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RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEI N°
9.514/1997. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO
OCORRENCIA. ARREMATACAO A PRECO VIL. IMPOSSIBILIDADE.
JULGAMENTO CITRA PETITA. CARACTERIZACAO. VALOR DA CAUSA.
FIXACAO. PROVEITO ECONOMICO.
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1. A controvérsia dos autos se resume a definir: a) se houve negativa de
prestacao jurisdicional; b) se houve cerceamento de defesa em virtude do
indeferimento do pedido de producao de provas; c) se esta caracterizada a
hipotese de julgamento citra petita;, d) se as normas que impedem a
arrematacao por preco vil sdo aplicaveis a execucao extrajudicial de imovel
alienado fiduciariamente e e) se o valor da causa foi adequadamente
estabelecido.

2. Nao ha falar em falha na prestacao jurisdicional se o Tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a
aplicacao do direito que entende cabivel, ainda que em desacordo com a
expectativa da parte.

3. Modificar a conclusao do Tribunal de origem, soberano quanto a analise
da necessidade ou nao de se produzir outras provas além daquelas ja
produzidas, demandaria o reexame do contexto fatico-probatério dos autos,
providéncia vedada em recurso especial, tendo em vista o 6bice da Sumula
n°® 7/STJ.

4. Mesmo antes da vigéncia da Lei n°® 14.711/2023, é possivel a invocacao
nao so do art. 891 do CPC/2015, mas também de outras normas, tanto de
direito processual quanto material, que i) desautorizam o exercicio abusivo
de um direito (art. 187 do Coddigo Civil); ii) condenam o enriquecimento sem causa
(art. 884 do Cdédigo Civil); iii) determinam a mitigacdo dos prejuizos do devedor (art. 422 do
Cddigo Civil) e iv) prelecionam gue a execugdo deve ocorrer da forma menos gravosa para o
executado (art. 805 do CPC/2015), para declarar a nulidade da arrematacdo a preco vil nas
execucles extrajudiciais de imdveis alienados fiduciariamente.

5. Havendo pedido subsidiario de natureza condenatoria nao apreciado
pelas instancias ordinarias, impoe-se reconhecer a efetiva ocorréncia de
julgamento citra petita, vicio que, em decorréncia do reconhecimento da
nulidade da arrematacao, podera ser corrigido mediante simples adocédo do
critério de correcdo monetaria determinado na sentenca no momento da
apuracao da divida.

6. O valor da causa deve corresponder ao conteldo econdémico pretendido
com o ajuizamento da demanda, ainda que a pretensao seja meramente
declaratéria.

7. Nesta Corte prevalece o entendimento de que o valor da causa, nas
demandas em que se visa anular o procedimento de execucao extrajudicial,
deve corresponder ao valor do imovel.

8. Recurso especial de LUCIANTE PARTICIPACOES LTDA. parcialmente
provido. Recurso especial de J&F INVESTIMENTOS S.A. prejudicado.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma, por unanimidade, dar provimento ao recurso
especial de Luciante Participacdes S.A. e julgar prejudicado o recurso especial de J&F
Investimentos S.A., nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Nancy Andrighi e
Humberto Martins (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 14 de maio de 2024.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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1. A controvérsia dos autos se resume a definir: a) se houve negativa de
prestacao jurisdicional; b) se houve cerceamento de defesa em virtude do
indeferimento do pedido de producao de provas; c) se esta caracterizada a
hipotese de julgamento citra petita;, d) se as normas que impedem a
arrematacao por preco vil sdo aplicaveis a execucao extrajudicial de imovel
alienado fiduciariamente e e) se o valor da causa foi adequadamente
estabelecido.

2. Nao ha falar em falha na prestacao jurisdicional se o Tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a
aplicacao do direito que entende cabivel, ainda que em desacordo com a
expectativa da parte.

3. Modificar a conclusao do Tribunal de origem, soberano quanto a analise
da necessidade ou nao de se produzir outras provas além daquelas ja
produzidas, demandaria o reexame do contexto fatico-probatério dos autos,
providéncia vedada em recurso especial, tendo em vista o 6bice da Sumula
n°® 7/STJ.

4. Mesmo antes da vigéncia da Lei n°® 14.711/2023, é possivel a invocacao
nao so do art. 891 do CPC/2015, mas também de outras normas, tanto de
direito processual quanto material, que i) desautorizam o exercicio abusivo
de um direito (art. 187 do Coddigo Civil); ii) condenam o enriquecimento sem causa
(art. 884 do Cdédigo Civil); iii) determinam a mitigacdo dos prejuizos do devedor (art. 422 do
Cddigo Civil) e iv) prelecionam gue a execugdo deve ocorrer da forma menos gravosa para o
executado (art. 805 do CPC/2015), para declarar a nulidade da arrematacdo a preco vil nas
execucles extrajudiciais de imdveis alienados fiduciariamente.

5. Havendo pedido subsidiario de natureza condenatoria nao apreciado
pelas instancias ordinarias, impoe-se reconhecer a efetiva ocorréncia de
julgamento citra petita, vicio que, em decorréncia do reconhecimento da
nulidade da arrematacao, podera ser corrigido mediante simples adocédo do
critério de correcdo monetaria determinado na sentenca no momento da
apuracao da divida.

6. O valor da causa deve corresponder ao conteldo econdémico pretendido
com o ajuizamento da demanda, ainda que a pretensao seja meramente
declaratéria.

7. Nesta Corte prevalece o entendimento de que o valor da causa, nas
demandas em que se visa anular o procedimento de execucao extrajudicial,
deve corresponder ao valor do imovel.

8. Recurso especial de LUCIANTE PARTICIPACOES LTDA. parcialmente
provido. Recurso especial de J&F INVESTIMENTOS S.A. prejudicado.

RELATORIO

Trata-se de recursos especiais, ambos interpostos com fundamento no art.
105, III, "a" e "c¢", da Constituicao Federal, contra o acérdao do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo assim ementado:

"ALIENACAO  FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA. ALEGACAO DE
CERCEAMENTO DE DEFESA POR NAO TER SIDO ADMITIDA A PRODUCAO
DE PROVA PERICIAL. INOCORRENCIA. RECURSO DA AUTORA IMPROVIDO.
Na hipétese, ndo constitui cerceamento de defesa o indeferimento de prova
pericial, porque desnecessdria, diante do conjunto da prova documental
produzida.

ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA. VALOR DA CAUSA.
ATRIBUICAO QUE DEVE LEVAR EM CONSIDERACAO AS CONSEQUENCIAS
DE EVENTUAL PROCEDENCIA, A LUZ DOS CRITERIOS DE RAZOABILIDADE
E PROPORCIONALIDADE. RECURSO DA AUTORA IMPROVIDO. O valor da
causa deve representar o resultado pretendido pela parte, segundo a
narrativa da peticdo inicial. Segundo os seus termos, efetivamente o que
pretende a parte a anula¢do da arrematac¢do do imével, com a reabertura da
oportunidade para emendar a mora. Assim, o proveito econémico pretendido
corresponde a diferenca entre o valor da divida e o valor do imével, de modo
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que outro ndo poderia ter sido o valor da causa. A impugnac¢do foi
corretamente acolhida pela sentenca e deve prevalecer.

ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA. PLEITO DE NULIDADE DO
PROCEDIMENTO EXECUTORIO. NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL VALIDA E
EFICAZ. CONSTITUICAO EM MORA RECONHECIDA. PREVALENCIA DO
PRINCIPIO DA BOA-FE CONTRATUAL. PUBLICACAO DOS EDITAIS DE
LEILAO. VALIDADE E EFICACIA PRESENTES, POIS SUFICIENTE A
PUBLICACAO EM ORGAO OFICIAL ELETRONICO. INTIMACAO DA
DESIGNACAO DE LEILOES. PROVIDENCIA ADOTADA. ARREMATACAO POR
PRECO SUPERIOR AO VALOR ATUALIZADO DO BEM, A AFASTAR A
POSSIBILIDADE DE COGITAR DE LANCE VIL. IRRELEVANCIA DA
DISCUSSAO A RESPEITO DO INDICE DE ATUALIZACAO DA DIVIDA NESTE
CONTEXTO. IMPROCEDENCIA RECONHECIDA. RECURSO DA AUTORA
IMPROVIDO. 1. O devedor fiduciante é obrigado a informar qualquer
alteragcdo de enderegco, na oportunidade da contratagcdo. No caso, a
notificacdo foi encaminhada ao endereco declinado no contrato, mas ld néo
se encontra mais a parte; além disso, resultaram infrutiferas as tentativas de
envio de correspondéncia aos enderecos dos soécios. Em razdo disso,
justificou-se plenamente a iniciativa da adocdo da via editalicia, que se
apresenta vdlida e eficaz. 2. Perfeitamente regular se apresenta a publica¢cdo
de editais de leildo em portal eletréonico autorizado, providéncia, alids, que
permitiu alcancar efetivo resultado, tanto que houve arrematag¢do por preco
superior ao minimo e com a participacdo de licitantes. 3. Na oportunidade da
contratacgdo, as partes fixaram o valor do imével para efeito de eventual
leildo, ndo havendo qualquer possibilidade de duvida para afirmar que esse
montante correspondeu a realidade, até porque nenhuma iniciativa houve no
sentido de questionar a cldusula. O inadimplemento ocorreu logo no
vencimento da quarta parcela da divida, gerando a instauracdo do
procedimento executério especifico, que resultou na consolidagcdo do dominio
e posse em favor da parte credora. A providéncia da alienagdo em leildo se
deu cerca de dois anos apdés a realizagdo do contrato, adotando-se, em
estrita conformidade com o artigo 27, §1° da Lei 9.514/1997, o valor
atualizado da avaliagdo feita pelas partes ao contratar. Ndo se justifica,
diante do tempo transcorrido, a adog¢do de outro valor e nem hd fundamento
para cogitar de lance vil. 4. O fato de a sentenca ter reconhecido a invalidade
da clausula contratual que estabeleceu a aplicagdo do CDI para o cdlculo da
divida, nao tem relevancia no contexto da discussao da validade e eficdcia
do leildo.

ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA. PEDIDO DE DECLARACAO
DE NULIDADE DA CLAUSULA QUE DISCIPLINA A CORRECAO DA DIVIDA.
JULGAMENTO DE PROCEDENCIA. PLEITO DE EMISSAO DE PROVIMENTO
CONDENATORIO. INADMISSIBILIDADE. AUSENCIA DE PEDIDO. MATERIA
QUE DEVE SER OBJETO DE ACAO AUTONOMA. RECURSO DA AUTORA
IMPROVIDO. A sentenga se limitou a reconhecer a nulidade da clausula que
estabeleceu a forma de reajuste da divida, em conformidade com o pedido.
Inviavel se apresenta, neste dambito, acolher o pleito de imposi¢cdo de
condenac¢do ao pagamento de eventual diferenca, matéria que deve ser
objeto de discussdo em ac¢do auténoma, em cujo ambito se cuidard de
realizar a apuragdo devida.

ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA. JULGAMENTO DE
IMPROCEDENCIA EM RELACAO AO ARREMATANTE DO IMOVEL.
SUCUMBENCIA. HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO DE VALOR POR
EQUIDADE. NAO PREVALECIMENTO. NECESSIDADE DE OBSERVANCIA
DOS LIMITES PREVISTOS NO ARTIGO 85, § 2°, DO CPC. RETIFICACAO DE
OFICIO EM RELACAO AOS PATRONOS DA CORRE E DA AUTORA, POR SE
TRATAR DE MATERIA DE ORDEM PUBLICA. RECURSO DOS ADVOGADOS
DO REU PROVIDO, COM OBSERVACOES. 1. A base de cdlculo dos
honordrios sucumbenciais, no caso, é o valor atualizado da causa, na forma
do artigo 85, § 2° do CPC, e a fixacdo deve observar os limites percentuais
definidos pela norma, ndo podendo ser realizado arbitramento por equidade,
solugdo reservada apenas as possibilidades previstas no pardgrafo 8°,
dentre as quais nao se insere a hipétese em exame. 2. Essa mesma soluc¢dao
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ha de ser adotada em relagdo aos patronos da litisconsorte passiva e da
autora, retificacdo que se faz de oficio, por se tratar de matéria de ordem
publica. 3. Assim, considerando também o resultado do julgamento, impée-se
fixar a verba honordria sucumbencial de responsabilidade da autora em 11%
sobre o valor atualizado da causa (CPC, artigo 85, §§ 2° e 11) e dos
honordrios de responsabilidade da corré J&F em 2% sobre a mesma base de
calculo (CPC, artigo 85, § 2°)" (e-STJ fls. 1.050-1.052).

Os embargos de declaracao opostos na origem foram rejeitados.

No primeiro recurso (e-STJ fls. 1.114-1.139), J&F INVESTIMENTOS S.A.
aponta, além de divergéncia jurisprudencial, violacao dos arts. 85, § 2° e 86,
paragrafo unico, do Codigo de Processo Civil, alegando, em sintese, que: a) os
honorarios advocaticios devidos aos advogados da parte autora deveriam ter sido
fixados tendo como base de calculo o valor do proveito econéomico obtido (diferenca
decorrente da substituicao do indice de atualizacao monetaria) e, b) por ter sucumbido
em parte minima do pedido, o 6nus da sucumbéncia deve ser integralmente suportado
pela autora.

No segundo recurso (e-STJ fls. 1.346-1.407), LUCIANTE PARTICIPACOES
LTDA. aponta, além de divergéncia jurisprudencial, violacao dos seguintes dispositivos
legais com as respectivas teses:

a) arts. 11 e 489, § 1°, VI, e 1.022, II, do Cddigo de Processo Civil - o 6érgao
julgador incorreu em negativa de prestacdo jurisdicional ao deixar de enfrentar os
questionamentos formulados nos embargos de declaracao;

b) arts. 322, § 2°, 326, 327, 489, III, 490 e 1.013, caput e § 1°, do Codigo de
Processo Civil - tanto a sentenca quanto o acérdao recorrido incorreram em
julgamento citra petita ao deixarem de condenar a parte ré ao pagamento da diferenca
resultante da aplicacao de indice de atualizacdo monetaria indevido (CDI), a despeito
da existéncia de pedido subsidiario expresso;

c) arts. 884 do Codigo Civil e 891, caput e paragrafo Gnico, do Codigo de
Processo Civil - deve ser declarada a nulidade da arrematacado do imével por preco vil,
sob pena de enriquecimento sem causa do arrematante;

d) arts. 291 e 292, § 3°, do Codigo de Processo Civil - no caso, o valor da
causa nao pode ser fixado com base na diferenca entre a avaliacdo do imével (R$
84.490.000,00) e o valor da divida (R$ 28.680.189,88), visto que a demanda por meio
da qual se busca a anulacao da arrematacao nao possui beneficio econdémico imediato;

e) art. 85, 8§88 2° e 8°, do Codigo de Processo Civil e 884 do Codigo Civil - a
fixacao de honorarios advocaticios por equidade em circunstancias excepcionais como
a presente € perfeitamente possivel e aconselhavel, em atencdo aos principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, e também como forma de impedir o
enriquecimento sem causa, e

f) arts. 369, 370, caput e paragrafo tinico, 374 e 464, caput e § 1°, do Cédigo
de Processo Civil - houve cerceamento de defesa em virtude do julgamento antecipado

da lide, nao se conferindo a parte a oportunidade de produzir prova acerca de fatos
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essenciais para o adequado julgamento da demanda.

O alegado dissidio interpretativo veio amparado em julgados de outros
tribunais nos quais se decidiu que:

a) "a andlise das disposicoes contidas na Lei n. 9.514/97 ndo deve ser
realizada de forma isolada, e sim em consonancia com o ordenamento juridico patrio,
inclusive com o disposto no atual Cédigo de Processo Civil, sob pena de concretizar
situagdes absurdas, como a arrematagdo por preco vil' (TJ/GO);

b) "o disposto no art. 27, § 2° da Lei da Alienagdo Fiducidria de imével nao
impede a constatagdo, em concreto, da ocorréncia de arrematagdo do imével por preco vil
"(TJ/SC), e

c) "nao tendo sido fixado pregco minimo, considera-se vil o prego inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliagdo" (TJ/RS).

Apresentadas as contrarrazoes (e-STJ fls. 1.464-1.501, 1.621-1.645 e
1.654-1.657), e admitido somente o primeiro recurso na origem, subiram os autos a
esta Corte Superior, onde também sera examinado o segundo recurso por forca da
conversao do respectivo agravo (e-STJ fls. 1.811-1.814).

E o relatorio.
VOTO

Assiste parcial razdao ao segundo recorrente, ficando prejudicada a analise

da primeira irresignacao.

1) Breve resumo da demanda

Na origem, LUCIANTE PARTICIPACOES LTDA. (devedor fiduciante)
ingressou com demanda cautelar antecedente, com pedido liminar de suspensdo de
leildes extrajudiciais, contra J&F INVESTIMENTOS S.A. (credor fiduciario), alegando,
em sintese, haverem firmado "Escritura Publica de Cessdo de Crédito com Pacto Adjeto
de Alienag¢do Fiduciaria de Imével', tendo por objeto um crédito no valor de R$
28.680.189,88 (vinte e oito milhdes seiscentos e oitenta mil cento e oitenta e nove reais
e oitenta e oito centavos), a ser pago em 18 (dezoito) prestacoes mensais.

Destacou que, em virtude do inadimplemento verificado a partir da
quarta parcela, o imovel dado em garantia fiduciaria, de valor muito superior a divida,
foi levado a leildao a preco inferior ao seu valor real e sem observancia das formalidades
exigidas na Lei n® 9.514/1997.

Por decisao proferida as fls. 241-242 (e-STJ), foi obstada a realizacdo do
leilao extrajudicial, mas, em virtude da concessao de efeito suspensivo ao respectivo
agravo de instrumento (e-STJ fls. 249-250), houve a redesignacado do leildo para os
dias 27 e 28/5/2020 (e-STJ fl. 256), tendo o imovel sido arrematado em segunda
praca.

Sobreveio emenda a peticao inicial (e-STJ fls. 397-433), na qual foi

deduzido o pedido principal contra J&F, em litisconsorcio com o arrematante do

Documento eletronico VDA41539582 assinado eletronicamente nos termos do Art.12 §2¢ inciso lll da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 15/05/2024 12:07:14
Cédigo de Controle do Documento: 3427b4ae-7aef-4fd6-8d5c-648889aba8e7



imoével (JEAN CARLOS BELMONTE SILVA), para que fosse 1) declarada a nulidade do
procedimento de alienacao extrajudicial e da respectiva arrematacao, 2) reconhecida a
ilegalidade da clausula que estabeleceu a atualizacdo da divida pelo indice CDI e 3)
condenada a J&F ao pagamento de indenizacdo correspondente a diferenca entre o
valor estipulado para venda forcada no procedimento de alienacado extrajudicial e o
valor correto da divida, haja vista a indevida adocao do CDI.

Julgando antecipadamente a lide, o magistrado de primeiro grau de
jurisdicao reconheceu a parcial procedéncia da demanda, estando assim redigida a

parte dispositiva da sentenca:

"...)

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE o pedido
para declarar a nulidade parcial da clausula 2.1 do contrato,
afastando a aplicacao do CDI, nos termos da fundamentacdo supra. Na
acdo entre a autora e a ré J&F S/A, ha sucumbéncia parcial, e a autora
pagard 5/6 das custas e despesas processuais, arcando a ré com o restante.
Fixo honorarios advocaticios por equidade, pois a aplicagdo da regra do art.
85, § 2° do Cédigo de Processo Civil, ainda que no percentual minimo de
10% sobre o valor atualizado da causa, retificado nesta sentencga, resultaria
em verba honordria excessiva, mesmo considerando a importdncia da causa
e seu grau de complexidade, além do esforco e tempo exigidos para a
elaboragcdo da inicial, contestacdo e demais manifestacoes das partes.
Assim, e com fundamento no art. 85, §8° do Cédigo de Processo Civil, fixo
honordrios advocaticios em RS 120.000,00, verba que, em razdo da
sucumbéncia parcial, fica repartida na mesma propor¢cdo das custas
processuais, condenando a autora ao pagamento de 5/6, e a ré J&F S/A ao
pagamento de 1/6 dessa verba. Vencida em relacdo ao arrematante, a
autora reembolsard as despesas processuais por ele suportadas, e pagard
honordrios advocaticios que fixo por equidade, sob o mesmo fundamento
acima, em RS 100.000,00" (e-STJ fls. 783-784 - grifou-se).

Os subsequentes embargos de declaracao opostos pelo arrematante (JEAN)

foram acolhidos para incluir o seguinte paragrafo ao dispositivo da sentenca:

"...)

Intime-se a autora, na pessoa de seu representante legal, por meio
do endereco eletronico indicado no cadastro da parte, para que, no prazo de
15 dias, complemente a primeira parcela da taxa judicidria, observando o
valor da causa fixado nesta sentenca. Diversamente do alegado pelo réu,
ndo cabe a intima¢do para a complementacdo da primeira parcela da taxa
judiciaria sob a pena de cancelamento da distribui¢do, o que somente seria
possivel até momento imediatamente anterior a decisdo que recebe a peticdo
inicial. Deferida a citacdo e formada a relagdo juridica processual, com
apresentacdo de resposta pelo réu, ndo é viavel o simples cancelamento da
distribuicdo. Tampouco ocorre hipdtese de extincdo do processo sem
resolucdo do mérito, cujo exame se deu na sentenca, ato processual que o
juiz ndo poderd ignorar para julgar novamente a causa. Invidvel, ainda,
suspender a sentenca a partir do acolhimento da impugnac¢do ao valor da
causa para apreciar o mérito somente se o autor efetuar a complementacgdo
no prazo assinado. Por fim, a decisdo sobre o valor da causa contida na
sentenca pode ser impugnada na apelagcdo. Assim, a autora recolherd a
diferenca das custas iniciais, sem, contudo, incorrer nas consequéncias
pretendidas pelo corréu, que ficam indeferidas" (e-STJ fls. 816-817 - grifou-
se).

Contra a sentenca, foram interpostos recursos de apelacdo somente pelos
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advogados do arrematante (e-STJ fls. 825-839) e pela parte autora (e-STJ fls. 843-
880).

Em julgamento colegiado, a Trigésima Primeira Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo negou provimento ao apelo da autora e
deu parcial provimento ao dos advogados do corréu para fins de readequacao da verba
honoraria ao parametros estabelecidos no § 2° do art. 85 do Cédigo de Processo Civil,

inclusive daquela devida aos advogados da J&F, nos termos a seguir transcritos:

"(...) em estrita conformidade com o artigo 85, §§ 2° e 11, do CPC,
fixa-se a verba honordria sucumbencial em 11% sobre o valor atualizado da
causa, montante que serd objeto de rateio entre os patronos dos réus, na
proporcdo de metade para cada litisconsorte. Na mesma perspectiva, impoe-
se fixar o valor da verba honoraria de responsabilidade da corré J&F, em
favor da autora, em 2% sobre o valor atualizado da causa (CPC, artigo 85, §
2°)" (e-STJ fl. 1.070).

Apo6s a rejeicao dos aclaratérios opostos na origem, foram interpostos os
recursos especiais que se passa a examinar.

A controvérsia dos autos resume-se a definir: a) se houve negativa de
prestacao jurisdicional; b) se houve cerceamento de defesa em virtude do
indeferimento do pedido de producao de provas; c) se esta caracterizada a hipotese de
julgamento citra petita e d) se as normas que impedem a arrematacao por preco vil sao

aplicaveis a execucao extrajudicial de imovel alienado fiduciariamente.

3) Da negativa de prestacao jurisdicional

No que tange aos arts. 11, 489, § 1°, IV, e 1.022, I e II, do Codigo de
Processo Civil de 2015, nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o
Tribunal local, ainda que por fundamentos distintos daqueles apresentados pelas
partes, adota fundamentacao suficiente para decidir integralmente a controvérsia.

No caso, o Tribunal de origem enfrentou todas as matérias postas em
debate na medida necessaria para o deslinde da controvérsia, concluindo, no entanto,
mediante decisdo fundamentada, que a) ndo houve cerceamento de defesa em virtude
do julgamento antecipado da lide; b) nao ficou caracterizado o alegado julgamento
infra petita e ¢) nao sao aplicaveis as normas de carater geral a execucao extrajudicial
regida pelas disposicoes especiais da Lei n® 9.514/1997.

Frisa-se que, mesmo a luz do art. 489 do Codigo de Processo Civil de 2015,
o orgao julgador nao esta obrigado a se pronunciar acerca de todo e qualquer ponto
suscitado pelas partes, mas apenas a respeito daqueles capazes de, em tese, de algum
modo, infirmar a conclusao adotada pelo 6rgao julgador (inciso IV).

A motivacao contraria ao interesse da parte ou mesmo omissa em relacdo a
pontos considerados irrelevantes pelo julgador nao autoriza o acolhimento dos

embargos declaratorios.

4) Do cerceamento de defesa
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De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, sendo o nosso sistema
processual civil orientado pelo principio do livre convencimento motivado, ao
magistrado é permitido formar a sua conviccdo em qualquer elemento de prova
disponivel nos autos, bastando para tanto que indique na decisdo os motivos que lhe
formaram o convencimento, a teor do que dispde o art. 371 do Cédigo de Processo Civil
de 2015: "O juiz apreciard a prova constante dos autos, independentemente do sujeito
que a tiver promovido, e indicard na decisdo as razbes da formacgdo de seu
convencimento."

Além disso, o art. 370 do mesmo diploma legal confere ao julgador a
prerrogativa de determinar as provas que entender necessarias a instrucdo do
processo, bem como indeferir aquelas que considerar intteis ou protelatoérias.

Na espécie, na fase de especificacdo de provas, a autora requereu a
producao de prova pericial de engenharia para fins de avaliacdo do imével arrematado,
visando demonstrar que houve substancial valorizacdo e que a arrematacao foi
realizada por preco vil, bem como para que fosse verificada a viabilidade de
desmembramento e arrematacdo de apenas parte do imoével dado em garantia,
proporcionalmente ao valor da divida. Na mesma oportunidade foi requerida a
producao de prova documental complementar, destinada a trazer novos subsidios
aptos a comprovar os vicios do procedimento de execucdo extrajudicial e a
consequente nulidade da arrematacao (e-STJ fls. 735-736).

No entanto, ao afastar a alegada nulidade resultante do julgamento
antecipado da lide, a Camara julgadora assim se pronunciou:

"(...) verifica-se que ndo existe base para cogitar de vicio por
cerceamento de defesa, em razdo do indeferimento da produg¢do de prova
pericial. Na verdade, nenhum resultado ttil produziria para o deslinde da
causa, apresentando-se correta a andlise feita pelo Juizo.

Ndo ha como admitir a ocorréncia de violacdo aos principios do
contraditério e da ampla defesa ou, mesmo, ao principio do devido processo
legal, pois houve plena garantia ao exercicio de defesa dentro do contexto
apropriado, até porque ndo se pode admitir tramitagdo processual
desnecessdria” (e-STJ fl. 1.057).

No julgamento dos subsequentes aclaratérios, o colegiado voltou a se

manifestar quanto ao tema nos seguintes termos:

...)

C relagdo ao alegado cerceamento de defesa, restou
expressamente consignado no julgado que as provas produzidas foram
suficientes para possibilitar a realizacdo do julgamento antecipado, medida
que se apresenta plenamente adequada e em estrita conformidade com a
norma do artigo 370 do Cédigo de Processo Civil.

A desnecessidade da producdo de outras provas, estando nos
autos todos os elementos necessdrios a formulacdo do exame, tornou
dispensdvel a realizacdo da pericia técnica pretendida, que soé retardaria o
processamento e se mostraria intitil, diante da conclusao que se alcancou.

Por isso mesmo, o indeferimento da prova encontra pleno respaldo
no artigo 370 do CPC" (e-STJ fl. 1.086).

Assim, modificar a conclusdao do tribunal de origem, soberano quanto a
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analise da necessidade ou ndo de se produzir outras provas, além daquelas ja
existentes no processo, demandaria o reexame do contexto fatico-probatério dos autos,
providéncia vedada em recurso especial, haja vista o 6bice da Sumula n° 7/STJ.

Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO. INDEFERIMENTO DE PROVA
PERICIAL. APURACAO DE FATOS RELEVANTES. CERCEAMENTO DE
DEFESA RECONHECIDO NA ORIGEM. REEXAME DO CONTEXTO FATICO-
PROBATORIO. SUMULA 7/STJ.

...)

2. O art. 370 do CPC/2015 consagra o principio da persuasdo racional,
habilitando o magistrado a valer-se do seu convencimento, a luz das provas
constantes dos autos que entender aplicdveis ao caso concreto. Nao
obstante, a afericdo da necessidade de produgdo de determinada prova
impoe o reexame do conjunto fdtico-probatério encartado nos autos, o que é
defeso ao STJ, ante o 6bice erigido pela Sumula 7/STJ.

3. Recurso Especial ndo conhecido.” (REsp 1.755.011/PR, Rel. Ministro
HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 18/9/2018, DJe
27/11/2018).

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ART. 1.022 DO CPC/2015.
VIOLACAO. NAO OCORRENCIA. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA N° 211/STJ. PERICIA. INDEFERIMENTO. PRINCIPIO DA
PERSUASAO RACIONAL DO JUIZ. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N°
7/STJ.

4. A legislagdo processual civil vigente manteve o principio da persuasao
racional do juiz, em seus artigos 370 e 371, o qual preceitua que cabe ao
magistrado dirigir a instru¢do probatéria por meio da livre andlise das
provas e da rejeicdo da producdo daquelas que se mostrarem protelatoérias.

5. Invidvel rever o entendimento firmado pelas instdncias ordindrias, para
acolher a existéncia de cerceamento de defesa pelo indeferimento da
realizagdo da pericia, sem a andlise dos fatos e das provas dos autos, o que
é inviavel em recurso especial diante da incidéncia da Sumula n° 7/ STJ.

6. Agravo interno ndo provido.” (Agint no AREsp 1.105.171/RJ, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, Julgado em
19/6/2018, DJe 26/6/2018).

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. CERCEAMENTO DE DEFESA. INDEFERIMENTO
DE PRODUCAO DE PROVAS INUTEIS OU DESNECESSARIAS.
PRERROGATIVA CONFERIDA PELO ART. 370 DO CPC/2015. DISTRIBUICAO
DOS ONUS SUCUMBENCIAIS. ACORDAO ANCORADO NO SUBSTRATO
FATICO DOS AUTOS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. ART.
1021, § 4°, DO CPC/2015. MULTA. DESCABIMENTO, NA ESPECIE.

1. De acordo com a jurisprudéncia consagrada nesta Corte, é facultado ao
julgador o indeferimento de producdo probatéria que julgar desnecessdria
para o regular tramite do processo, sob o pdlio da prerrogativa do livre
convencimento que lhe é conferida pelo art. 370 do CPC/15, seja ela
testemunhal, pericial ou documental, cabendo-lhe, apenas, expor
fundamentadamente o motivo de sua decisdo.

2. A alteragcao das conclusées adotadas pela Corte de origem para a
redistribuicdo dos 6nus sucumbenciais, tal como colocada a questdo nas
razoes recursais, demandaria, necessariamente, novo exame do acervo
fatico-probatério constante dos autos, providéncia vedada em recurso
especial, conforme o 6bice previsto na Sumula 7/STJ.

(...)

4. Agravo interno desprovido.” (AgIint no AREsp 1.137.248/SP, Rel. Ministro
SERGIO KUKINA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 24/4/2018 DJe
4/5/2018).

Esclareca-se, ademais, que: a) a caracterizacdo de arrematacdo por preco
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vil, na espécie, independe da realizacdo de prova pericial; b) a possibilidade de
desmembramento do imoével e a venda apenas da parte necessaria para saldar a divida
foi afastada por fundamento juridico e ¢) documentalmente ficou comprovado que a
devedora ndo comunicou a mudanca de seu endereco para fins de intimacao pessoal e
que foram efetuadas todas as diligéncias cabiveis antes da utilizacao da via editalicia,
a reforcar a conclusao de que nao era mesmo necessaria a producado de outras provas

além daquelas ja existentes nos autos.

5) Da arrematacao do imovel a preco vil

A execucao extrajudicial de imoével dado em alienacdo fiduciaria tem
regramento proprio estabelecido na Lei n® 9.514/1997, que, antes das modificacoes
perpetradas pela Lei n° 14.711/2023, previa que o contrato que serve de titulo ao
negocio fiduciario deveria conter o valor do principal da divida e a indicacdo, para
efeito de venda em publico leilao, do wvalor do imével e dos critérios para a
respectiva revisao (art. 24, I e VI).

Os procedimentos para a realizacao do respectivo leildo estao estabelecidos
no art. 27 da mencionada lei, que, na redacao vigente a época dos fatos que deram

ensejo ao ajuizamento da presente demanda, assim dispunha:

"Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata
0 § 7°do artigo anterior, promoverd putblico leildo para a alienagdo do imével.

§ 1° Se, no primeiro publico leilao, o maior lance oferecido
for inferior ao valor do imovel, estipulado na forma do inciso VI do art.
24, sera realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes.

§ 2° No segundo leilao, serd aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicoes condominiais" (grifou-se).

Antes da recente mudanca legislativa, portanto, para fins de estabelecer o
preco minimo da arrematacdo em segundo leildo, o texto legal fazia referéncia apenas
ao valor da divida, somado a outras despesas relacionadas com o imével dado em
garantia, o que gerou enorme controvérsia, tanto na doutrina quanto na
jurisprudéncia dos tribunais, acerca da possibilidade da adocdo de normas contidas
em outros diplomas legais, a exemplo daquela contida no art. 891, caput e paragrafo
Unico, do CPC/2015, que impede a alienacao de bens em hasta publica a preco vil.

Alias, um dos propositos da inovacao legislativa foi justamente encerrar a
controvérsia que havia a respeito do tema, objetivo que foi alcancado com a nova
redacao conferida ao § 2° do art. 27 da Lei n® 9.514/1997:

"§ 2° No segundo leilao, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que seja igual ou superior ao valor integral da divida garantida pela
alienacdo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartordrios, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢ées condominiais, podendo, caso ndo haja lance que alcance
referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo
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critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de
avaliacao do bem.”

A partir da vigéncia da Lei n°® 14.711/2023, nao ha mais duvidas de que,
em segundo leildo, ndo pode ser aceito lance inferior & metade do valor de avaliacao do
bem, ainda que superior ao valor da divida (acrescido das demais despesas), a

semelhanca da disposicao contida no art. 891 do CPC/2015:

"Art. 891. Ndo serd aceito lance que ofereca preco vil.

Pardgrafo tnico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo
estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado prego
minimo, considera-se vil o preco inferior a cinquenta por cento do
valor da avaliac¢ao." (grifou-se)

E certo que, no caso em apreco, o leildo foi realizado nos dias 27 e
28/5/2020 (e-STJ fl. 256), antes, portanto, da vigéncia da Lei n°® 14.711/2023, o que
nao altera, contudo, a compreensao acerca da matéria.

Com efeito, no ambito doutrinario, ha muito ja se defendia a
impossibilidade de alienacdo extrajudicial a preco vil, ndao s6 por invocacao do art. 891
do CPC/2015, mas também de outras normas, tanto de direito processual quanto
material, que i) desautorizam o exercicio abusivo de um direito (art. 187 do Codigo
Civil); ii) condenam o enriquecimento sem causa (art. 884 do Cdédigo Civil); iii) determinam a
mitigacdo dos prejuizos do devedor (art. 422 do Cédigo Civil) e iv) prelecionam que a
execucao deve ocorrer da forma menos gravosa para o executado (art. 805 do
CPC/2015).

Diante do risco da venda do imoével em leilao por preco vil, Melhim Namem

Chalhub ja sinalizava para a necessidade de alteracao do § 2° do art. 27 da Lei n°
9.514/1997,

'(...) para o efeito de fixar como preco minimo para venda
do imovel no segundo leilao o correspondente a 50% do valor de
avaliacao estipulado no art. 24, IV, e seu pardagrafo tnico dessa mesma lei,
como forma de adequar essa alienacao forcada a regra do art. 891,
paragrafo tunico, do Codigo de Processo Civil, que qualifica como
venda a preco vil aquela realizada por valor inferior a 50% do valor
da avaliacao." (Alienagdo fiducidria: negécio fiducidario, 7. ed., Rio de
Janeiro: Forense, 2021, pag. 355 - grifou-se)

E mesmo antes das alteracoes promovidas pela Lei n°® 14.711/2023, o
renomado autor ja defendia a possibilidade de invalidacdo da arrematacédo realizada

por preco vil:

"...)

Aspecto igualmente relevante é a eventualidade de aviltamento do
preco.

Considerando que a Lei 9.514/ 1997 dispée que no segundo leildo
serda aceito para arrematag¢do o valor do saldo devedor e acrescidos, se o
devedor-fiduciante tiver amortizado quantia aprecidvel da qual resulte um
saldo devedor inferior a 50% do valor da avaliagcdo estipulado no contrato,
pelo qual o imdvel é ofertado no primeiro leildo, o imével pode ser arrematado
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por preco vil.

A situacao pode dar causa a conflito, com eventual
invalidacao da arrematacao, nos termos do pardgrafo tinico do art. 891 e
doinciso I, § 1° do art. 903 do Cédigo de Processo Civil." (ob. cit., pag. 352 -
grifou-se)

Na mesma linha, segue a opinido de Leandro Marmo:

"(...)

A questao relativa a possibilidade de se anular o leilao
extrajudicial, quando a arrematacao for efetivada por preco vil, ou
seja, menos da metade do seu valor, é polémica na doutrina e na
jurisprudéncia. No entanto, nosso entendimento, conforme
demonstraremos a seguir, é o de que o lance vil, mesmo no leilao
extrajudicial, é ilegal e, assim o sendo, anulavel.

De acordo com a Teoria dos Jogos, quando uma pessoa tem o
controle de uma determinada situacdo ela tende a agir para buscar o maior
beneficio para si, ainda que causando prejuizos a outra parte. Na relagéo
contratual ocorre o mesmo e, havendo inadimplemento, potencializa-se ainda
mais tal conduta por parte do credor.

Em um contrato com alienagdo fiducidaria imobiliaria, havendo o
inadimplemento, o credor fiducidrio poderd realizar a excussao extrajudicial
da garantia para obter a satisfacdo de seu crédito. Ocorre que, para exercer
esse seu direito, que ndo é absoluto e irrestrito, hda um limite, o qual, se
ultrapassado, tornara o seu exercicio abusivo e, portanto, ilegal.

Aqui fazemos a mesma reflexao realizada no Capitulo II, quanto
ao art. 187 do Cédigo Civil e sua aplicabilidade ndo apenas no
momento da constituicdo como na excussdo da garantia fiducidria e,
inobstante o regramento especial da Lei 9.514/97, nao ha absolutamente
nenhum obice a sua aplicacao, por se tratar de norma geral de
ordem publica. De modo que a venda do imovel alienado
fiduciariamente por preco vil configura flagrante exercicio abusivo
de direito por parte do credor fiduciario, tornando-a anulavel.

Dantzger [Afranio Carlos Camargo Dantzger| defende que deve
ser evitada a venda do imével alienado por preco vil: 'o que vindo ocorrer,
poderda ensejar a anulagcdo do negébcio juridico, conforme remansosa
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica nesse sentido'.

Os limites minimos para lances estabelecidos pela Lei 9.514/97
para a venda em leilao extrajudicial sdo os seguintes: no primeiro leildo,
somente pode ser ofertado lance que seja igual ou superior ao valor do
imével, ja no segundo leildo o art. 27, § 2°, da Lei 9.514/97 estabelece que o
valor do lance deva ser 'igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢cées condominiais'. Em outras palavras, quis dizer a lei que deve
ser suficiente apenas e tao somente para a satisfacao do crédito
fiduciario, independentemente de qual seja o valor total do imovel, e
o valor total da divida, ignorando a possibilidade de ocorréncia de
situacoes absurdas, sendo, pois, omissa a norma em regulamentar e
tutelar possiveis abusos. O que, no entanto, nao pode ser deixado de ser
feito, ainda que com a aplicacao de normas outras, especialmente de
ordem publica, e que sejam compativeis com a lei especial.

Silva [Fabio Rocha Pinto e Silva] igualmente ndo vé possibilidade
de o imoével ser arrematado por preco vil. Apés o primeiro leildo, o imével
poderia ser arrematado por 'qualquer lance que ndo seja considerado vil'.

O referido parametro legal (ou auséncia de limite), em
determinadas situacoes, é extremamente absurdo, desarrazoado e
desproporcional, colidindo frontalmente com normas
infraconstitucionais e constitucionais. De acordo com o referido
parametro, teoricamente, um imovel que vale R$ 10 milhées de reais
podera ser leiloado extrajudicialmente no segundo leilao por apenas
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R$ 100 mil reais, se esse valor for 'igual ou superior ao valor da di
vida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicoes condominiais.’ E, ainda que
ninguém o arremate por preco vil, de acordo com a lei, o imdvel serda
'adjudicado’ compulsoriamente para o credor fiducidrio, que ficard com ele
como pagamento da divida e ndo deverd prestar contas nem pagar um unico
centavo a qualquer titulo que seja ao fiduciante, havendo flagrante
onerosidade da execucao, abuso do exercicio do direito e
enriquecimento sem causa, o que é ilegal e, portanto, anulavel
conforme, serd exposto a seguir.

Nesta obra, ja apontamos sobre a imprescindibilidade de se
interpretar a Lei 9.514/97 em harmonia com todo o ordenamento
juridico e, ao realizar tal atividade, verificamos que ha um enorme
arcabouco de normas de ordem publica que vedam peremptoriamente
(I) o exercicio abusivo de um direito; o (II) enriquecimento sem causa;
que (ITI) determinam a mitigacao dos prejuizos do devedor e (IV)que a
execucao deve se dar da forma menos onerosa possivel. Ndo se
podendo interpretar/aplicar disposicées normativas isoladamente somente
por serem 'leis' em sentido formal, mas ignorar o sistema em que estdo
inseridas." (Alienacgdo fiducidria de bens imdéveis [livro eletronico]: nulidades
e aspectos polémicos, 1. ed., Sao Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2022,
RB-5.11 - grifou-se)

Mesmo antes da vigéncia da Lei n® 14.711/2023, a jurisprudéncia desta
Corte Superior também ja se encaminhava para reconhecer a impossibilidade da
arrematacao a preco vil nas execucoes extrajudiciais de imobveis alienados

fiduciariamente, como bem demonstram os seguintes julgados:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO E
ARREMATACAO EM VIRTUDE DE PRECO VIL E FALTA DE INTIMACAO
PESSOAL DOS AUTORES. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PREVIA
DO DEVEDOR. NECESSIDADE. PRECO VIL NAO CARACTERIZADO.
ARREMATACAO POR VALOR SUPERIOR A METADE DA AVALIACAO. DO
PRECO VIL DO LEICAO EXTRAJUDICIAL. CARACTERIZADO.

1. Acdo anulatéria de leildo e arrematacdo em virtude de preco vil e falta de
intimagao pessoal dos autores.

2. A jurisprudéncia do STJ se consolidou no sentido de que é necessdria a
intimacado pessoal do devedor acerca da realizagdo do leildo extrajudicial.

3. Caracteriza-se preco vil quando a arrematacao ndo alcancar, ao
menos, a metade do valor da avaliacao. Precedentes.

4. Agravo interno nos embargos de declaracdo no recurso especial ndo
provido.” (Agint nos EDcl no REsp 1.931.921/SP, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 22/11/2021, DJe de 25/11/2021 -
grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL.
ARREMATACAO POR PRECO VIL. VENDA DO IMOVEL PARA TERCEIRO NO
CURSO DA ACAO. PRETENSO LITISCONSORCIO NECESSARIO.
INOCORRENCIA. MANIPULACAO DO RESULTADO DO PROCESSO PELA
PARTE REVEL. NULIDADE DE ALGIBEIRA. PRECO VIL. ARREMATACAO DO
IMOVEL POR 25% DO VALOR DO IMOVEL. ABUSIVIDADE. PRECEDENTE.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO." (Aglnt no REsp 1.892.965/ES, Rel.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em
20/3/2023, DJe de 23/3/2023 - grifou-se).

Nesse ultimo, o saudoso Ministro Paulo de Tarso Sanseverino ja pontuava
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que,

"...)
Ndo obstante a contundéncia do instituto, o art. 27, § 2°, da Lei
9.514/97 ha de ser interpretado com as limitacoes até entao

<

impostas pela jurisprudéncia a semelhante questao, orientacao
corroborada pelo arts. 891 e 903, § 1°, I do CPC de 2015, segundo os
quais: a) nao sera aceito lance que ofereca preco vil, considerando-se
vil, ndo tendo sido fixado preco minimo, o preco inferior a cinquenta
por cento do valor da avaliacao (art. 891); b) a arrematacao podera

ser invalidada quando realizada por preco vil ou com outro vicio (art.
903)".

No caso em apreco, de acordo com o delineamento fatico preestabelecido
pelas instancias ordinarias, i) o valor da divida principal correspondia a R$
28.680.189,88 (vinte e oito milhdes seiscentos e oitenta mil cento e oitenta e nove reais
e oitenta e oito centavos); ii) no proprio contrato, o imovel dado em garantia foi
avaliado para fins de venda forcada em R$ 84.490.000,00 (oitenta e quatro milhoes
quatrocentos e noventa mil reais); iii) "(...) as partes pactuaram que 'No primeiro leildo
que se realizar para a venda do imével, o menor lance oferecido corresponderd ao
VALOR DE VENDA FORCADA (...) Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for
inferior ao VALOR DE VENDA FORCADA, sera realizado o segundo leildo em 15 (quinze)
dias. No segundo leildo, o menor lance oferecido corresponderd ao saldo devedor entdo
existente das obrigacées da FIDUCIANTE acrescido dos respectivos encargos acessorios
e tributdrios, inclusive o ITBI - Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis e o laudémio
caso existam, se for o caso, e todas as demais em que o FIDUCIARIO houver incorrido
visando a satisfacdao das obrigacées (clausula 3.10 - fl. 66)" (e-STJ fls. 780-781), e iv) o
valor obtido no segundo leildo foi de R$ 33.089.969,00 (trinta e trés milhdes oitenta e
nove mil novecentos e sessenta e nove reais).

A despeito de ser a quantia obtida em segundo leilao muito inferior a
metade do preco de avaliacao para venda forcada, mesmo sem atualizacao,
entenderam ambas as instancias ordinarias que as normas de carater geral nao
seriam aplicaveis a execucdo extrajudicial regida pelas disposicoes especiais da Lei n°
9.514/1997.

Confira-se, a proposito, a fundamentacao do acordao recorrido:

"...)

Por outro lado, verifica-se que o valor do bem, para efeito de
venda forcada (R$ 84.490.000,00), foi estabelecido livremente pelas
partes na clausula 3.2 do contrato, que se reportou a apuragdo feita em
laudo de avaliagdo; a respeito desse ponto ndo existe alegacdo de vicio de
vontade e nem houve qualquer iniciativa voltada a pleitear a desconstituicao
da clausula.

E na clausula 3.10 consta a estipulacdo das partes no sentido de
que, para efeito de leildo, o menor lance deve corresponder ao valor de venda
forcada e, ainda, para efeito de venda em segundo leilao, o valor
minimo deve corresponder ao montante da divida e mais encargos.

Essa convengdo, na verdade, simplesmente atendeu ao disposto
no artigo 27 e seus paragrafos da Let 9.514/1997, com a redacgdo dada pela
Lei 13.465/2017, e por isso se apresenta valida e eficaz.

Naturalmente, ndo se pode deixar de mencionar a preocupag@o
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com a possibilidade de vir a ocorrer alienac¢do por lance vil, a respeito do que,
no admbito do Cédigo de Processo Civil, existe expressa vedagdo, prevista no
artigo 891, assim considerado o valor inferior a 50% do valor da avaliacdo.

A Lei 9.514/ 1997 adotou critério voltado permitir, de um lado, o
alcance de grande facilidade para o desenvolvimento da atividade
executéria, rapidez que beneficia a parte credora, e, de outro, assegurar
menor gravosidade ao devedor fiduciante e propiciar a extin¢do da divida.

Ao contratar, sabe o devedor fiduciante que o valor do bem é
expressamente indicado para a finalidade de ser adotado 'para efeito de
venda em publico leildo’, naturalmente atualizado de acordo os critérios
expressamente convencionados (Lei 9.514/1997,artigo 24, VI). E o paragrafo
tnico deixa assegurada a adog¢do do valor da base de cdlculo do imposto
sobre transmissdo inter vivos, se for superior.

Como ndo pode ser admitido lance inferior a esse montante, o
risco da ocorréncia de prejuizo ao devedor fiduciante decorre da
possibilidade de o valor do bem vir a se tornar defasado, em razdo de
substancial valorizacdo no curso do tempo, a ponto de ndo corresponder a
realidade do imoével, apesar aplicado o respectivo fator de atualizagdo.

Deve-se deixar bem claro que o valor declarado na oportunidade
da contratacdo é reconhecido pelas partes como aquele que reflete com
exatiddo a realidade, sob pena de se identificar ofensa ao principio da boa-fé
objetiva. E ndo hd qualquer fundamento para colocar em duvida o valor eleito
pelas partes na contratacdo, até porque nenhuma discussdo foi levantada a
respeito, repita-se.

O contrato foi firmado em 20 de marco de 2018 e o
inadimplemento se verificou logo depois, com o vencimento da quarta parcela
da divida. Essa conduta da parte devedora ensejou a instaurag¢do do
procedimento de consolidacdo da posse e propriedade do bem, que alcancou
a etapa da alienacdo em maio de 2020, ou seja, pouco depois de dois anos
da realizagdo do negécio.

Esse tempo nao foi suficiente, a evidéncia, para propiciar tamanha
alteracdo de valor, de modo que prevalece a estipula¢cdo das partes para
definir o valor minimo para lance.

O valor obtido com a realiza¢do do leildo possibilitou alcancar o
integral pagamento da divida e a obtencdo de sobra, montante que foi
entregue a parte. Nessa perspectiva, diante do que as partes
estabeleceram e do resultado apurado, nao encontra sustentacao a
tese de lance vil" (e-STJ 1.063-1.066 - grifou-se).

Tal orientacdo, no entanto, ndo encontra amparo nem na doutrina
majoritaria, tampouco em julgados desta Corte Superior que, mesmo antes da
inovacao legislativa, ja defendiam a impossibilidade da arrematacao a preco vil na
execucao extrajudicial de imovel alienado fiduciariamente.

A previsao contratual de que o valor minimo deveria corresponder ao
montante da divida e demais encargos € mera repeticio da norma cogente, o que nao
impede o reconhecimento de que a arrematacao se operou a preco vil, a partir da
aplicacao de outras normas existentes no ordenamento juridico.

Apenas a titulo de reforco argumentativo, importa também lembrar a

recente orientacao firmada em julgado da Terceira Turma, no sentido de que

"(...) a vedagdo a alienacgdo por preco vil tem aplicacdo em todas
as formas de transmissdo coativa dos bens penhorados, seja na
adjudicacgdo, seja na alienacdo (art. 825 do CPC/15). Logo, também incide
nas subespécies de alienacdo, isto é, por iniciativa particular e por leildo
judicial eletrénico ou presencial (art. 879 do CPC/15)" (REsp n°
2.039.253/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
21/3/2023, DJe de 23/3/2023).
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Vale dizer, em que pese a prevaléncia do carater negocial da alienacao por
iniciativa particular, também a ela se aplica a vedacdo da alienacdo a preco vil,
entendida, em regra, como sendo aquela que nao alcanca 50% (cinquenta por cento)
do valor da avaliacdo, ressalvadas as situacoes em que se deve levar em conta as
particularidades do caso concreto.

No caso, tendo sido o imével arrematado ja no segundo leildo, por quantia
muito aquém da metade do preco de avaliacdo nao reajustado — algo em torno de 39%
- trinta e nove por cento —, impoe-se reconhecer a nulidade da arrematacao.

Como efeito direto da anulacdo da arrematacdo, exsurge o retorno das
partes ao status quo ante, ou seja, ao estado em que estavam antes da arrematacao, e
a necessidade de realizacao de novo publico leildao, observadas as formalidades
exigidas pela Lei n® 9.514/1997.

6) Do julgamento citra petita

Quanto a pretensdo da autora de ver a credora fiduciaria (J&F) condenada a
devolver a diferenca do valor da divida, resultante da indevida atualizacdo monetaria
pela aplicacao do indice do CDI, assim constou do voto condutor do aresto recorrido:

"(...) No que se refere ao reconhecimento da impossibilidade de
aplicacdo do indice CDI para correcdo monetdria do valor do débito, trata-se
de matéria que ndo tem relevancia no contexto da validade e eficdcia do
leilao. O fato de haver a parte credora obtido montante eventualmente maior
em virtude da forma de cdlculo adotada interessa apenas para a discussao
do direito a restituicdo, matéria que deve ser objeto de acdo autonoma. A
propoésito, cabe destacar que houve somente a formulacao do pedido de
declaracao de nulidade da clausula, ndo de condenacao ao
pagamento de eventual diferenca, de modo que ndo se pode cogitar
de sua emissao nesta oportunidade. Ademais, a matéria suscita
discussdo em dambito especifico, dada a necessidade de adequada
apuracgdo” (e-STJ fls. 1.066-1.067 - grifou-se).

No mesmo acoérdao, todavia, consignou-se que, ao emendar a inicial, a

autora

"(...) alegou a nulidade da clausula contratual, o que determina
sejam as parcelas da divida atualizadas pelo indice CDI, ensejando a
nulidade do procedimento extrajudicial de excussdo da garantia fiducidria,
por versar sobre valor manifestamente ilegal. Pediu a declaracdo de nulidade
do procedimento de alienacgdo extrajudicial do imével e da arrematac¢do
respectiva, com a condenacdo da J&F Investimentos na obrigacdo de
promover prévia fase de avaliagdo no futuro procedimento de alienacdo
extrajudicial a ser instaurado, além da declaragdo de nulidade da clausula
2.1 da escritura publica de alienacdo fiducidria, na parte em que estabeleceu
a atualizagcdo da divida pelo indice CDI. Subsidiariamente, pleiteou a
condenacao da ré a devolver o montante correspondente a diferenca
entre o valor estipulado para venda forcada no procedimento de
alienacao extrajudicial e o valor correto da divida, além de pagar
indenizacdo por perdas e danos, isto em razdo da arrematagdo decorrente de
procedimento nulo” (e-STJ fl. 1.058 - grifou-se).
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De fato, a partir da simples leitura da emenda a peticao inicial, € possivel
perceber que a autora, para o caso de ndo ser acolhida a alegacdo de nulidade da
execucao extrajudicial em decorréncia da atualizacdao da divida pela variacdo do CDI,
formulou pedido subsidiario.

Confira-se:

"(...)

Na remota hipétese em que se entenda que a utilizagdo de indice
ilegal ndo contamina o procedimento de alienacdo extrajudicial do imével e
arrematacdo do imével — o que se admite apenas para fins de argumentacdo
— deve-se ao menos ser calculado o valor correto da divida, utilizando-se o
indice INPC, para o fim de que a J&F INVESTIMENTOS repasse a LUCIANTE
a diferenca entre o valor correto da divida e o valor de arrematacdo do imével
no leildo" (e-STJ fl. 410).

E ao final da peca formulou o seguinte pedido:

...)

Subsidiariamente aos pedidos declaratérios de nulidade
apresentados acima, pede-se que os réus sejam condenados a indenizar
a LUCIANTE pelo valor correspondente a diferenca entre o valor
estipulado para venda forcada no procedimento de alienacao
extrajudicial e o valor correto da divida, a ser obtido utilizando-se
indice legalmente aceito como o INPC" (e-STJ fl. 432 - grifou-se).

Assim, considerando que, bem ou mal, as instancias ordinarias
reconheceram a ilegalidade da adocdo do CDI como indice de correcao monetaria, sem
declaracao de nulidade da execucao extrajudicial, que nao houve recurso da parte
contraria quanto a esse especifico tema e que havia pedido subsidiario de natureza
condenatéria, impoe-se reconhecer a efetiva ocorréncia de julgamento citra petita.

Na hipotese, contudo, em decorréncia do reconhecimento da nulidade da
arrematacao, o referido vicio podera ser corrigido mediante simples adocao do critério
de correcao monetaria determinado na sentenca — utilizacao da Tabela Pratica do
TJSP, que reflete a variacdo do INPC (e-STJ fl. 783), - no momento da apuracao da
divida.

7) Do valor atribuido a causa

Em decorréncia da necessidade de redistribuicdo dos oOnus da
sucumbéncia, impode-se examinar a questdo relacionada com o valor atribuido a
causa, que também € objeto do recurso especial interposto por LUCIANTE
PARTICIPACOES LTDA.

No acoérdao recorrido, a questdao foi examinada nos termos da seguinte

fundamentacao:

"...)

Ao contrdario do que argumenta a apelante, a demanda tem
contetdo econémico.

O valor da causa deve representar o beneficio econémico
que eventual procedéncia do pedido propiciara a parte autora,
orientagcdo que se colhe da interpretacdao dos artigos 291 e 292 do CPC, a
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respeito do que ndo existe qualquer divergéncia na doutrina e na
jurisprudéncia.

Na hipétese dos autos, é evidente que a autora pretende a
anulagdo do procedimento de execucdo da garantia e da arrematacdo,
restabelecendo-se a possibilidade de emenda da mora.

No caso em exame, a autora apelante atribuiu a causa o valor de
R$ 500.000,00, que, a evidéncia, ndo atende a disciplina legal.

A senten¢a acolheu a impugnagdo, apontando que 'ha conteudo
econéomico imediatamente aferivel, correspondendo ao valor da
diferenca entre a avaliacdo do imével (R$ 84.490.000,00) e o valor da
divida (R$ 28.680.189,88), pois é esse o proveito econémico
pretendido pela autora, que busca a oportunidade de purgar a mora
mantendo o imovel rural em seu patriménio. Ndo cabe, assim, atribuir
aleatoriamente o valor da causa, mas este também ndo corresponde ao preco
do imével. Portanto, acolho em parte a impugnacdo e fixo o valor da causa
em R$ 55.809.810,12' (fl. 778). De fato, é o valor que merece ser adotado,
a luz dos critérios da razoabilidade e proporcionalidade, diante do evidente
equivoco na atribuicdo feita pela demandante"” (e-STJ fl. 1.056 - grifou-se).

Indicando contrariedade aos arts. 291 e 292, § 3°, do Codigo de Processo
Civil, a recorrente sustenta que o valor da causa nao pode ser fixado com base na
diferenca entre a avaliacdo do imovel (R$ 84.490.000,00) e o valor da divida (R$
28.680.189,88), visto que a demanda por meio da qual se busca a anulacdo da
arrematacao nao possui beneficio econdémico imediato.

Ao contrario do afirmado, com o ajuizamento da presente demanda nao se
buscou apenas a anulacdo da arrematacdo, mas também que fosse 1) declarada a
nulidade do procedimento de alienacdo extrajudicial e da respectiva arrematacao, 2)
reconhecida a ilegalidade da clausula que estabeleceu a atualizacdo da divida pelo
indice CDI e 3) condenada a J&F ao pagamento de indenizacdo correspondente a
diferenca entre o valor estipulado para venda forcada no procedimento de alienacédo
extrajudicial e o valor correto da divida (e-STJ fls. 397-433).

De todo modo, ainda que a pretensao fosse meramente declaratoria, o valor
da causa deve corresponder ao conteiido econémico pretendido com o ajuizamento da

demanda, conforme decidido nos seguintes julgados:

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
ANULACAO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. IMOVEL ADQUIRIDO
MEDIANTE CONTRATO DE MUTUO COM ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI N°
9.514/97. IRREGULARIDADE NA NOTIFICACAO DO DEVEDOR.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. NAO OCORRENCIA. PRECEDENTES.
ARREMATACAO POSTERIOR. NULIDADE. VALOR DA CAUSA. PRETENSAO
ECONOMICA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Este Superior Tribunal de Justica possui entendimento no sentido de que,
no caso de execucdo extrajudicial da Lei n°® 9.514/97, diante do vicio da
notificacdo para purgacdo da mora impée-se a anulagcdo da consolidacdo da
propriedade em nome do credor fiducidrio.

2. Anulada a consolidacdo da propriedade, é nula também a arrematac¢do
posterior, na qual é adquirido bem irregularmente alienado pelo credor
fiducidrio, ante a existéncia de manifesto prejuizo.

3. A jurisprudéncia desta Corte Superior orienta que 'o valor da causa deve
equivaler, em principio, ao conteudo economico a ser obtido na
demanda, ainda que o provimento jurisdicional buscado tenha
conteudo meramente declaratorio' (Agint no REsp n. 1.698.699/PR,
relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em
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6/2/2018, DJe de 23/2/2018).

4. Agravo interno a que se nega provimento." (Agint nos EDcl no AREsp
1.998.722/TO, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado
em 13/3/2023, DJe de 16/3/2023).

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL NAO CONFIGURADA. INCIDENTE DE
IMPUGNACAO AO VALOR DA CAUSA. AFERICAO DO QUANTUM. PROVEITO
ECONOMICO PRETENDIDO COM A DEMANDA. INCIDENCIA DA SUMULA N.
83/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

(-..)

2. Nos termos da jurisprudéncia desta Casa, o valor da causa deve
equivaler, na medida do possivel, ao conteudo econéomico a ser obtido
na demanda, ainda que o provimento jurisdicional buscado tenha
conteudo meramente declaratorio.

3. Nos casos em que o recurso especial ndo é admitido com fundamento no
enunciado n. 83 da Sumula do Superior Tribunal de Justica, a impugnag¢do
deve indicar precedentes contempordneos ou Ssupervenientes aos
mencionados na decisGo combatida, demonstrando-se que outro é o
entendimento jurisprudencial desta Corte.

4. Agravo interno improvido." (Agint no AREsp 1.729.969/MG, Rel. Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 1/3/2021, DJe de
3/3/2021 - grifou-se).

Ademais, prevalece nesta Corte o entendimento de que o valor da causa,
nas demandas em que se visa anular o procedimento de execucao extrajudicial, deve

corresponder ao valor do imével:

"PROCESSUAL CIVIL. RECURSO  ESPECIAL. AGRAVO. MUTUO
HIPOTECARIO. ACAO DE ANULACAO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE
IMOVEL. VALOR DA CAUSA. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

I. Nas causas em que se visa a anular atos referentes ao processo de
execucdo extrajudicial, o valor da causa deve corresponder ao bem objeto da
expropriacdo.

II. Recurso especial conhecido e provido." (REsp 643.782 /PR, Rel. Ministro
Aldir Passarinho Junior, Quarta Turma, julgado em 6/4/2010, DJe de
26/4/2010).

"Valor da causa. Ag¢do para anular atos juridicos no processo de execugdo
extrajudicial e de cancelamento do registro imobiliario da carta de
adjudicagdo. Precedentes da Corte.

1. Nao se tratando de ag¢do para anular negoécio juridico, mas sim de atos
referentes ao processo de execucdo extrajudicial e de adjudica¢cdo do bem,
correta é a fixacdo do valor da causa considerando o valor do bem
adjudicado e ndo o do saldo devedor.

2. Recurso especial ndo conhecido." (REsp 573.949 /PR, Rel. Ministro Carlos
Alberto Menezes Direito, Terceira Turma, julgado em 29/6/2004, DJ de
11/10/2004).

Na hipotese, contudo, em observancia ao principio que veda a reformatio in
pejus, deve ser mantido o valor da causa tal como fixado pelas instancias ordinarias,

em R$ 55.809.810,12 (cinquenta e cinco milhoes oitocentos e nove mil oitocentos e dez

reais e doze centavos).

8) Dos honorarios advocaticios e da distribuiciao das verbas de
sucumbéncia
A necessidade de reexame quanto a adequacao da verba honoraria resulta
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do provimento do recurso no tocante ao pedido de declaracdo de nulidade da
arrematacdo, e nao das razdes recursais apresentadas, notadamente porque, no
tocante a pretendida fixacdo dos honorarios advocaticios por equidade (art. 85, § 8°,
do CPC), o recurso foi inadmitido na origem com fundamento no art. 1.030, I, "b", do
CPC (acordao em conformidade com entendimento do STJ firmado no regime de
julgamento de recursos repetitivos), a afastar o cabimento de agravo.

Nos termos do art. 85, § 2°, do CPC, os honorarios serao fixados entre o
minimo de 10% (dez por cento) e o maximo de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
condenacao, do proveito economico obtido ou, ndo sendo possivel mensura-lo,
sobre o valor atualizado da causa.

De acordo com a compreensao firmada no julgamento do REsp n°
1.746.072 /PR, existe uma gradacao a ser respeitada no tocante a base de calculo dos

honorarios advocaticios:

"(...)

(I) primeiro, quando houver condenacao, devem ser fixados
entre 10% e 20% sobre o montante desta (art. 85, § 2°); (II) segundo,
nao havendo condenacao, serao também fixados entre 10% e 20%,
das seguintes bases de calculo: (II. a) sobre o proveito econémico
obtido pelo vencedor (art. 85, § 2°; ou (II. b) nao sendo possivel
mensurar o proveito econémico obtido, sobre o valor atualizado da
causa (art. 85, § 2°)" (REsp n° 1.746.072 /PR, Rel. para acordao Ministro
Raul Araujo, Segunda Secao, julgado em 13/2/2019, DJe de 29/3/2019 -
grifou-se).

No caso, o proveito econdomico obtido, que nao se confunde com o
pretendido, corresponde ao valor da venda do imével na arrematacdo anulada, de R$
33.089.969,00 (trinta e trés milhdes oitenta e nove mil novecentos e sessenta e nove
reais).

Desse modo, sopesando as circunstancias dos incisos I a IV do § 2° do art.
85 do CPC, em especial o trabalho realizado pelos advogados e o tempo exigido para a
prestacao dos servicos até o presente momento, entende-se que a verba honoraria
deve ser fixada em 12% (doze por cento) sobre o valor do proveito econémico, tal
como fixado.

Ante o exposto, dou provimento ao recurso especial de LUCIANTE
PARTICIPACOES LTDA. para declarar a nulidade da arrematacdo e determinar a
realizacdo de novo leildo, nos termos da fundamentacdo apresentada, ficando
prejudicado o recurso especial interposto por J&F INVESTIMENTOS S.A.

Quanto a verba honoraria, ora fixada em 12% (doze por cento) sobre o valor
do proveito econdémico obtido, devem os réus (credor fiduciario e arrematante), em
partes iguais, arcar com o seu pagamento em favor dos advogados da parte autora.

E o voto.
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SUSTENTAGCAO ORAL

Dr. ANA DE OLIVEIRA FRAZAO VIEIRA DE MELLO, pela parte RECORRENTE:
LUCIANTE PARTICIPACOES S.A.

Dr. FELIPE ADJUTO DE MELO, pela parte RECORRENTE: J&F INVESTIMENTOS
S.A

Dr. EDUARDO PELLEGRINI DE ARRUDA ALVIM, pela parte RECORRIDA: JEAN
CARLOS BELMONTE SILVA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséao:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial de
Luciante Participagdes S.A. e julgou prejudicado o recurso especial de J&F Investimentos
S.A., nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Nancy Andrighi e
Humberto Martins (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.
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