fls. 108

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL X - IPIRANGA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Agostinho Gomes, 1455, 1° andar - Sala 117, Ipiranga - CEP
04206-000, Fone: (11) 3489-2803, Sao Paulo-SP - E-mail:
ipiranga2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n° 1002032-91.2024.8.26.0010
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Defeito, nulidade ou anulacéo
Requerente: Caroline Dias Rocha Salles
Requerido: Banco Santander (Brasil) SA

Tramitaco prioritéria

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LIGIA MARIA TEGAO NAVE

Vistos.

1. Nos moldes do art. 300 do CPC, a tutela de urgéncia serd concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao
resultado Util do processo. Ainda, estabelece o § 3° do referido dispositivo legal que: "A tutela de
urgéncia de natureza antecipada ndo sera concedida quando houver perigo de irreversibilidade
dos efeitos da decisdo".

Trata-se de ag¢do de revisdo contratual e anulagdo de consolidac8o da propriedade
de iméve localizado na Rua Clemente Pereira, n°64, apto n°101A, Ipiranga, Sdo Paulo/S&o Paulo,
descrito na matricula n° 217.488,do 6° do Oficio de Registro Imobilidrio de Séo Paulo, alienado
fiduciariamente em favor da ré. Alega a autora, em suma, ndo ter sido intimada das datas dos
leildes, nos termos da Lei n° 9.514/97. Afirma, ainda, que as taxas contratuais estédo em desacordo
com as usua mente praticadas pelo mercado e devem ser revistas.

A despeito do alegado inadimplemento e da averbacdo da matriculaimobiliaria de
fls. 102/106, informando que ndo houve purgacdo da mora no prazo legal, diz a autora que néo foi
intimada do leil&o conforme exigéncia previsa no artigo 27, §82°-A, da Lel n° 9.514/97: “ Para fins
do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo, as datas, os horérios e os locais dos leilGes serdo
comunicados ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, por meio de correspondéncia
dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico.” Esta presente,
portanto, a probabilidade do direito. E o risco de dano de dificil reparacéo € evidente, dadas as
consequéncias de eventual arrematacéo no leil&o.

Desta forma, por cautela, recomendavel a suspensdo do leildo designado para a
venda do imével descrito na inicial. Para tanto, DEFIRO EM PARTE A TUTELA DE
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URGENCIA.

Quanto aps demais requerimentos - declaracdo imediata de nulidade da
consolidagdo e expedicdo de oficio a0 CRI - imprescindivel ainstauracéo do prévio contraditério e
dilacdo probatoria.

2. Para andlise do pedido de gratuidade processual, deverd a requerente juntar aos
autos, em 15 dias, copia da Ultima declaracéo de bens e direitos apresentados a Receita Federal e
comprovantes dos ultimos rendimentos, ou entdo, no mesmo prazo, providenciar o recolhimento
das custas, sob pena de extincéo e consequente revogacdo da tutela.

3. Cumprida a determinago ou decorrido o prazo, tornem os autos conclusos.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como oficio, cabendo a
parteinteressada providenciar o encaminhamento ao destino.

Int.

S80 Paulo, 25 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
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