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Vistos,

José Alberto Moreno e Imobiliaria Wenceslau Escobar Ltda,
ambos j& qualificados na presente acédo opuseram EMBARGOS A EXECUCAO
em face do Municipio de Porto Alegre, também ja qualificado.

Asseveraram que o0s terrenos que adquiriram foram
considerados divisos pelo Municipio apenas para fins de cobranga de IPTU, ndo
tendo sido emitido documento para Registro de Imdveis. Disseram que o
imposto lancado na CDA como devido ndo pode ser cobrado, eis que a
matricula individualizada nunca existiu. Aduziram que os valores bloqueados
sdo impenhoraveis por tratarem de hipétese prevista no art. 649, inciso 1V, do
CPC. Clamaram pela procedéncia dos embargos. Juntaram documentos de fls.
09al7.

Os embargantes emendaram a inicial relatando, em sintese,

gue o Municipio regularizou internamente os terrenos para fins de cobranca de
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IPTU, porém, ndo h& parcelamento nem sob a forma de condominio e nem sob

a forma de loteamento, fls. 20/2.

Intimado, o embargado apresentou impugnacéo aduzindo, em
suma, que a legislacdo municipal permite a possibilidade de inscrigcdo de imovel
com area inferior a area total da matricula. Disse que o IPTU é tributo real,
referindo-se ao bem imével autonomamente considerado, independentemente
da area constante na matricula. Defendeu que a alteracao do imével existente,
gue se dividiu em unidades autbnomas, autoriza novas inscricdes de IPTU e
TCL, mesmo que nao haja novas unidades no registro imobiliario. Por fim,
relatou que ndo ha nos autos qualquer demonstracdo de que a penhora
realizada recaia sobre verba alimentar. Clamou pela improcedéncia dos
embargos. Juntou documentos de fls. 30 a 41.

Houve réplica, fls. 43 a 56.

Vieram-me os autos conclusos.

E O BREVE RELATORIO.
DECIDO.

Frise-se que o feito comporta julgamento antecipado, nos
termos do art. 355, inciso |, do CPC, e art. 17, paragrafo Unico, da Lei n.

6.830/80, por se tratar de matéria eminentemente de direito.

Consoante ressaltado alhures, os embargantes pretendem a
desconstituicdo da CDA que embasa a execucado apensa, eis que o Municipio

procedeu o fracionamento virtual de sua matricula, realizando a cobranca de
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IPTU sobre a area irregularmente fracionada.

N&o ha de se olvidar que o fato gerador para a cobranca de
IPTU e TCL € a matricula no registro de iméveis, ndo se mostrando cabivel o

fracionamento virtual realizado pela Municipalidade.

Frise-se que n&do havendo registro acerca da individualizacao
em lotes do terreno, inexiste fato gerador a ensejar a cobranca de IPTU e TCL,
sendo certo que caso o proprietario deixe realizar a competente individualizacdo

ja exercida faticamente, podera o Municipio ajuizar acao de obrigacéo de fazer

Sobre o0 assunto:

“EMBARGOS INFRINGENTES. TRIBUTARIO. IPTU E TCL.
EMBARGOS A EXECUCAO. LANCAMENTO SOBRE
UNIDADES NAO INDIVIDUALIZADAS FORMALMENTE.
INVIABILIDADE DO PARCELAMENTO VIRTUAL. Somente
apoés o registro imobiliario do projeto de individualizagdo do
imovel aprovado pelo municipio € que o IPTU e o TCL
poderao incidir sobre cada area individualizada. EMBARGOS
ACOLHIDOS. POR MAIORIA.™

Diante de tais lineamentos, o parcelamento levado a efeito
pela municipalidade n&o pode subsistir, impondo-se o acolhimento dos

presentes embargos.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTES os presentes
embargos para desconstituir a CDA, extinguindo a execucédo fiscal apensa.
Sucumbente, arcard o embargado com as custas processuais (observadas as

isencdes legais) e com honorarios advocaticios, que vao arbitrados em 10%

! Embargos Infringentes N° 70064011992, Primeiro Grupo de Camaras Civeis, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Licia de Fatima Cerveira, Julgado em 07/08/2015.
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sobre o valor da execucédo, tendo em mente o tempo e trabalho exigidos, com
fulcro no art. 85 do Cédigo de Processo Civil.

Transitada em julgado, oficie-se na forma do art. 33 da LEF e
arquive-se ambos os feitos com baixa.

Intimem-se.

Porto Alegre, 25 de agosto de 2016.

Lia Gehrke Brandao,
Juiza de Direito



