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TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAO PAULO
ACORDAC/DECISAC MONOCRATICA
S REGISTRADO{A) SOB N°

acrofo INIENAKNRUAIANNIALY

Vistos, relatados e discutidos estes autos de

Apelag¢do n° w da Comarca de Sdo Pau]_.o,
em que é apelante ¢ijiSWEERE sendo apelado )

ACORDAM, em 8° Cdmara de Direito Privado do
Tribunal de Justi¢a de SHc Paule, proferir a seguinfe
decigfo: PNEGARAM PROVIMENTO AQ RECURSO. V., U.T", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este:

acérdio.
o Julgamentao teve a participagdoc dos
Degenbargadores CARTANO LAGRASTA {Presidente),

RIBEIRO DA SILVA E LUIZ AMBRA.

S3o Paulo, 20 de outubro de 2010.

CAETANCO LAGRASTA .
PRESIDENTE E RELATOR I
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Atraso na entrega da unidade, Indenizacio.
Fixacio de uma taxa de aluguel pelos meses
gue ultrapassaram o limite da data inserida
no contrato. Alega¢des como: demora da
Municipalidade em conceder alvard para o
corte de Arvores, atrasos da empresa que
fornecia esquadrias de aluminio, pedidos de
alteragdes mnas unidades autSnomas, nido
podem ser considerados como imprevisiveis.
Risco do empreendimento, Senten¢a mantida.
Recurso improvido.

Vistos.

Trata—se de acao de indenizacao

= em face de DS

movida por RN

8

A r. sentenca de fls. 426/431, cujo
relatério se adota, julgou parcialmente procedente o pedido
para condenar as requeridas a pagar indenizagao
correspondente a 2/3 do valor locative do imoével entregue com
atraso, avaliado em R$ 9.300,00 por més, observados os 17
meses de atraso na entrega(06/2003 a 10/2004), valores que
deverdo ser corrigidos monetariamente pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica, desde o vencimento de cada aluguel com
incidéncia de juros de mora de 1% ao més a partir da citagéo,
bem como ao pagamente das custas processuais ¢ honorarios
advocaticios arbitrados em 10% sobre o valor da condenacgao.
Embargos de Declaragdo opostos pela @i (f1s.434/436).
Acolhidos pela decisdo de fl. 439, para constar que os valores
deverdo ser corrigidos monetariamente desde 12.06.2007, data
da entrega do laudo pericial.

Inconformadas apelam as
requeridas, aduzindo que a demora na entrega do imével
decorreu de fatos nao imputados a elas, sende todos os
compromissarios compradores avisados sobre o andamento da
obra, inclusive scbre a demora da Prefeitura em conceder
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licenga para o corte de arvores. E quando houve a assinatura
de cessao de direitos pelo apelado (setembro/ 2002) as obras
sequer tinham sido iniciadas, assim, ele tinha ciéncia de que a
edificacéo nao ficaria pronta no prazo constante de contrato. £
que além da excessiva demora da Prefeitura, houve atrasos da
empresa que fornecia esquadrias de aluminio para o edificio,
bem como diversas solicitacdes de alterag@o e modificagdo nas
unidades autdnomas, o que colaborou para o atraso na
finalizacio das obras. Pleiteiam a reforma da r.sentenga, para
o fim de julgar improcedente o pedido, ou alternativamente que
seja reduzido o montante fixado a titulo de aluguel.

Recurso  tempestivo preparado
(1.459) e respondido {fls.466/477). :

E o relatério.

Atento a determinacdo do CNJ,
tendo cumprido as metas programadas, com o Julgamento dos
Processos assumidos ao Acervo do Des. Alvares Lobo, inicio a
apreciacdo de todos os processos de 2008, Acresce que, a
partir da unificacdc dos Tribunais, desde abril de 2005, até
junho de 2010, este Relator proferiu 9.432 votos.

Em que pese o inconformismo das
apelantes, a r.senten¢a merece ser mantida por seus proprios
fundamentos.

As requeridas sdo responsaveis pelo
atraso na entrega da unidade, eis que as duas figuraram no
contrato entabulado como vendedoras sendo que a AN
LT e e R, foi incorporada pela-digaee-
m {ﬂ 31v) Ademals, ante a aplicagdo da teoria da
aparéncia, sdo legitimas para ocuparem o pdlo passivo da
demanda, tendo em vista a confusédc configurada com a
ostentacio do nome de ambas as pessoas juridicas no contrato
sem o devido esclarecimento ao consumidor, conforme se
observa dos documentos juntados {fls.13 ss e 31).

O contrato celebrado, inicialmente,
entre os cedentes e as requeridas formalizado em 11.02.2001
dispés de forma clara que: “A unidade ora compromissada
devera estar concluida, de acordo com os prgjelos\ e
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especificacées no més de FEVEREIRO DE 2003, admitindo-se um

atraso ndo superior a 90 dias para a sua conclusdo™ {...)
(clausula 3%, 3.2- f1.20).

Portanto, inadmissivel a alegacao
das apelantes no sentido de que o atraso foi devido a fatores
alheios a sua vontade (demora da Municipalidade em conceder
alvara para o corte de Arvores, atrasos da empresa que
fornecia esquadrias de aluminio, pedidos de alteragfes nas
unidades auténomas), tais motivos ndo sdo qucstdes aptas a
justificar um atraso de 17 meses, eis que esses fatos integram
o risco do empreendimento, sendo inerente a prépria atividade
desenvolvida pelas apelantes, nio podendo tal risco ser
transferido ao consumidor {fls.452/453).

Nesse sentido, confira-se o julgado:
Apelacdo n. 5011404600. Relator ANTONIO MANSSUR FILHO.
10®* Cam.Direito Privado. Data do Julgamento 04.02.2009.
Ementa: “INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
cerceamento de defesa - inocorréncia - ‘alegagbes ' que
independem de dilagdo probatéria - atraso injustificado na
entrega de bem imével - ocorréncia de chuvas, fato previsivel e
que deve ser previsto pelo empreendedor, tanto que o contrato
contempla prazo de tolerdncia, também descumprido -.dano
material correspondente a locacdo de imével até a data da efetiva
entrega - danos morais inexistentes - parcial procedéncia da
pretensdo - recursec nae provido”.

Ademais, o¢ contrato inicial foi
celebrado em 11.02.2001, e como confessado pelas prdoprias
apelantes, quando o apelado assinou a Escritura de Cessao de
Direitos {setembro/2002) as obras sequer haviam sido
iniciadas, sendo a licenca para o corte das arvores expedida
somente em outubro de 2002 (f1.450).

Soma-se a isto que, na Escritura
Publica de Cessdo de Direitos formalizada em 26.09.2002, no
qual as apelantes figuraram come anuentes, nao houve
qualquer ressalva ou alteracéo quantc ao prazo de entrega da
unidade, previsto no contrato de compra e venda, em evidente
afronta ac principio geral da boa-fé objetiva, atualmente
expresso no artigo 422 do Cadigo Civil.
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Assim, considerando o prazo
descrito no contrato para a concluséo da obra e data da efetiva
entrega da unidade habitacional, ou seja, apés 17 meses do
prazo originario, é devida & indenizagao buscada pelo autor.

Finalmente, como mencicnado nha
r.sentenca: “Ainda que se alegue gue o anterior comprador do
imével, posteriormente cedido ao autor, tinha conhecimento dos
problemas enfrentados para a conclusdo do empreendimento, o

certo é.que tal fato néo exclui a responsabilidade das requeridas”
(fl.428).

Em relacéo ao pedide de minoragéo
do valor arbitrado a titule de aluguei, permanece o fixado na
r.sentenga, eis que foi o valor encontrado pelo perito judicial,
que apds pesquisas e estudos concluiu ser este o devido

referente a uma locagéo para os padroes do imdvel objeto desta
acao.

Ante 0 exposto, NEGA-SE
PROVIMENTO ao recurso.

CAET RASTA
lat
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