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112 Vara Civel de Brasilia

Numero do processo: 0712441-65.2021.8.07.0001
Classe judicial: ACAO DE EXIGIR CONTAS (45)
AUTOR: TN G COMERCIO DE ROUPAS LTDA

REQUERIDO: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

SENTENCA

Trata-se de acdo com pedido de apresentacdo de contas, propostas por TNG Comércio e IndUstria de Roupas

Ltda em face de Multiplan Empreendimentos Imobiliarios.
Afirmaaautoraque:

“Como se observa da analise dos contratos de locacdo que instruem a presente demanda A TNG, na
condicdo de Locatéria, em 4 de julho de 2019, celebrou contrato de locacéo, referente a loja de uso
comercial (LUC) n. 136, no “ ParkShopping” , pelo prazo de 60 (sessenta) meses, com o Réu, na condicéo

de Locador, com destinacéo ao comércio de vestuario geral e acessoriosda marca“ TNG” (Docs. 04).

... €(...) OBRIGACAO de todo shopping center, a criacio de um fundo de comércio pré-constituido, raz&o
pela qual os lojistas se sujeitam ao pagamento de altissimos valores de condominio, aluguel, fundo de
promocdo e propaganda, ao invés de abrirem uma loja de rua. O Autor verificou que ndo havia
consisténcia quanto as cobrancas realizadas a titulo de condominio ,Fundo de Promocéo e Propaganda
(FPP), fundo de reserva e despesas especificas (energia, agua e esgoto, entre outras), sendo que tais

cobrancas variam de maneira injustificavel a cada més, sem quaisquer explicacdes.

Também ndo fora informado sobre qual seria 0 seu nimero indicativo do Coeficiente de Rateio de Despesas
(CRD), restando impossibilitados de mensurar qual seria a sua participacéo no pagamento das despesas

condominiais comuns.

Explica-se aqui, que “ CRD” é a parte ideal ou fracdo que aquela determinada e especifica area ou espaco
representa em relacdo a totalidade do imovel, e, portanto, serve para individualizar, nas devidas

propor¢oes, o rateio das despesas comuns do empreendimento.
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()

O Reéu, responsavel pela cobranca das quotas condominiais, ar condicionado, consumo de agua, energia,
além do fundo de promogdo e em nenhum momento apresenta suas contas, com 0s comprovantes das
despesas gerais e 0 quadro de arrecadacao por unidade autbnoma, pairando imensa desconfianca de que

os valores foram langados ao acaso, sem nenhum embasamento.

(..)

Em resumo, héa flagrante receio de que a cobranca da quota condominial, e do rateio do consumo de agua,
ar refrigerado, energia, agua, encargo comum, e do fundo de promogao, sejam feitas sem o menor critério e

a bel prazer, justificando-se assim a apresentacdo da presente medida.”

Sustenta, em seguida, ser cabivel a medida nos termos do art. 22 e 54, 8§ 2°, da Lei de Locagoes.
Pediu:

“01. Atas das assembleias nas quais foram aprovadas as previsdes orcamentarias,

02. Demonstrativo de pagamentos de todas as lojas do empreendimento e respectivos comprovantes das
despesas referentes aos encargos comuns. Informar qual é o critério utilizado no calculo correspondente ao
CRD (coeficiente de rateio de despesas) e indicar os coeficientes de rateio de despesas (CRD) de todas as

lojas instaladas no Empreendimento, inclusive daquelas ocupadas pel os Autores,

03. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes dos encargos comuns das lojas vagas,

incluindo-se as despesas pré-operacionais, desde suas efetivas desocupacoes;

04. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes dos encargos comuns dos espacos utilizados

por quiosgues e “ carrinhos’;

05. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério usado referente a

destinacéo das verbas relativas ao fundo de promocao;

06. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério usado referente a

destinagéo das verbas relativas ao fundo de reserva;

07. Demonstrativo contendo os cargos, salarios e atribui¢cdes dos funcionarios contratados pela Ré, que
laboram e laboraram no Empreendimento, bem como os comprovantes de pagamento das respectivas

remuner acoes;
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08. 08. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério utilizado no que diz

respeito aos servicos terceirizados,

09. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério utilizado concernente a

destinacéo das verbas referentes aos servicos de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica;

10. 10. Demonstrativo da fracdo do valor do IPTU atribuido a cada loja e aquele relativo as areas comuns

e de circulacéo do empreendimento, bem como os comprovantes de pagamento;

11. Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes das despesas abaixo discriminadas, e o

critério de divisdo de despesas utilizado no que tange aos val ores cobrados:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas (paredes laterais ou cabeceira do edificio), pocos de
aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c. reforma que foi realizada no telhado do empreendimento;

d. compra e instalagdo de uma escada rolante;

e. compra e instalacéo de equipamentos de protecéo e seguranca contra incéndio;

f. perfuracéo de poco artesiano;

g. reformas nos banheiros do empreendimento;

h. instalacéo de fraldario;

i. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados contratados pelo locador e
pagas pelos locatarios; e obras ou substituices de equipamentos, que impliquem na modificacdo do projeto

ou memorial descritivo da data do habite-se e obras de paisagismo nas partes de uso comum;

j. Esclarecimentos quanto aos pagamentos de “ propina” a Prefeitura de SP, bem como quem custeia o
escritorio de advocacia que cuida da ACP em curso, além da acdo visando obter alvaras de

funcionamento;”

Citada, aré apresentou resposta.

Aduziu que a peticao inicial deve ser indeferida por isso que inepta:
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No caso, ndo existe qualquer motivo para a propositura da presente demanda de prestacao de contas, pois
dos fatos alegados na peticdo inicial ndo decorre a conclusdo apresentada (falta de indicacdo de
coeficiente de rateio e irregularidade da destinagdo dos proventos advindos dos encargos), 0 que configura

uma das hipoteses de inépcia da peticdo inicial (art. 330, 81°, 111, CPC).

hY

dos encargos comuns atribuidos & autora , cobranca de demais encargos e as prévias definicdes
orcamentarias e destinacdo dos valores aprovados nas Assembleias Gerais Extraordinarias do Condominio

do Parkshopping.

A propésito, a fantasiosa versdo alegada pela autora comega a ruir a partir do momento em que € possivel
verificar que foi disposto no proprio contrato locaticio o coeficiente de rateio dos encargos comuns do
shopping que seriam pagos pela autora (ID: 89128969 -Pag. 2), inexistindo razoabilidade na alegacdo de

desconhecimento da autora quanto a sua participacao no pagamento dos encargos comuns.

Além de ser predefinido no contrato a proporc¢éo do rateio dos encargos comuns, 0 orgcamento anual para
0s gastos condominiais também é predefinido em Assembleia Anual Extraordinaria do Condominio do

ParkShopping, cuja ultima realizacdo se deu em 5/1/2021 e foi aprovada por unanimidade...

No que diz respeito a destinacdo de eventual superavit no orcamento do condominio, este, obviamente, ndo
€ destinado "aleatoriamente”’ pelo shopping, pois € a propria Assembleia do Condominio que define a
destinac&o dos recursos ndo utilizados, os quais, relativos ao ano de 2019, foram designados ao pagamento

de despesas correntes do condominio para 0 ano de 2020.

Em relacéo ao fundo de promocgao, da mesma forma gue 0s encargos, trata-se de verba prevista no Estatuto
da Associacao dos Lojistas (doc. 5), cuja regra de aporte € previamente estabelecida no proprio Estatuto e

tem como critério o tamanho da loja,

Além disso, seguindo a mesma logica do Condominio, na eventual existéncia de saldo na conta da
Associacdo quando realizado o balanco anual, o valor sera destinado como receita da Associacdo para o

orcamento do ano seguinte, conforme dispde o art. 35 da associacao.

Por fim, as demais despesas de responsabilidade do locatéario do shopping, tais como Ar Condicionado,
Seguros, IPTU, Energia Elétrica, trata-se de despesas que sdo passiveis de serem aferidas individual mente
e prestam para a sua propria quitacéo, motivo pelo qual se mostra inaplicavel o questionamento realizada

pela autora quanto a formula de rateio e destinacéo das verbas.

A inépcia da peticdo inicial se mostra ainda mais relevante ao se constatar que ndo foi acostado a peticdo
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inicial nenhum documento que justificasse as alegacOes genéricas da peticdo inicial de que “haveria
inconsisténcia nos valores’, “ desconfianca de que os valores tenham sido lancados ao acaso”, ou que 0
“rateio sgja feito sem critério”, a evidenciar a absoluta auséncia de demonstracdo minima,especifica e
detalhada-art. 550, 81° do CPC , das razbes pelas quais pretende exigir as contas, a evidenciar a auséncia

de comprovacéao dos fatos constitutivos do direito autoral (art. 373, inciso | do CPC).”
Em seguida, sustentou falta de interesse processual:

“... em que pese todas as despesas relacionadas aos encargos e fundo de promocéo exigirem a prévia
aprovacao ou ser cobrado de forma individualizada, o que afasta qualquer divida quanto a legitimidade
das cobrancas, mensalmente é realizada a prestacdo de contas a todos os lojistas do Park Shoping,
oportunidade na qual Ihes é facultado que verifiquem as despesas havidas pelo Condominio no més

imediatamente anterior.

Esse procedimento mensal de prestacéo de contas € realizado ha anos e a autora ndo € uma excegao, pois
a ela também é facultada a oportunidade de investigar as despesas realizadas pelo Condominio no

periodo.

A prova de que a prestacdo de contas € realizada mensalmente pode ser verificada nos documentos
apresentados aos logjistas com o quadro resumo das despesas do Condominio e com a observacéo de que
toda a documentacdo relativa aos gastos do més anterior se mostra disponivel na administracdo do

shopping pelo prazo de 60 dias, em respeito ao disposto no art. 54, §1°da Lei 8.245/91.

A titulo exemplificativo, colaciona-se trecho do documento de prestacdo de contas de janeiro de 2021,

relativo as despesas de dezembro de 2020, o qual foi apresentado a todos os lgjistas, inclusive a Autora

A auséncia de interesse se mostra ainda mais evidente a partir do momento em que a Associagdo dos
Lojistas do ParkShopping , a qual a autora € integrante, aprovou em sua Assembleia Geral Ordinaria
realizada em 30/4/2021.(doc. 7), as contas e 0 parecer realizado pela empresa especializada em auditoria

—KPMG —, relativo as despesas da associagdo de 2019(doc. 8)

A empresa de auditoria também realizou parecer e aprovou os gastos havidos com encargos condominiais

(doc. 9)

Portanto, sgja porque mensalmente € realizada a prestacéo de contas aos lojistas, relativa as despesas
condominiais do shopping , sgja porque a autora ja aprovou as contas relativas a Associacdo, ambas

devidamente chanceladas por empresa auditora externa, € evidente que a autora ndo possui o interesse
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processual que demonstre a utilidade de provimento jurisdicional de prestagao de contas, culminando-se

com a necessidade da demanda ser julgada extinta, em respeito ao disposto no art. 485, inciso VI do CPC.

Subsidiariamente, caso 0 juizo entenda que a autora possui interesse processual na causa, que a
prestacdo de contas se limite ao periodo de 60 dias pretéritos ao ajuizamento da demanda, haja vista a
ocorréncia da decadéncia do direito autoral, em respeito ao disposto no art. 54, §2° da lei de locagfes ou
apenas relativo as despesas condominiais e da Associacdo desde a assinatura do contrato objeto da

causa.
Em seguida, no que chamou de mérito informou:

“foram cobrados da autora, durante a relagéo contratual, as seguintes rubricas: Fundo de Promocao,

Encargos Comuns, Ar Condicionado, Seguros, |PTU e Energia Elétrica.

Em relacdo ao 1PTU(doc.10), Energia Elétrica(doc. 11), trata-se de despesas previstas no item 1X da
Escritura Declaratdria de Normas Gerais (EDNG) (doc. 5), cujas cobrancas/consumo podem ser aferidas

de formaindividualizada e ndo dependem de rateio, conforme o documento anexado (doc. 10 e 11).

No que diz respeito aos seguros, sua cobranca também esta prevista no item | X da EDNG e séo rateados

entre os locatérios na rubrica denominada “ encargos locatarios’ .

Quanto as despesas de ar condicionado, estas sdo rateadas entre os lojistas que utilizam da central de ar
condicionado do shopping, na propor¢do do seu consumo, o que € aferido a partir da contabilizacdo da
Taxa de Refrigeracdo de todos os ar condicionados instalados na loja, tornando-se possivel identificar o

consumo especifico de cada lojista (doc. 12).

Feita essa breve digressdo quanto aos valores cobrados dos lgjistas relativos as rubricas que néo
demandam maiores digressoes, passa-se a discorrer, separadamente, acerca (i) do contrato estabelecido
entre as partes, (ii) o provisionamento das despesas condominiais e da Associagdo, bem como (iii) a
aprovacao das despesas com a consequente prestacdo de contas, tornando-se induvidoso que a
administracéo do shopping realiza de forma exemplar a administracdo do condominio como um todo,

sendo impertinente a presente prestacao de contas.”

Depois informa que o contrato de locacéo faz integrantes dele a escritura declaratéria de normas gerais do
shopping, estatuto da associacdo dos lgjistas, 0 regime interno e a planta e, ainda, a partir do momento que
ele é assinado o |lgjista assume a condi¢do de filiado da Associagcdo de L ojistas do ParkShopping e, por isso,

passa a contribuir com taxas de manutencéo, cotas mensal e extraordinaria do fundo de promogéo, que tém
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natureza de encargos da locagéo.

“Como a pretensdo autoral esta relacionada a forma de rateio e destinacdo dos encargos locaticios, é
crucial recapitular que no proéprio contrato de locacao ajustou-se, em seu item 8, que a ex-locatéria era
responsavel pelo pagamento de encargos comuns na proporcdo de 0,00300 (trezentos centésimos de

milésimos).

Além disso, na clausula 6.2 especificou-se que a fracdo de rateio dos encargos comuns foi estabelecida
em razao da atividade do lojista, locacdo no shopping, forca de atracdo, bem como outros aspectos de

natureza negocial.

Portanto, o proprio contrato ja esclarece as premissas utilizadas para estabelecer o percentual de rateio
dos encargos comuns que a autora se responsabilizava de arcar durante a relacdo contratual, tendo

anuido com o percentual desde o inicio da relacdo locaticia e jamais o ter questionado (...).”

Ademais, “ diferentemente do que a autora tenta sustentar, o percentual de rateio dos encargos comuns
condominiais esta previamente disposto no contrato de locacdo e o orgamento a ser rateado entre os
lojistas pelos encargos condominiais € previamente aprovado em Assembleia Geral do Condominio,
inexistindo qualquer duvida quanto a lisura no processo de estipulacéo dos valores a serem cobrados de
cada lojista. A propdsito, no intuito de tornar cada vez mais claro que ndo ha qualquer obscuridade no
rateio ou destinagcdo dos valores que sdo orcados para fins de quitagdo dos encargos do Condominio do
ParkShopping, relembra-se que o shopping realiza anualmente auditoria externa para aprovar as contas
do condominio, sendo que, em 5/1/2021, foram aprovadas as contas relativas ao ano de 2019 do
Condominio do ParkShopping (doc. 4), ap6s a aprovacdo do relatério realizado pela empresa KPMG,

empresa especializada em auditorias.”

Prossegue aduzindo que “ Ainda quanto aos encargos condominiais, € de crucial importancia esclarecer
que, o eventual superavit decorrente do orcamento aprovado no exercicio anterior para as despesas
condominiais, também n&o é destinado " aleatoriamente" pelo shopping, como tenta sustentar a autora,
pois é a propria Assembleia do Condominio que define a destinacdo dos recursos néo utilizados, os quais,
relativos ao ano de 2019, foram designados ao pagamento de despesas correntes do condominio para o

ano de 2020.”
Acrescenta, ainda, que presta contas mensal mente:

“A prova de que a prestacdo de contas é realizada mensalmente pode ser verificada nos documentos
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apresentados aos lgjistas com o quadro resumo das despesas do Condominio e com a observacéo de que
toda a documentacdo relativa aos gastos do més anterior se mostra disponivel na administracdo do

shopping pelo prazo de 60 dias, em respeito ao disposto no art. 54, §1°da Lei 8.245/91.

Na presente defesa estéo sendo colacionados aos autos as prestacfes de contas de alguns meses de 2020,
a evidenciar que a préatica é padrdo do shopping, inexistindo interesse autoral de que a ré preste
novamente contas a autora, nessa aventureira pretensio de se desobrigar das suas responsabilidades

contratuais.

Subsidiariamente, caso 0 juizo entenda que a autora faz jus a prestacdo de contas pela ré , que a
prestacdo de contas se limite ao periodo de 60 dias pretéritos ao ajuizamento da demanda, haja vista a
ocorréncia da decadéncia do direito autoral, em respeito ao disposto no art. 54, 82° da lei de locagdes ou

apenas relativo as despesas condominiais desde a assinatura do contrato objeto da causa.”

Com relacdo as despesas relativas ao fundo de promocgdo aduz que “no Estatuto da Associacdo esta
previsto que esta serd mantida com recursos do fundo de promogdo, a ser pago mensalmente pelas
empresas locadoras e pelos lgjistas, conforme dispde 0 seu art. 33. Repare-se que a verba a ser destinada
ao fundo de promocdo também é de féacil acesso e verificacdo pela autora, posto que possui regra de
aporte financeiro preexistente, inexistindo motivos para que sustente em sua peticdo inicial o

desconhecimento ou auséncia de prestacdo de informagdes pela ré acerca das verbas dessa natureza.

(..)

Além disso, seguindo a mesma logica do Condominio, na eventual existéncia de saldo na conta da
Associacao quando realizado o balanco anual, o valor serd destinado como receita da Associacao para o

orcamento do ano seguinte, conforme dispde o art. 35 da associagdo.”
A autora se manifestou em réplica.
E o relatdrio. Decido.

Se alguém recebe recursos alheios para administrar deve, segundo a finalidade da administracdo, aplica-los
€, Se questionado, deve demonstrar a respectiva aplicacdo, com a devida prova. Se ndo ha prova documental
da aplicacéo considera-se que a despesa ndo foi justificada e, entéo, vai se formando um saldo em favor de
guem entregou os recursos. Por isso € que o CPC de 73 dizia especificar as receitas — quando recebeu — e as
despesas — com 0 que se gastou — dados que sdo repetidos no CPC/2015 (art. 551), a que acrescenta a

demonstracéo de investimentos, se houver.
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A funcdo da prestac@o de contas é a tradugdo matematica de uma dada relagdo juridica. Um acertamento
entre receitas e despesas relacionadas a administracéo de interesses. Colho, a propoésito, licbes dadas por
guem me deixou tanta saudade: “ Em determinados casos, podera existir vinculo entre as partes que obrigue
acertamento posterior, a fim de que seja revelado, concretamente, o resultado do negécio juridico ou da
situacdo juridica criada. Quando tal acontece, nasce para qualquer dos interessados o direito ao acerto.(...)
Na prestacéo de contas, o objeto da lide é o acertamento, sem importar o resultado. Poderé até ocorrer que
aquele que pede contas ou aquele que pretende presté-las, a final, tenha contra s saldo devedor, ndo
importa.(...) A prestacdo de contas ndo serd necessaria se, para ao devido acertamento, ndo houver
necessidade de relacéo de receitas, despesas e outras parcelas para se aferir o resultado.” (Ernane Fidélis

dos Santos, Manual de Direito Processual Civil, Saraiva, 142 ed., pag. 103/105).

E na licdo do mestre Humberto Theodoro Janior: “Consistem as contas reclamaveis em juizo no
relacionamento e na documentacédo comprobatoria de todas as receitas e de todas as despesas referente a
uma administracdo de bens, valores ou interesses de outrem, realizada por forca de relagdo juridica

emergente da lei ou do contrato.

O objetivo da acao, in casu, € liquidar dito relacionamento juridico existente entre as partes no seu aspecto
econdmico, de tal modo que, afinal, se determine, com exatidao, a existéncia ou ndo de um saldo, fixado, no
caso positivo, o seu montante, com efeito de condenacao judicial contra a parte que se qualifica com

devedora.” (Curso de Direito Processual Civil, Vol 11, 522ed., pag. 72)

E, para ndo deixar de citar classico sobre o tema, “Prestar contas significa fazer alguém a outrem,
pormenorizadamente, parcela por parcela, a exposicdo dos componentes de débito e crédito resultantes de
determinada relacéo juridica, concluindo pela apuracéo aritmética do saldo credor ou devedor, ou de sua
inexisténcia.” (Adroaldo Furtado Fabricio, “ Comentérios ao Codigo de Processo Civil”, Vol. VIII, Tomo Ill,

Forense: Rio de Janeiro, 8% ed, pag. 323)
Pois bem.

E, ndo ha dlvida, aré tem a obrigaco de prestar contas. Mas do qué? Das despesas cobradas do locatério. E

o queestano § 2°do art. 54 da L el de Locacdo.

As despesas cobradas do locatario devem ser previstas em orcamento, salvo casos de urgéncia ou forca
maior, devidamente demonstradas, podendo o locatario, a cada sessenta dias, por si ou entidade de classe

exigir a comprovacgao das mesmas.

NUmero do documento: 21120916205575100000101323945
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21120916205575100000101323945
Assinado eletronicamente por: ERNANE FIDELIS FILHO - 09/12/2021 16:20:55

Num. 108935817 - P4g. 9



Ou sga, se foge disso, € dizer, se ndo tem em vistas as despesas feitas com recursos obtidos junto aos

locatarios, a questdo ndo € afeta a prestacdo de contas.

Por isso, ndo tem pertinéncia com prestacdo de contas as seguintes exigéncias, por isso que delas ndo

emergem, imediatamente, as despesas que foram custeadas pelo autor:

“Informar qual é o critério utilizado no calculo correspondente ao CRD (coeficiente de rateio de
despesas) e indicar os coeficientes de rateio de despesas (CRD) de todas as lojas instaladas no

Empreendimento, inclusive daguelas ocupadas pelos Autores;”

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes dos encargos comuns das lojas vagas,

incluindo-se as despesas pré-operacionais, desde suas efetivas desocupacoes;

Isso porque ndo a indagacdo ndo tem relacdo com uma receita obtida dos locatérios para realizacdo de uma

despesa.

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes dos encargos comuns dos espacos

utilizados por quiosques e “ carrinhos’ ;

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério usado referente a

destinacéo das verbas relativas ao fundo de promocao;

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério usado referente a

destinac&o das verbas relativas ao fundo de reserva;

Demonstrativo contendo os cargos, salarios e atribuicdes dos funcionarios contratados pela Ré, que
laboram e laboraram no Empreendimento, bem como o0s comprovantes de pagamento das

respectivas remuner agoes;

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes, bem como o critério utilizado no que diz

respeito aos servicos terceirizados,

(...)critério utilizado concernente a destinacdo das verbas referentes aos servigos de abastecimento

de &gua, esgoto e energia elétrica;

Demonstrativo da fracéo do valor do IPTU atribuido a cada loja e aquele relativo as areas comuns

e de circulacéo do empreendimento...

Esclarecimentos quanto aos pagamentos de “ propina” a Prefeitura de SP, bem como quem custeia o
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escritorio de advocacia que cuida da ACP em curso, além da acédo visando obter alvaras de

funcionamento;

e obras ou substituicdes de equipamentos, que impliqguem na modificacdo do projeto ou memorial

descritivo da data do habite-se e obras de paisagismo nas partes de uso comun; ”

Portanto, ndo é cabivel exigir do réu semelhantes informacdes, a ndo ser que se pretenda a busca de alguma
prova para o exercicio de uma pretensdo futura - pagamento a maior etc. - mas, nesse caso, ha de se

fundamentar ndo como prestacéo de contas, porque de contas ndo se cuida.

Agora, as demais pretensdes sim, tém pertinéncia com a prestagdo de contas, a excecdo do critério de

divisdo que, deresto, ja esta previsto.
Assim:

Demonstrativo de pagamentos e respectivos comprovantes das despesas abaixo discriminadas, a. obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; b. pintura das fachadas, empenas
(paredes laterais ou cabeceira do edificio), pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas, c. reforma que foi realizada no telhado do empreendimento; d. compra e instalacdo de uma
escada rolante; e. compra e instalacdo de equipamentos de protecdo e seguranca contra incéndio; f.
perfuracéo de poco artesiano; g. reformas nos banheiros do empreendimento; h. instalacéo de fraldério; i.
indenizagdes trabal histas e previdenciérias pela dispensa de empregados contratados pelo locador e pagas

pelos locatérios;”

De se notar, no entanto, que ha um impedimento a pretensdo de prestacdo de contas. Isso porque o 6rgéo
maximo do condominio - a Assembleia Geral da Associagdo dos Lojistas do Park Shopping - j& aprovou as

contas no periodo em que aré esteve no local.

Nesse caso, hdo é cabivel a o exercicio judicial da pretensdo. Nesse sentido, a licdo do ja citado Humberto

Theodoro:

“Uma vez cumprido o dever legal e obtida a aprovacdo da assembleia, nenhum direito resta aos
conddéminos, individualmente, de reclamar do sindico, prestacdo judicial de contas. Se algum comunheiro
considerairregular a aprovacao da assembleia, o que lhe resta é a acdo de anulacéo da deliberacéo social.

Enquanto tal ndo ocorrer, quitado estara o sindico da obrigacao de prestar contas.” (op. cit., pag. 85)

Muito embora o raciocinio tenha em vista os condominios horizontais, as razdes de sua aplicacéo parecem-
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me ser passivels de adogdo também nesse caso, ja que ndo tem sentido o cumprimento do ato — com a

aprovacao do 6rgdo maximo - e vir o condémino, individual mente, postular a préatica do ato.

ANTE O EXPOSTO, julgo improcedente o pedido, condenando a autora nas custas e honorarios, que arbitro
em 10% do valor dado a causa.

Sentenca registrada el etronicamente. Publique-se. Intimem-se.

BRASILIA, DF, data e horério da assinatura digital.

ERNANE FIDELIS FILHO
Juiz de Direito
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