PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

Registro: 2011.0000118767
ACORDAO

Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de Apelagio n® 0176591-
07.2006.8.26.0000, da Comarca dc Guarujd, cm que ¢ apclante PREFEITURA
MUNICIPAL DE GUARUJA sendo apelado EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E REPRESENTACOES SAO PEDRO LTDA.

ACORDAM, ¢m 3* Cimara de Dircito Plblico do Tribunal de Justiga d¢
Slo Paulo, proferir a seguinte decisiio: "Rejeitada a preliminar, ncgaram provimento,
nos lermos que constardo do acérddo. V. U.", de conformidade com o voto do
Relator, que integra este acérdio,

O julgamento teve a participagiio dos Exmos. Desembargadores ANTONIO
CARLOS MALHEIROS (Presidente sem voto), MARREY UINT E ANGELO
MALANGA.

Siio Paulo, 2 de agosto de 2011.
Amorim Cantw:iria

RELATOR
Assinatura Eletronica
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APELAGAO n® 0176591-07.2006.8.26.0000

3% Camara
Apelante: PREFEITURA MUNICIPAL DO GUARUJA
Apelado: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E

REPRESENTACOES SAO PEDRO LTDA.
Comarca: GUARUJA ~ANEXO FISCAL

VOTO n®. 15.080

APELACAO - EMBARGOS A EXECUGAO FISCAL -
IPTU - NULIDADE -PERICIA — INOCORRENCIA.
Alegagilo de nulidade da perieia, porquanto realizada
por quem niio possuin capacidade técnica i sua feitura.
Descabimento. Prova segura ¢ bem realizada que se
mostra  apta 2 sustentar a  conclusiio da lide.
Insurgéncia, ademais, nilo manifestada no momento
oportuno, conforme prevéem os artigos 245 ¢ 421 do
CPC, ji que somente realizada apés a apresentaciio do
laudo, Insatisfagiio com o resultado que nilo pode servir
de motivo oculto para o pleito de invalidagiio da prova.

APELACAO — EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL -
TPTU - IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO - Municipio de Guaruji - IPTU -
Tombamento do Imdével pela Sceretaria da Cultura do
Estado - Interdiciio do aproveitamento econdémico -
Equiparagiio a npossamento administrative - Invalidade
do langamento tributirio - Embargos i cxecugiio fiscal
procedentes — senien¢n mantida.

PRELIMINAR REJEITADA.
RECURSO DESPROVIDO.

Recurso tempestivo (fls. 301/312), manejado pela
FAZENDA MUNICIPAL DE GUARUJA, nos autos embargos 2
execugao fiscal que promove em face de EMPREENDIMENTOS
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IMOBILIARIOS E REPRESENTAGOES SAO PEDRO LTDA,,
inconformada com a r. sentenga de fls. 289/294, julgou procedentes os
embargos ¢ apensos, condenando-a no pagamento das custas,
despesas processuais, bem como, dos honorarios advocaticios, fixados
em 10% do valor das execugbes [iscais, atualizado desde o

ajuizamento.

Arguiu preliminarmente, nulidade absoluta da pericia,
sob alegagio de que o perito nomeado pelo juizo nio possui
habilitagdo para efetuar pericias que somente podem ser realizadas

por engenheiro civil, e o perito judicial é engenheiro industrial.

Sustentou que ao contririo do que restou decidido, a
empresa demandante obtém integral aproveitamento econémico dos
imdveis, o0s quais possuem valor de mercado, legitimando a

exigibilidade dos tributos incidentes sobre eles.

E o relatério.

Em primeiro lugar, ndo hd que se falar em nulidade da
pericia, que segundo a alegagio da apelante, foi claborada por quem
nao possuia habilitagio técnica.

Primeiro, porque a prova rcalizada é segura e se

encontrava apta a sustentar, como de fato ocorreu, a sentenca

proferida.
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Segundo, porque se deve considerar que qualquer
impugnagio quanto a capacitagio ou nio do cxperto nomeado pelo
juizo deveria ter sido realizada quando de sua nomeagdo para o
trabalho e na primeira oportunidade em que a parte tinha para se
manifestar nos autos, nos termos do quanto preceituam os artigos 245

e 421 do Codigo de Processo Civil.

Contudo, ndo pode ser ignorado que a apelante em
nenhum momento, quando ecfctivamente lhe competia, arguiu
qualquer incapacidade técnica do perito nomeado pelo juiz, mesmo
sendo de conhecimento geral que a sua habilitagio encontrava-se
disponivel no cartério do juizo para a consulta por qualquer

interessado.

Forgoso reconhecer, ainda, que somente apés ter
conhecimento acerca do teor do trabalho realizado pelo perito - que
Ihe foi desfavoravel — foi que a apelante se insurgiu contra a sua
alegada “falta dc habilitagio técnica” para o desenvolvimento do

munus que lhe havia sido confiado.

Por outro lado, pertinente destacar que o Juiz quando
realiza a sua escolha acerca do profissional que o auxiliard, por certo
que age pautado na qualificagio e capacitagio profissional do seu
escolhido, ndo sendo crivel que indique quem nio retina as condigdes
necessirias para realizar prova que serd crucial 4 formacio do seu

convencimento.
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Assim, a insatisfagio com o resultado do quanto restou
apurado peclo experto da confianga do juizo ndo pode servir como
motivo oculto para o pleito de invalidagdo do ato por alegada

inabilitagdo técnica para a sua realizagio, que no caso inexiste.

Portanto, a preliminar é rejeitada.

No concernente ao mcrito, sdo embargos & execugoes fiscais de
divida ativa reportada a IPTU incidente sobre drea tombada pelo

CONDEPHAT.

A questdo envolve limitagio administrativa na forma de
tombamento, competéncia municipal para imposigio do imposto sobre

propriedade territorial urbana ¢ o correspondente langamento.

O renomado Professor ]DSE‘ CRETELLA JUNIOR, em artigo
publicado na Enciclopédia Saraiva de Direito, faz importantes consideragdes
sobre esta modalidade de "restrigio parcial administrativa realizada pelo Estado
com a finalidade de conservar objetos mdveis ¢ iméveis, considerados de interesse
histérico, ~artistico. Arqueoldgico, etnogrdfico ou bibliogrifico  relevante.

"(ENCICLOPEDIA SARAIVA DE DIREITO, n. 74, ed. Saraiva, pag. 1/31)

Classifica o tombamento em voluntirio e compulsério. Na
hipétese o tombamento foi compulsério, assim entendido porque coube ao
Estado a iniciativa da inscrigio do bem. Ao mencionar a natureza e
fundamentos do instituto, preleciona que "o tombamento impée & propricdade

uma limitacdo ou restrigio de natureza administrativa, no que respeita as suas mais
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importantes fun¢des de uso, gozo, disposi¢do e, sobretudo, quanto a faculdade de
destruir. Por ele ndo se retira do proprietirio o dominio, que exerce sobre o bem ou
coisa, mas se a submete a um regime mais restrito em relagdo a esses aspectos da

propriedade."(ob. cit.)

A competéncia municipal para instituir o Imposto Predial
Territorial Urbano, IPTU esta expressamente prevista no inciso 1 da
Constituigdo Federal, e o artigo 32 do Cédigo Tributirio Federal o define
como tributo de competéneia dos Municipios, sobre a propricdade predial e
territorial urbana que tem como fato gerador a propriedade, o dominio itil
ou a posse de bem imdvel por naturcza ou acessio fisica, como definido na

lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

A norma fributiaria remete o exegeta para conccito de
propriedade instituido na lei civil. Assim fez VALERIA C. P, FURLAN, ao
citar o “magistral civilista Caio Mdrio da Silva Pereira - acompanhado dentre
outros por Maria Helena Diniz - propriedade ¢ o direito que wma pessoa fisica ou
juridica tem de, dentro dos limites normativos, usar, gozar ¢ dispor de um bem e de
reinvindica-lo de quem injustamente o detenha” (ob. cit. IPTU, Malheiros

Editores, pag. 59).

Teoricamente a apelada tem a propriedade ¢ o dominio 1til da
area em litigio, porquanto “dominio iitil traduz-se no direito de usufruir do
imével da forma mais ampla possivel, podendo, inclusive, transmiti-lo a terceiro a

titulo oneroso ou gratuito."(ob. cit).

Contudo, ainda que louvavel a iniciativa do Poder Publico em
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promover o tombamento da area, na pritica ocorreu verdadeiro
apossamento administrativo, ao retirar a capacidade contributiva da apelada
por auséncia de fruigdo material do imdvel, constituindo o langamento em
questao, verdadeira violagdo ao principio informativo do imposto, tornando-

o indevido. As fotografias que instruem os autos falam por si.

Ante o exposto, REJEITA-SE A PRELIMINAR E NEGA-
SE PROVIMENTO AO APELO.

F

—

DES. AMORIM CANTUARIA

Relator
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