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Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Simone Gastesi Chevrand

Em 09/05/2012

Sentenca

Trata-se de acdo de rito sumario visando a anulacdo de débito lancado pelo condominio em
desfavor dos autores, pela utilizacdo de area comum de churrasqueira, bem como de aplicacdo de
multas por infracdes, a apresentacdo de convencdo condominial e atas de assembléias, de
imagens gravadas por cameras relativas aos dias dos fatos nos quais teriam sido praticadas as
infracBes, além dos elencados as fls. 23/24. Para tanto, dizem que é ilegal a cobranca pela
utilizacdo de area comum, em afronta ao Codigo Civil. Aduzem que realizaram festa na area
destinada a churrasqueira, a qual transcorreu normalmente, tendo em vista o publico adolescente
que ali se encontrava. Que ndo foi observado o necessario contraditorio e direito a ampla defesa
antes da aplicacé@o de penalidades. Juntam documentos de fls. 25/96.

Realizada audiéncia prevista no art. 277 do CPC, conforme assentada de fls. 101/102.

Contestacdo do Condominio de fls. 103/132, com documentos de fls. 133 e ss. Suscita
preliminares e refuta o mérito, integralmente. Ainda, apresenta impugnacad ao valor da causa.

Contestacdo da segunda ré de fls. 134 e ss, Pede gratuidade de justica. Suscita
preliminares e refuta o mérito. Formula pedido contraposto de condenacdo dos autores ao
pagamento de verba compensatéria de danos morais. Documentos de fls. 176 e ss.

E o brevissimo Relatério que a hipétese reclama.
Decido:

No rito sumario, a impugnacéo ao valor da causa deve consistir em preliminar a ser deduzida
em Contestacdo. Em atengdo a instrumentalidade, analiso o incidente criado desde j& para
rejeitd-lo. De fato, tendo em vista que os autores ndo precisaram o beneficio econémico
perseguido com a presente acdo, impossivel arbitrar-se qualquer valor em atencé@o aos critérios
legais normeadores da espécie. Razoavel, desta sorte, o valor indicado inicialmente.
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Ainda, defiro a gratuidade de justica requerida pela segunda ré, face comprovacdo da
hipossuficiéncia financeira.

Rejeito todas as argui¢cbes preliminares suscitadas por ambos contestantes.

Em que pese a inicial seja de dificilima compreenséo - o que até poderia ter determinado seu
pronto indeferimento, fato € que ndo impediu os réus de apresentarem suas defesas. No mais,
argliicbes diversas dizem respeito ao proprio direito material invocado e ndo se confundem com
objecbes processuais. Valendo ressaltar que, por 6bvio, ndo podem os autores pedir regresso em
face da segunda ré, pois este é assegurado ao titular de condenacéo a si favoravel. E os autores
também nado se confundem com o Condominio réu, tampouco sao legitimados a respresenta-lo,
para deducdo de semelhante pedido.

No mérito, ndo assiste qualquer razdo aos autores, muito lamentando este Juizo que este tipo
de acdo chegue ao Judiciario, em absoluta demonstracdo da dificuldade de vida em coletividade
de alguns.

Em primeiro lugar, € a convencdo condominial que rege a vida em coletividade. E se algum
condémino pretende utilizacdo exclusiva de area comum, deve pagar por isto, notadamente se
devidamente previsto o pagamento na regra maior do Condominio. Se o condémino ndo concorda
com tal regra, deve buscar utilizar area destinada a realizacdo de churrascos em outro local,
simplesmente.

Logo, inadmissivel que, uma vez utilizada a &rea - conforme admitido pelos autores --
venham ao Judiciario buscar isencdo do correspondente pagamento. Isto importaria em tratamento
desigual aos conddéminos e privilegiado em relacdo aos autores.

Em segundo lugar, a vida em coletividade exige ordem. Trata-se de regra basilar da vida em
sociedade.

Em um condominio, deve velar por tal ordem aquele destinado & sua administracad que,
neste caso, é o sindico.

Se os autores assumem o risco de realizar festa com jovens, o que sabidamente pode gerar
uma série de transtornos ao local, dada a natural psique de pessoas nessa fase da vida, devem
igualmente arcar com o 6nus de eventual degradacéo do local.

N&o se admite, em absoluto, falar em "contraditério” ou "ampla defesa" em sede privada. Isto
simplesmente ndo estd assegurado em qualquer lugar, muito menos em nossa Constituicdo da

Republica. O contraditério ali assegurado € destinado aos processos publicos, sejam
administrativos, sejam judiciais.

Assim, toda documentacdo que instruiu este processo - inclusive deflagracdo de processos
criminais - demonstra que convidados dos autores infringiram, sim, normas de conduta que se
exigem do homem médio. De conseguinte, legitima a aplicac@o de penalidade, que de nenhuma
forma se mostrou discriminatéria.

Em terceiro lugar, pretendem os autores invocar desconhecimento do conteldo de normas
inerentes ao Condominio - 0 que ndo se aceita - e que, sobretudo, ou encontram-se averbadas em
Cartorios Registrais (e sdo de livre acesso ao publico), ou deveriam ser postuladas a
Administracdo do ente forma. Demais disso, vérias destas normas instruiram as contestagdes.
Mais do que isso, objetivam anuld-las sem qualquer justificativa legitima para tanto. Mas sim

SIMONEGASTESI




Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 252 Vara Civel

Erasmo Braga, 115 sala 305 BCEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2173  e-mail:
cap25vciv@tjrj.jus.br

porque ndo lhes parecem convenientes neste momento.

Nesse contexto, o que verifica este Juizo € a séria dificuldade demonstrada pelos autores na
observancia de regras essenciais ao convivio em coletividade, buscando delas eximirem-se,
inclusive buscando tratamento diferencidado ao destinado aos demais condéminos, valendo-se do
Judiciario para tanto. Nao obterdo éxito em tal desiderato, contudo.

A pretensdo autoral, notadamente a indenizat6ria, por qualquer angulo que se analise a
espécie, é improcedente.

Outrossim, igualmente improcedente o pedido contraposto deduzido. Afinal, ndo se pode
concluir que tais fatos aqui tratados possam ocasionar danos morais a quem quer que seja.

Demais disso, absolutamente desnecessario fomentar, ainda mais, qualquer animosidade
entre condéminos, o que vai de encontro ao que se espera ao bom convivio social.

Pelo exposto, rejeito a impuganacdo ao valor da causa e julgo improcedente a pretensao
autoral, assim como o pedido contraposto. Condeno 0s autores ao pagamento das despesas do

processo e honorarios de advogado de 10% sobre o valor da causa, sem condenacdo em relacdo
ao pedido contraposto, face gratuidade de justica concedida.

Rio de Janeiro, 09/05/2012.

Simone Gastesi Chevrand - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Simone Gastesi Chevrand
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