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| SENTENCA

Processo n°: 002.07. 160936 6 - Procedlmento Ordlnarlo (em Geral)
Requerente: i L IR ‘

Requerido: Nahas Neto Planejamento Arqultetura e Construcio Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alexandre David Malfatti

Vistos.

Na peticao inicial da acdo de rescisao contratual cumulada
com pedido de perdas e danos envolvendo as partes supra mencionadas,
constou, em resumo, que os autores ajustaram com a ré a aquisi¢cao de
uma unidade imobiliaria — n°® 31 do Edificio Diamantina, Bloco "02" do
empreendimento denominado CONDOMINIO TERRAS DE MINAS.
Todavia, a ré havia descumprido o contrato, afirmando que as obras do
empreendimento ndo estavam em andamento e que o prazo de entrega do
imovel jamais seria respeitado. Ao final, deduziu pedidos: a) rescisdo do
contrato por culpa da ré, impedindo-se a cobranca de valores, notadamente
pela inclusdo dos nomes dos autores em arquivo de consumo, b) devolugao
dos valores pagos e c) indenizagao pelos danos morais.

A tutela de urgéncia foi deferida.

Na contestacdo, como matéria preliminar, a ré levantou a
auséncia de interesse processual e o litisconsorcio necessario da
construtora LUIF CONSTRUTORA LTDA. No mais, impugnou a pretensao
inicial, afirmando que nenhum dos valores foi recebido pela ré, mas sim
pela construtora. Por fim, insurgiu-se contra os danos materiais e morais.

E O BREVE RELATO.

FUNDAMENTO E DECIDO.

O processo comporta imediato julgamento, dispensando-se a
producao de outras provas, nos termos do artigo 330, inciso | do Cédigo de
Processo Civil.
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Inicialmente, rejeito a matéria preliminar.

Os autores possuem interesse processual. Além da
adequacdo entre causa de pedir e pedido, ficou demonstrada a
necessidade da prestacéao jurisdicional. Houve resisténcia ao pedido, razao
pela qual a notificagdo extrajudicial ndo produziria o efeito pretendido pelos
autores.

Afasto a alegacao de litisconsorcio necessario. Apesar da
mencgao da construtora no contrato ajustado entre as partes (fls. 27/36), a
posicdo de compromitente vendedora foi assumida pela ré com
exclusividade. De fato, apenas as partes participaram da promessa de
compra e venda, ainda que a construtora tenha sido identificada. A sua
inclusdo era uma faculdade para os consumidores.

No mérito, a acao é procedente.

A contestacao funcionou como verdadeira confissao. No
contrato, houve previsdo de entrega das chaves para dezembro de 2.007
(fls. 27). A ré nao fez prova de que o fato tenha ocorrido, até a presente
data. Era o suficiente para o acolhimento da rescisdo por sua culpa.

Nem se diga que a responsabilidade era da construtora. A
alegacdo tangenciou a litigancia de ma-fé. A insisténcia numa
argumentagcdo de tamanha fragilidade podera dar ensejo ao
reconhecimento daquela conduta processual. De qualquer modo, insista-se,
naquilo que a ré assumiu no contrato: a posi¢cao de promitente vendedora
da unidade imobiliaria, com descricdo da titularidade do terreno e da sua
condigcao de incorporadora.

Passo a fixar as consequencias.

Primeiro, rescinde-se o negdcio juridico por culpa da ré,
declarando-se indevidos quaisquer valores a titulo de prego ou
obrigagdes contratuais por parte dos autores. Fica ratificada a tutela de
urgéncia, impedindo-se quaisquer anotagdes dos nomes dos autores, nos
arquivos de consumo.
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Segundo, condena-se a ré a devolugao de todos os
valores recebidos dos autores. Pronunciada a culpa da ré pela rescisao
do contrato, a restituicido deve ser total, incidindo-se, a partir de cada
desembolso, juros de mora de 1% ao més (capitalizados anualmente) e
correcdo monetaria (calculada pelos indices adotados pelo TJSP).

E terceiro, condena-se a ré ao pagamento de indenizagao
por danos morais. Os autores tiveram frustrada a legitima expectativa de
aquisicao da casa propria — um dos principais sonhos dos brasileiros e
objeto de maciga campanha publicitaria no mercado de consumo. Mais do
que uma simples rescisdo contratual, o ato praticado pela ré impds aos
autores a perda patrimonial relevante e que lhes causou sérias frustragdes
e aborrecimentos. Fixo a indenizagcdo em R$ 9.500,00 (nove mil e
quinhentos reais), cujo valor sera acrescido de corre¢ao monetaria (a partir
da presente data) e de juros de mora de 1% ao més (capitalizados
anualmente, a partir da citagdo).

A) rescindir o negécio juridico ajustado entre as partes
(compromisso de compra e venda celebrado em 30.7.2005)por culpa
da ré, declarando-se indevidos quaisquer valores a titulo de preco ou
obrigacoes contratuais por parte dos autores. Fica ratificada a tutela de
urgéncia, impedindo-se quaisquer anotagdes dos nomes dos autores, nos
arquivos de consumo.

B) condenar-se a ré a devolugao de todos os valores
recebidos dos autores (fls. 57/79), incidindo-se, a partir de cada
desembolso, juros de mora de 1% ao més (capitalizados anualmente) e
correcdo monetaria (calculada pelos indices adotados pelo TJSP).

C) condenar-se a ré ao pagamento de indenizagdao dos
danos morais no valor de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais),
que sera acrescido de corregdo monetaria (a partir da presente data) e de
juros de mora de 1% ao més (capitalizados anualmente, a partir da citagao).

Em razdo da sucumbéncia, a ré arcara com o pagamento das
custas judiciais e dos honorarios advocaticios, estes fixados em 10% (dez
por cento) do valor integral do débito (letras "A" e "B", principais com juros e
corregao).
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Fica a ré intimada a cumprir a obrigagdo de pagamento, no
prazo de quinze dias, contados da data em que a condenagao se tornar
exigivel, em primeiro ou segundo grau, independente de novas intimagoes,
sob pena de incidir no pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o
total (principais com juros e corregao, além das custas e honorarios), na
forma do artigo 475-J do Codigo de Processo Civil.

A base de célculo para o recurso: R$ 90.000,00 (noventa mil
reais) — sem acréscimos. A sentenga ndo teve apenas conteudo
condenatorio.

Séao Paulo, 01 de julho de 20009.

CERTIDAO - PUBLICACAO

Certifico e dou fé que a sentenca supra foi

enviada ao D.J.E. Disponibilizacao em / /2009. Considera-se data da

publicagdo o primeiro dia util subseqiiente a data acima mencionado.

Eu, oo, escr. , digitei e subscrevo.

002.07.160936-6 - lauda 4



	sentenca_leandro_pg1
	sentenca_leandro_pg2
	sentenca_leandro_pg3
	sentenca_leandro_pg4

