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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1005066-56.2020.8.26.0223, da Comarca de Guaruja, em que ¢ apelante LUIZ
SAMUEL TABACOW, ¢ apelado CONDOMINIO TORTUGAS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WALTER EXNER
(Presidente), JAYME QUEIROZ LOPES E PEDRO BACCARAT.

Sao Paulo, 12 de julho de 2021.
WALTER EXNER

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao n°: 1005066-56.2020.8.26.0223.
Apelante: Luiz Samuel Tabacow.

Apelado: Condominio Tortugas.

Acao: Declaratoria c.c. Obrigagédo de Fazer.
Comarca: Guaruja — 22 Vara Civel.

Juiza prolatora: Gladis Naira Cuvero.

Voto n° 31.169

Apelacdo. Ag¢do de obrigacdo de fazer c.c.
anulatéria. Restricdo a utilizacdo das 4areas
comuns por visitantes. Medida excepcional que
visa a dar cumprimento a decretos estaduais e
municipais de contencdo a pandemia de
Covid-19. Atuacdo do sindico que, mais do que
zelar pelos interesses coletivos e guarda das
areas comuns, trata de questdo de saude publica e
protecdo a vida. Consonadncia com medidas
sanitdrias que sequer seriam passiveis de
deliberacdo em assembleia, dado o carater
obrigatdrio das determinac¢des do poder publico.
Sentenca mantida. Recurso improvido.

Vistos.

Trata-se de ag¢ao de obrigacao de
fazer cumulada com pedido declaratério de nulidade
movida por Luiz Samuel Tabacow em face de
Condominio Edificio Tortugas, que a respeitavel
sentenga de fls. 167/171, complementada as fls. 185, de

relatorio adotado, julgou improcedente.
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Inconformado, recorre o) autor
alegando, em sintese, a obrigatoriedade de realizagao
de Assembleia Geral Extraordinaria para definir
limitacdo ao uso do direito de propriedade decorrente de
restricbes impostas pela pandemia de Covid-19, sendo
defesa a atuacao autébnoma do sindico sem prévia

consulta a coletividade condominial.

O recurso foi contra-arrazoado pela

parte adversa e encaminhado a este Tribunal.
E o relatério.

Narra a inicial que, em 16.06.2020,
foram parcialmente retomadas as atividades de lazer e
nautica no condominio requerido, com a abertura parcial
de algumas areas e regulamentagdo para evitar
aglomeragdes, em observancia as recomendagdes
sanitarias de contencédo a pandemia de Covid-19. Ocorre
que, em 03.07.2020, a filha do autor, ao ingressar nas
dependéncias de lazer do condominio acompanhada de
convidados, foi informada quanto a restricdo temporaria
do uso das areas comuns por visitantes, entendendo o
autor ser unilateral e arbitraria referida limitagdo por nao
ter sido objeto de deliberacdo em assembleia

condominial.

Ocorre que, como bem indicado na
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sentenga combatida, o art. 1.348, inciso Il, do Cddigo
Civil prevé entre as competéncias do sindico a de
“representar, ativa e passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns”, ao passo que o inciso V
atribui ao sindico a competéncia para “diligenciar a
conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacéo dos servigos que interessem aos

possuidores”.

Nesse sentido, diante da atual
situacao excepcional de pandemia, medidas como o
fechamento ou restricdo de acesso as areas de uso
coletivo, de grande circulagcao, configuram mais do que
diligéncias e guarda das areas comuns, mas sim
medidas atinentes a saude publica e protecao ao direito

a vida.

Nao se desconhece que, em
condi¢gdes normais, eventuais medidas que imponham
restricado ao direito de propriedade devem ser
submetidas a deliberagdo em assembleias condominiais
e necessitam de alteracdo na Convencdo de
Condominio. Ocorre que, na presente hipotese, além de
nao se tratar propriamente de uma limitacdo ao direito
de propriedade, mas de uma mitigagdo temporaria em
relacao aos convidados nas areas de lazer, até mesmo

para garantir a utilizagao por todos os conddéminos, certo
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€ que a condicao excepcional de pandemia demanda a
tomada de acdes rapidas e em consonancia com as
diretrizes da Organizacdo Mundial da Saude, do
Ministério da Saude e de decretos estaduais e
municipais, cujo cumprimento sequer ficaria facultado
aos conddéminos, dado o carater obrigatério de algumas

das restricbes impostas pelo poder publico.

Diante desse cenario, ao sindico
compete, observada a realidade do condominio que
administra, providenciar medidas que visem a
diminuicao do perigo de contagio e disseminagcao do
virus dentro do ambiente condominial, de forma a
proteger ndao apenas os condéminos, mas também seus

colaboradores.

Nesse sentido, ja decidiu essa

Colenda Corte:

“ACAO INOMINADA — Pretensdo do
autor de autorizacdo para entrada em prédio comercial
onde exerce sua atividade profissional de advocacia —
Prédio comercial (ndo essencial) que foi interditado pelo
sindico e corpo deliberativo a fim de tentar evitar a
disseminag¢do causada pelo coronavirus (COVID-19) —
Recomendacdo da Organizacdo Mundial da Saude
(OMS), do Ministério da Saude e da Associagdo das

Administradoras de Bens Iméveis e Condominios de Sao
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Paulo (AABIC) que recomendou aos sindicos (gestores
do condominio) a tomarem todas as medidas possiveis
para evitar aglomeragcdo de pessoas — Auséncia de
violagdo ao direito de propriedade — Inteligéncia dos
arts. 1.348, inciso V, e 1.228 "caput" e paragrafo 3° do
Codigo Civil — Condominio que, logo apo6s a tutela de
urgéncia, flexibilizou o acesso atendendo aos interesses
de todos (condbébminos e empregados), em dias e
horarios estabelecidos, ndo sendo permitida a entrada
de clientes, visitantes e funcionarios — Verba honoraria,
entretanto, que merece redugcdo — Recurso provido, em
parte, para esse fim.”
1000150-61.2020.8.26.0228; Relator (a): Ligia Araujo

Bisogni; Data do Julgamento: 08/06/2021).

(Apelacao Civel

Além disso, deve o sindico observar
as normas de restricado impostas pelo poder publico, sob
risco de cometer infracdo de medidas sanitarias

preventivas, nos termos do art. 268 do Cdédigo Penal.

Assim, observada a situacéao
excepcional de pandemia e a competéncia do sindico
para defender os interesses coletivos, resguardar as
partes comuns e cuidar do cumprimento, no ambito
condominial, das restricbes impostas pelo poder publico,
nao ha que se falar em necessidade de deliberagdo em
assembleia para impor restricdes visando a contencéao

da pandemia de Covid-19 e em consonancia com
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decretos estaduais e municipais.

Destarte, € de rigor a manutencgéo da
sentengca combatida e majoragao dos honorarios
sucumbenciais para 20% do valor atualizado da causa,
nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

Isso posto, pelo meu voto, nego

provimento ao recurso.

WALTER EXNER

Relator
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