Superior Tribunal de Justica

GMLFS-18

RECURSO ESPECIAL N° 1.327.627 - RS (2012/0117065-0)

RECORRENTE : JONAS DA SILVA MOURA

ADVOGADO : CASSIO MOREIRA E OUTRO(S) - RS063005

RECORRIDO : JOAO BATISTA DE OLIVEIRA HERTER E OUTRO

ADVOGADO : SIMONE TERESA BARBOZA E OUTRO(S) - RS051215
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO LUIS FELIPE SAL

1. Jodo Batista de Oliveira Herter e Juliana am, em
31.03.2008, acdo de reintegragcdo de posse cumu e extincdo de
comodato em face de Jonas da Silva Moura. N mos proprietarios de
terreno urbano localizado em Carazinho - R

alvenaria pré-moldada e inacabada. Afirmara 007, Joao Batista de

a obra com o objetivo de &
funcionar a Ministragéo Religios Assisténcia Social, Educacional

0 especificada no contrato, deixando-o
ivou notificagdo extrajudicial na qual o comodante

nem sequer dera
abandonado, o que, e

concluir 10 imével e que, apesar de inUmeras solicitacdes verbais, o
réu endo-os recebido com ofensas. Alegaram que, apesar de
efe extrajudicial, também n&o conseguiram reaver o terreno.

leitearam: (i) o deferimento de liminar autorizando a reintegracao
de posse do ima@vel indicado, sob pena de multa; (ii) a procedéncia da pretenséo autoral
voltada a ratificacdo da extingdo do contrato de comodato, tornando-se definitiva a
reintegracdo de posse; e (iii) a condenacao do réu ao pagamento de aluguel mensal - no

valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) -, devido a partir de sua constituicdo em mora.

Em 10.04.2008, sobreveio decisado interlocutoéria, proferida no ambito de
audiéncia de justificacdo prévia, deferindo a liminar a fim de reintegrar os autores na
posse do imdvel, concedido, entretanto, o prazo de seis meses para 0 seu cumprimento.
A referida tutela de urgéncia foi reformada em 30.05.2008, em virtude do julgamento
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monocratico do agravo de instrumento interposto perante o Tribunal de Justica do Estado
do Rio Grande do Sul, cuja ementa ostenta o seguinte teor:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO
POR PRAZO DETERMINADO. VINCULACAO ESPECIFICA. NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL DENUNCIANDO O  CONTRATO. RETOMADA.
IMPOSSIBILIDADE.

A liminar de reintegracdo de posse somente sera deferida quando restarem
comprovados, na andlise sumaria do feito, a posse al ior, o esbulho, sua
data e a perda da posse em razdo do esbulho.
A posse decorrente de comodato, com
retomada, antes do término de duracao
necessite do imovel de forma urgente e i
A simples notificacdo dos autores, dan
encerrar o contrato, ndo tem o condao d

duplice da agéo, condena-los ao pag
de R$ 5.254,97 (cinco mil, duzentos

APELACAO CIVEL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO
POR PRAZO DE CEM ANOS. PREFACIAL DE NULIDADE DA SENTENCA
AFASTADA.

1. A sentenca néo apresenta qualquer vicio, tendo sido proferida nos limites
da lide (art. 128 do CPC), e de forma fundamentada (art. 93, IX, da CF/88).

2. Restou claramente demonstrado que os demandantes deixaram-se levar
por sua crenca religiosa, cedendo em comodato o imoével por tempo absurdo
de 100 (cem) anos, surgindo dai a impossibilidade de restituicdo do bem. O
extenso prazo estabelecido, ao inviabilizar a retomada do imoével, fere a
propria natureza do contrato de comodato. Portanto, detinham os
demandantes todo o direito de se arrepender, sob pena de ndo terem mais o
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imovel ao seu dispor, nem mesmo por meio de acdo petitéria. Sentenca
confirmada. NEGARAM PROVIMENTO AO APELO. UNANIME.
Opostos embargos de declaracdo pelo réu, os quais foram rejeitados na
origem.

Nas razdes do especial, fundado na alinea "a" do permissivo constitucional,
0 ora recorrente aponta violagdo dos artigos 128 e 460 do CPC de 1973, bem como do
artigo 581 do Cadigo Civil. Sustenta, em sintese: (i) a nulidade da do acérdao,
que teriam incorrido em vicio de julgamento extra péiita,
reintegratoria baseara-se em fundamentacao juridica di

comodato entabulado com prazo determinado som indido antes do
prazo convencionado, suspendendo o0 uso e o0 go ) comodatario,

nte", o que nao foi
demonstrado nos autos.

O prazo para oferecimento, des@ecorreu in albis, tendo sido o
recurso inadmitido na origem.

Os autos ascend
Instrumento 1.430.321/RS.

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.327.627 - RS (2012/0117065-0)

RELATOR © MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

RECORRENTE  : JONAS DA SILVA MOURA

ADVOGADO - CASSIO MOREIRA E OUTRO(S) - RS063005

RECORRIDO © JOAO BATISTA DE OLIVEIRA HERTER E OUTRO

ADVOGADO - SIMONE TERESA BARBOZA E OUTRO(S) - RS051215
EMENTA

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LUIS FELIPE SALO

2. Nao se vislumbra o vicio de suscitado pelo ora
recorrente. Com efeito, a luz dos artigos 128 973 (reproduzidos nos
artigos 141 e 492 do NCPC), a deciséo j i
a causa de pedir remota (fatos |
compreendido como "aquilo que s racdo da demanda e se extrai a
partir de uma interpretagao
todos os requerimentos feit 0 sO aqueles constantes em capitulo
especial ou sob a rubrica 'dos™§ p 120.299/ES, Rel. Ministro Sélvio de

Figueiredo Teixeira, Q do 25.06.1998, DJ 21.09.1998).

de julgamento extra petita, € de sabenca que
sua config proferida decisdo concessiva de tutela jurisdicional

adstrito las faticas (causa de pedir remota) e ao pedido constantes nos
autos, procede a subsuncdo normativa com amparo em fundamentos juridicos diversos
dos esposados pelo autor e refutados pelo réu.

Isso porque, em relacdo aos fundamentos juridicos da decisdo judicial
anterior ao Novo CPC, prevalece o principio da persuasdo racional ou do livre
convencimento motivado do magistrado, positivado no artigo 131 do cdédigo revogado,
observados, outrossim, os adagios latinos iura novit curia e da mihi factum, dabo tibi ius.

Nesse sentido:
PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. UTILIZAC;AO DE FUNDAMENTOS
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JURIDICOS NAO INVOCADOS PELAS PARTES, MAS RELACIONADOS AO
PEDIDO DEDUZIDO NA PETICAO INICIAL. JULGAMENTO EXTRA PETITA.
NAO CONFIGURACAO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA
211/STJ. INDUSTRIA DE ALIMENTOS. IMPOSSIBILIDADE DE
APROVEITAMENTO CUMULATIVO DE CREDITOS ORDINARIOS E
PRESUMIDOS.

1. Sao inconfundiveis porque possuem natureza juridica completamente
distinta o objeto da lide e os fundamentos juridicos para a respectiva
composicdo. A decisdo somente se caracteriza como extra petita quando o
orgdo judicial decide tema estranho e dissociado 0 deduzido na
demanda. Diversa é a situagcdo em que, para [
jurisdicional nos estreitos limites da
autoridade julgadora, mediante aplicag
utiliza de fundamentos néo necessariarte
(...)

6. Agravo Regimental ndo provido
Ministro Herman Benjamin, Segund
06.10.2016)

uria, se

/PR, Rel.
0 09 2016, DJe

AGRAVOS INTERNOS NO
CUMPRIMENTO DE CONTRA
PINHEIROS PARA
PEDIDO DE PERD
(..
2. Vicio de jul
concessao

CAO VOLTADA AO
~E VENDA DE
CAO. CUMULACAO DE

O aludido defeito refere-se a
iverso daquele deduzido na inicial e ndo ao
ecisdo judicial, em relagcdo ao
livre convencimento motivado do

' REsp 1.214.400/RS, Rel. Ministro Luis Felipe
ta Turma, julgado em 28.06.2016, DJe 01.08.2016)
SPECIAIS DOS DEMANDADOS - ACAO
IA- DE INEXIGIBILIDADE CONTRATUAL  AJUIZADA
DICATO DE LOJISTAS OBJETIVANDO O AFASTAMENTO
| ULA DE RAIO UTILIZADA NA LOCACAO DE ESPACOS EM
ING CENTER - TRIBUNAL A QUO QUE CONSIDEROU
IVA A PRATICA POR VIOLAGAO A LIVRE CONCORRENCIA E
INICIATIVA PRIVADA, MODIFICACAO UNILATERAL DO PERIMETRO
'DE ABRANGENCIA DA LIMITACAO TERRITORIAL E
PREJUIZO  AO CONSUMIDOR. IRRESIGNAGCAO DAS RES.
(...)
4. Nao ha falar em julgamento extra petita em virtude de o Tribunal de
origem ter considerado como razdes de decidir argumento atinente a
mudanca unilateral da abrangéncia territorial da clausula de raio ocorrida
em 2002, porquanto o] julgador, para formar seu
convencimento, nao esta adstrito a "causa petendi"
remota (fundamento juridico), mas sim a causa de pedir préxima ou
imediata, ou seja, a todo o arcabouco fatico-probatério que permeia a
demanda.
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(...)

13. Recursos especiais parcialmente providos para  julgar
improcedente a demanda. (REsp 1.535.727/RS, Rel. Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 10.05.2016, DJe 20.06.2016)

No caso, 0 magistrado de piso, procedendo ao confronto entre as
circunstancias faticas narradas pelas partes e as provas testemunhais produzidas nos
autos, concluiu pela procedéncia da pretensdo reintegratéria deduzida pelos autores,
confirmando o esbulho decorrente da recusa do comodatéario em r m objeto do

pelo Tribunal de origem.

Nessa perspectiva, nao ha se falar em vici
as decisbes proferidas nas instancias ordinarias na
na inicial, dos argumentos langcados na contesta
sobressaindo tdo somente o exercicio do li
julgadores.

7

3. No mérito, a contrové
de imével cedido em comodato por
0 comodante, antes do termo
notifica 0 comodatario de se
do bem, por quebra de confiang

ventar a necessidade imprevista e urgente,
ter a avenca, pleiteando a restituicao

fundamentada:

o de comodato, conforme demonstra o documento anexado a fl.
Nesse caso, para se verificar se ha esbulho e se é caso de
reintegracao, faz-se necessario analisar a espécie de comodato e a razao
pela qual a parte autora pretende retornar o imovel.

Nesse particular, cabe destacar que o comodato pode ser realizado por
duas formas: por prazo indeterminado, hipétese na qual bastara a notificacéo
por parte do comodante ao comodatario no sentido de que pretende retomar o
imovel, para que a posse seja considerada precaria e o pedido de
reintegracdo de posse seja acolhido. Ou, ainda, por prazo determinado, como
no caso dos autos. Nesse caso, acaso 0 comodante pretenda a desocupacao
do bem, devera ser demonstrada a necessidade imprevista e urgente,
conforme previséo legal do art. 581 do Cddigo Civil, para que possa ocorrer a
retomada do imével.
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(-.)

No caso dos autos, ha duas peculiaridades que devem ser
consideradas. Sendo vejamos:

Em primeiro lugar verifica-se que no contrato de comodato nao ha
previsdo expressa no sentido de que o réu tinha a obrigacdo de
construir no imovel. Note-se que no contrato da fl. 20 somente consta na
cladusula 3:

3. A COMODATARIA se obriga a zelar pela conservacéo do
imovel que lhe é cedido em comodato, responsabilizando-se por
todos os custos com a manutencdo do | tendo direito
sobre os bens adquiridos ou construid al. Os danos
advindos do mau uso ou negligéngia na
suportados pela COMODAT
despesas para a devida recuperaca

Desse modo, destaca-se que ndo ha qu
prever a possibilidade de retomada d@:ima
ndo conclua a construcdo. Portantg
ou, ainda, a auséncia de concl
a extingdo do comodato. _ _

De outro norte, o segund 1t¢ erado e que autorizaria
a rescisdo do contrato - i
respeito a demonstrag
ocupacdo do bem.,
sentido. Pelo cond
doar o bem a IGR
Jalio Joceli

‘demandada
acdo do bem
uficiente para

prevista e urgente de

lguer prova nos autos nesse
intencdo do demandante era de
conforme relatou a testemunha

guntou se Jodo Batista estava ciente do que
disse que sim. Nao constava prazo no contrato
la obra.
por oportuno, destaca-se que a verdadeira intencdo do
oar o bem a Igreja Quadrangular, o que restou claro
depoimento a fl. 194, e ndo ao Pastor demandado,
stou no documento da fl. 20.
pesar de as testemunhas Elis Regina Tavares Otero (fl. 56) e
a Maria Claudia de Oliveira (fl. 57), mencionarem que o
da retomada é que as partes venham a residir no imovel, o que
nclui é que o arrependimento da doagédo ocorreu em razao da troca
de Igreja do Pastor. Veja-se que pelo depoimento do proprio réu é possivel
chegar a essa concluséo (fl. 195):
(...) sou pastor hoje da Igreja Internacional da Fé. Eu era pastor da
Igreja do Evangelho Quadrangular. Jodo Batista entregou o imovel
para mim, enquanto eu estava na Igreja do Evangelho Quadrangular.
Quando Joao Batista entregou o terreno ele sabia que nos estavamos
numa transicdo para mudar de igreja. Jodo Batista fez o contrato no
meu nome. Tenho uma igreja sede em Carazinho e mais quatro
células vocacionadas que me ajudam na cidade. Estamos usando o
imovel e conservando o lugar para a Igreja Internacional da Fé.
N&o obstante o Pastor afirme que Jodo Batista sabia dessa transi¢do, essa
afirmacédo ndo é digna de guarida. Note-se que a testemunha Julio Jocelei
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dos Santos, ouvida na forma compromissada, que assinou o contrato de

comodato na condicdo de testemunha, é conclusiva em mencionar que o
demandante ndo tinha conhecimento sobre a transi¢cdo das Igrejas. Vejamos:

Naquela época que Joao Batista entregou o imével o pessoal ndo

sabia que Jonas pretendia sair da Igreja Quadrangular. ( ... ) Ele

entregou o imovel por cem anos para a igreja. Jonas é pastor da

Igreja Internacional da Fé. O imoével é utlizado pela Igreja

Internacional da Fé. O im6vel néo ficou para a quadrangular porque

foi bem na época em que a igreja foi cindida. Jonas néo devolveu o

imovel para Jodao Batista por causa do .. ) PELA

PROCURADORA DOS AUTORES: u néo tinha

conhecimento que Jonas estav i adrangular.

Jodo Batista também né&o tinha

ja estava legalizando a nova igrej f

No mesmo sentido, depbs a testemunha E

Jodo Batista emprestou o im@

era ceder para a igreja. Ndo|

atras Jonas fez uns culto

N&o se ignora que Lauro Oli

O objetivo
té uns tempos

sentido de que Jodo
. Porém, a referida

testemunha prestou depoimento : estar compromisso, pois
inclusive faz parte da Igréja.l de vem ocupando o imovel.
Logo, o seu depoimen :

Portanto, embg & guer prova sobre a imprevista

necessidade e nent
evidente qu e Jodo Batista ao assinar o contrato de fl. 20

borigem, por seu turno, negou provimento a apelacao do réu,
e de o autor se arrepender do comodato estipulado com prazo
nte se extrai do seguinte excerto do voto condutor do acérdédo

con
desarraz
recorrido:

...Depreende-se que nenhuma raz&o assiste ao apelante ao buscar pela
reforma da sentenca de primeiro grau.

Em primeiro lugar, importante referir que, muito embora se tenha dado
provimento ao agravo de instrumento interposto pelo réu, ora apelante, para
sustar a liminar deferida aos autores/apelados, sob o fundamento de que
ausentes os requisitos do art. 581 do Cdédigo Civil, entendo que, ao longo da
instrucéo do feito, restou evidenciado o direito dos autores a reintegracao.

Isso porque, pelo conjunto probatério, depreende-se que, apesar de
ter sido firmado um comodato por prazo determinado, em momento
algum os apelados tiveram a intencdo de ceder o imével por um prazo
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tdo longo, inviabilizando, assim, a sua retomada.
Nesse sentido, esclarecedor o depoimento pessoal do autor Jodo Batista
de Oliveira Herter, que declarou o seguinte:

“(..)quando eu construi um imével de 60m2, eu entreguei ao Jonas
com intuito de cedé-lo por um tempo indeterminado, até quando eu
precisasse do imével. Quando eu fui na casa do pastor ele disse que
seria feito o contrato pelo periodo de cem anos, pois do contrario ele
nao iria assina-lo. Eu aceitei a proposta devido aos ensinamentos do
proprio pastor de que tudo o que eu pudesse entregaria para a igreja.
Em nenhum momento pensei em fazer uma do o referido imoével
para aigreja. (...)" (fl. 194)

Dessa forma, tenho que restou cla 0 que 0S
demandantes deixaram-se levar por i
comodato o imével por tempo absurdode
a aimpossibilidade de restituicdo do bem.

Além disso, vale referir que
inviabilizar a restituicao do imével; f
de comodato que conforme ensina

elecido, ao

onteiro, "(...) é
certo, determinado,
preciso, ou entdo o empréstim , indeterminado, caso
em que o tempo do contrato s
( f) - finalmente, a dltima
.restituir a coisa emprestada.

Emprestando-a, c@ a respectiva propriedade (nemo

commodando rem i i at); terminado o prazo contratual, ou
usada a cois : -la ao legitimo dono'.

Nesse licho de Arnaldo Rizzardo que assim
esclarece: ontratual a temporariedade, isto &, a coisa

A utilizacdo ha de ser temporaria. Fosse o
uma doacéo".

os demandantes todo o direito de
yena de ndo terem mais o imével ao seu dispor,
meio de acao petitoria.

ais razdes, que a sentenca que julgou procedente o

instru . adequado a restituicdo da posse do bem aquele que tenha sido
isico sobre a coisa em virtude da ocorréncia de um esbulho (artigo 926
do CPC de , reproduzido pelo artigo 560 do NCPC, e artigo 1.210 do Cédigo Civil).

O esbulho da posse, ou seja, a injusta subtracdo do poder fatico de
ingeréncia socioecondmica sobre a coisa pode advir de violéncia, precariedade ou
clandestinidade, consoante se depreende do artigo 1.200 do Cédigo Civil, verbis:

Art. 1.200. E justa a posse que nao for violenta, clandestina ou precaria.

Assim, além da perda da posse decorrente de ato de forca ou ameaca
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contra a pessoa do possuidor ou de seus detentores (posse violenta), ha esbulho "no ato
daquele que, aproveitando-se da auséncia do vizinho, arreda as divisas do imdvel, de
modo a alterar-lhe os limites" (posse clandestina) ou "na conduta de quem se recusa a
restituir o imével ap6s o término da relacao contratual que lhe conferiu a posse direta",
incorrendo em abuso de confianca (posse precaria) (Chaves, Cristiano e Rosenvald,
Nelson. Curso de direito civil: direitos reais. Vol. 5. Salvador: Juspodivm, 2013, pags.
208/209).

Na espécie, 0 autor da acao possessoria
suposta precariedade da posse exercida por comoda _
cartorio extrajudicial, ndo procedera a restituicdo do imo
prazo certo (cem anos).

Assim, para aferir se a recusa do c

reintegratdria), faz-se mister investigar os co S )dato pactuado entre as
partes e a regularidade de sua exti = N fatica veio delineada

5. Com efeito, 0 cQ préstimo gratuito mediante o qual
' rio um bem infungivel, para fins de

fungibilidade do bem e a necessidade de
tradicdo -, é caracteris comodato, sendo certo que a cessao onerosa
de uso caract " locacdo ou o de arrendamento. Nessa perspectiva, a
ia ireta da coisa ao comodatario nao implica qualquer
comodante, cuja liberalidade traduz manifesto escopo

comodatari que diz respeito ao comodante, sdo relevantes para a celebracéo do
contrato. No dizer de Serpa Lopes, cuida-se de negdécio juridico realizado "em
contemplagdo aos méritos ou a amizade existente entre comodante e comodatério” (in
Curso de direito civil. V. IV, pag. 321).

Em coeréncia com tal traco, ha doutrinadores que fazem referéncia expressa
a natureza fiduciaria do contrato de comodato. Confira-se:

(...) o contrato de comodato traz insito, em grau mais sensivel do que a
média dos outros contratos, o imperativo ético de lealdade e confianca
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reciprocas, dever juridico anexo derivado do principio da boa-fé objetiva (...).
A essa conclusédo chegamos, com certa facilidade, quando observamos que o
comodante, nesta modalidade negocial, despoja-se da posse daquilo que lhe
pertence para favorecer a outra parte. Forca é convir que ndo costumamos
emprestar algo a quem ndo nos inspira confianga; (...) (Gagliano, Pablo
Stolze e Pamplona Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: contratos
em espécie. Vol. 4. 62 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2013, pag. 243)

Outra caracteristica estrutural do comodato é a temp dade, uma vez
consabido que a entrega gratuita de bem sem intencg ica acteriza o
contrato de doacao e nao o de empréstimo. Nao ha, pa
vitalicio ou perpétuo.

Desse modo, o comodato pode ser c or prazo
. partes -, ou
bem emprestado.

conforme sua destinagéo. Cuida-se

Tais modalidade M ou sem prazo determinado),
encontram-se expressas no
Art. 581.

prazo convencional, presumir-se-lhe-a o
cedido; ndo podendo o comodante, salvo
nte, reconhecida pelo juiz, suspender o0 uso e
, antes de findo o prazo convencional, ou o que se

ar a restituicho do bem antes do decurso do lapso
dvindo o termo contratual, exsurgira o dever do comodatério
pena de configuragéo automatica da mora, ndo havendo, portanto,

do comodatéario e, consequentemente, caracteriza o esbulho ensejador da pretenséo
reintegratéria do comodante.

Nesse sentido, confiram-se as ementas dos seguintes julgados desta Corte:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. COMODATO POR PRAZO
DETERMINADO. BENS MOVEIS. EXTRAVIO. ALUGUEL. ART. 582 DO
CODIGO CIVIL. FIXACAO UNILATERAL PELO COMODANTE.
DESNECESSIDADE DE PREVIA ESTIPULAGAO EM CONTRATO.
ARBITRAMENTO JUDICIAL. POSSIBILIDADE.
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(...)

2. Nos contratos de comodato com prazo determinado, a mora se constitui de
pleno direito no dia do vencimento da obrigacdo de restituicdo da coisa.

(...)

5. Recurso especial provido. (REsp 1.188.315/AM, Rel. Ministro Ricardo
Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em 05.08.2014, DJe
18.08.2014)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. REINTEGRACAO DE SE. ALEGACAO
DE OFENSA AO ART. 535, I, DO CODIGO ©OCESSO CIVIL.
OMISSAO NAO CONFIGURADA. DESCAR .
REEXAME DE PROVA. VEDACAO. SU TRIBUNAL
DE JUSTICA RECUSA NA ENTREGA'L 8 F
ESBULHO QUE JUSTIFICA ACAO POSSES
(..
Il - A recusa do comodatario em resti
comodato, mormente quando notifica j : ¥a tanto, implica
em esbulho pacifico decorrente: | i posse, podendo o
comodante ser reintegrado na i possessorias.

(.. .
V - Recurso Especial . .137/RJ, Rel. Ministro
Honildo Amaral d sembargador Convocado do
TJ/AP), Quarta TL

De outro giro, cuj omodato precario - isto é, sem termo certo -,
0 comodante, em regra, SO
resilicdo unilateral ou
bem, pelo comodatari

m mora reclamard, no caso, a prévia notificacao
judicial ou ersona), com a estipulagdo de prazo razoavel para a

autori
gualquer interre no. Ou seja, independentemente do tipo de comodato (com ou sem
prazo certo) estituicdo da coisa podera ser requerida pelo comodante, a qualquer
tempo, quando verificada necessidade imprevista e urgente devidamente certificada pelo
Judiciario.

E que:

Havendo uma extraordinariedade, ndo tem sentido prejudicar quem
praticou uma liberalidade, privando-o da retomada de um bem que lhe
pertence de pleno direito. Seria o exemplo do titular que, apés emprestar um
de seus dois imbveis, é vitima de um desabamento ou de uma
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desapropriagéo, ficando sem ter onde residir. Essa situacdo imprevista e
urgente tem de ser reconhecida pelo juiz, que ndo deve atuar com rigidez,
devendo ter na tela da imaginacdo o carater da liberalidade praticada pelo
benfeitor e a protecdo da dignidade humana das partes envolvidas,
procurando uma solugdo que garanta a justica social e contratual. Somente
apés o reconhecimento da situacdo imprevista e urgente é que sera
autorizada a reintegragdo de posse. (Chaves, Cristiano e Rosenvald,
Nelson. Curso de direito civil: contratos. Vol. 4. Salvador: Juspodivm,
2013, pag. 762)

6. Voltando ao caso concreto, verifica-se
instancias ordinarias (a luz das provas produzidas nos
comodato pelo prazo de cem anos; (ii) ndo ha nos autos q _
imprevista e urgente de retomada do bem objeto encao do

(iv) o pastor, logo apés a celebracdo da ' __ r membro da Igreja
Internacional da Fé, cujos cultos estao ; el emprestado; e (v) a
época da contratagdo, o comodante i le que o pastor/comodatario

Deveras, confor tuado, o comodato é contrato baseado na
confianga entre comodante e orariedade constitui marca essencial.
Desse m centenario, que supera a expectativa média
de vida do ser humano a tal caracteristica do comodato, ndo podendo
subsistir a cla ue possui 0 conddo de transmudar a declaragdo de
vontade do estinada a pessoa que sequer mantém vinculo com a

eterminado

, a constatacdo da precariedade da posse do comodatario (e,
consequentemente, a configuracdo de esbulho) reclamaria a afericdo do decurso de prazo
razoavel para a utilizacado do bem emprestado conforme sua destinagéo.

Contudo, a luz das conclusdes perfilhadas pelas instancias ordinarias - com
base nas provas produzidas nos autos -, sobressai o fato de que o pastor/comodatario,
abusando da confianca do comodante, procedeu ao uso do imével em flagrante
dissonancia com o propésito da celebracdo da avenca, qual seja, a realizacdo de cultos
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da Igreja do Evangelho Quadrangular. De fato, ao se desligar da igreja, logo apos o pacto,
e ministrar cultos em outra instituicéo religiosa, o pastor/comodatério incorreu em evidente
quebra de confianga, o que atinge a boa-fé do negécio juridico, configurando causa apta a
fundamentar a resilicdo unilateral (dentincia) promovida pelo comodante.

Como de sabenga, os negdcios juridicos gratuitos (ou benéficos) devem ser
interpretados estritamente (artigo 114 do Caodigo Civil). Ou seja:

(...) sendo certo que o negdcio juridico gratuito
partes e beneficia a outra, cabera ao intégprete a
efetivamente foi disposto pelo instituidor ici do do teor
da declaracéo. (Chaves, Cristiano e R
civil: contratos. Vol. 4. Salvador: Juspodi

enas umas das

da Igreja do Evangelho Quadrangular
nao apresente qualquer afinidade.

em mora, além de por ela responder, pagara, até
isa que for arbitrado pelo comodante.

operada
Cédige

norma ira parte do artigo 581 do retrocitado codex, sobressaindo, assim,
a configuracao
a procedéncie

esbulho em razdo da recusa na restituicdo da posse do bem a ensejar
acao de reintegracéo.

Importante destacar, outrossim, que, desde a inicial, 0 autor reporta ter sido,
constantemente, alvo de ofensas por parte do pastor/comodatario e de membros da Igreja
Internacional da Fé (nova congregacdo religiosa pastoreada pelo réu), donde se
depreende, mais uma vez, a quebra da confianga insita ao comodato sem a qual fica
inviabilizada a continuidade da liberalidade em detrimento da vontade do comodante.

Desse modo, o evidente comprometimento da confianca entre as partes -
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fator predominante no comodato - autoriza a sua resilicdo unilateral, mediante revogacao
do pacto, a qual pode ser concretizada com a mera notificacdo extrajudicial, como
ocorrido no caso em comento.

Nesse sentido, destaca-se 0 seguinte excerto doutrinario:

N

Vérias as causas que dao margem a extingdo do comodato. De modo
geral, da-se o término conforme os principios gerais de direito. Mas sobressai
a denuncia, estabelecida na segunda parte do art. 58 1.252 do codigo
anterior), que € a forma de constituir em mora a p tiliza a coisa.
Esta medida, no entanto, € mais uma decor i determinam
a extincdo. A denincia coloca-se si para a
resilicdo, e depende de certas causas p
no dispositivo acima, em combinacdo com
revogado).

Assim, mais proprio é discriminar

a) O vencimento do prazo conve

a extingao:
0 nhecessario,

b) O término da utilizacdo a
se emprestar um trator para
c¢) O perecimento da ¢
d) A ndo conserva

com o contrato ou com a
82, primeira parte (art. 1.251 do
€ 0 Uso e gozo a terceiro, sem 0

je imprevista e urgente, reconhecida pelo
do uso e gozo antes de findo o prazo

jitrados pelo comodante.
restituido o bem no dia fixado, incorre ele em mora,

bservado atras. (Rizzardo, Arnaldo. Contratos. 4.ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2005, pags. 593/594)

Em sintonia com tal entendimento, revela-se correta a condenacdo do
comodante a indenizagdo das benfeitorias realizadas pelo comodatério, como
determinado na origem, o que afasta o enriquecimento sem causa do instituidor da
benesse.

Consequentemente, ndo merece reparo 0 acordao estadual, que manteve a
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procedéncia da pretensdo reintegratéria, por reconhecer a existéncia de esbulho
possessorio decorrente da negativa do comodatéario de restituir a coisa emprestada apos
notificado extrajudicialmente para tanto.

Eventual discusséo sobre a razoabilidade ou ndo do prazo assinalado para a
devolucdo do bem revela-se in6cua, uma vez ocorrida a notificagdo no ano de 2008,
encontrando-se o réu, até o momento, na posse (ainda que precéria) do bem.

6. Ante o exposto, nego provimento ao recurso especi

E como voto.
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