RECURSO ESPECIAL N° 1.088.962 - DF (2008/0206681-4)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI
RECORRENTE : ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS SA E
OUTROS
ADVOGADO : ARNALDO VERSIANI LEITE SOARES E OUTRO(S)
RECORRIDO  MIGUEL SEHBE FILHO E OUTRO
ADVOGADO : ANNA CAVALCANTI FADUL E OUTRO(S)
DECISAO

1.- ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A E OUTROS
interpbe Recurso Especial fundamentado no artigo 105, inciso |1, ainea"a' e "c", da
Constituicdo Federal interposto contra Acordao (fl. 435/441) do Tribunal de Justica do
Estado do Distrito Federal e dos Territorios que lhe foi desfavoravel (RELATOR
DES. NiVIO GERALDO GONCALVES).

Foram interpostos embargos de declaragdo, alegando omissdo do

Acordéo recorrido, sendo, a unanimidade, rejeitados (fl. 418/425).

2.- A questdo em andlise € de simples compreensdo. Os recorrentes
guizaram agao de execucdo contra os recorridos fiadores buscando a satisfacdo de
crédito locaticio. O pedido foi julgado procedente em primeira Instancia tendo sido
expedido mandado de penhora de imével dos recorridos. Em sede de agravo, o
Tribunal a a quo considerou o imével como bem de familia, afastando a penhora
Inconformados, os recorrente interpuseram Recurso Especial em que alegam violagdo
do artigo 3°, VII, da Lei 8.009/90 referente a0 bem de familia. Aduziram, ainda,
dissidio jurisprudencial em relagdo a divergéncia de posicionamentos quanto a

penhorabilidade do bem de familia em face dafianca

O Acdrdao da apelacéo foi assim ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO . CIVIL E PROCESSO CIVIL.
FIANCA EM CONTRATO DE LOCACAO. DIREITO A
MORADIA. EMENDA CONSTITUCIONAL N° 26/2000.
IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA.

1 - A excecdo prevista na art. 3%, VII, da Lel n® 8.009/90 n&o foi

recepcionada pela Emenda Constitucional n° 26/2000, que
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erigiu o direito & moradia a qualidade de direito social, a
redundar na impenhorabilidade do bem de familia do fiador,
também

2 - Recurso provido.

E o breve relatorio.

3.- A irresignagdo n&o merece prosperar.

4.- O tema ja esta pacificado pela jurisprudéncia firmada nesta Corte,
de modo que o recurso deve ser julgado monocraticamente pelo Relator, segundo

orientacdo firmada, com fundamento no art. 557, 8§ 1°. A, do CPC, desnecessario,

portanto, 0 envio as sobrecarregadas pautas de julgamento deste Tribunal.

O decisum ora agravado assim fundamentou o provimento do agravo

de instrumento, verhis:

Entre os efeitos principais e imediatos da eficacia da norma
congtitucional tem-se o de revogar a ordem juridica naquilo que
se demonstrar incompativel com seus preceitos.

Exsurge dai que, mesmo em se tratando de norma programatica,
ndo se pode deixar de ter em conta 0S seus mandamentos,
transformando-a em letra_morta. Sob essa dtica, ndo parece
razoavel considerar que o art. 3° VII, da Lei n° 80009/90 tenha
sido recepcionado pela Carta Politica, vez que ndo da
prioridade @ bem maior, in casu, a moradia,
constitucionalmente garantido; além do mais, fere diretamente o
principio da preservacdo da dignidade humana, insculpido no
art. 1° 1ll, da Congtituicho Federal, sobre o qual trago a
colacéo, por oportuno, os ensinamentos de José Afonso da Slva,
inverbis: (...). (fl. 421).

5.- No entanto, importante consignar que o Superior Tribunal de
Justica firmou entendimento no sentido de que se configura vaida a penhora do bem

de familia para garantir débitos decorrentes de fianca locativa.
Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO. LOCACAO. FIANCA. BEM DE FAMILIA.
PENHORA.
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POSSBILIDADE (PRECEDENTES).

Este Superior Tribunal de Justica, na linha do entendimento do
SQupremo Tribunal Federal, firmou jurisprudéncia no sentido da
possibilidade de se penhorar, em contrato de locacdo, 0 bem de
familia do fiador, ante o que dispbe o art. 3° VII da Lei
8.009/90.

2. Agravo ao qual se nega provimento.

(AgRg no Ag 923.763/RJ, Rel. Ministro CELSO LIMONGI
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJSP), SEXTA
TURMA, julgado em 02/06/2009, DJe 22/06/2009)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO
DE INSTRUMENTO.

EMBARGOS DE DECLARACAO. PRETENSAO DE
REDISCUSSAO DA MATERIA.

IMPOSS BILIDADE. INEXISTENCIA =~ DE  OMISSAQ,
CONTRADICAO OU OBSCURIDADE NO JULGADO.
LOCACAO. FIADOR. PENHORABILIDADE DO BEM DE
FAMILIA.

POSSBILIDADE. PRECEDENTES DO SIJ E SIF.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADA.,

1. Prevé o art. 535 do CPC a possibilidade de maneo dos
embargos de declaragdo para apontar omissdo, contradi¢cdo ou
obscuridade na sentenca ou acérddo, ndo se prestando este
recurso, portanto, para rediscutir a matéria apreciada.

2.0 Superior. Tribunal de Justica firmou entendimento no
sentido de que configura-se vélida a penhora do bem de familia
para garantir débitos decorrentes de fianca locativa.

3. O Supremo Tribunal Federal, em votacdo plenaria, proferiu
julgamento no Recurso Extraordinario n° 407688, segundo o
qual o unico imovel (bem de familia) de uma pessoa que assume
a condicho de fiador em contrato de aluguel pode ser
penhorado, em caso de inadimpléncia do locatario.

4. Nao havendo o recorrente demonstrado, mediante a
realizacdo do devido cotgjo analitico, a existéncia de similitude
das circunsténcias faticas e o direito aplicado nos acordéos
recorrido e paradigmas, resta desatendido o comando dos arts.
541 do CPC e 255 do RISTJ.

5. A agravante ndo apresentou qualquer argumento capaz de
infirmar a decisdo monocratica que pretende ver reformada,
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razdo pela qual entende-se que ela ha de ser mantida integra
por seus proprios fundamentos.

6. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no Ag 793.741/RJ, Rel. Ministro CARLOS FERNANDO
MATHIAS (JUIZ FEDERAL CONVOCADO DO TRF 12
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 03/03/2009, DJe
16/03/2009)

Na mesma linha de posicionamento: q.v., verbi gratia, AgRg no Ag
638339/RS, Min. Laurita Vaz, DJ 14.03.2005; AgRg no Ag 511704/RS Min. José
Arnaldo da Fonseca, DJ 22.03.2004; REsp 539982/SE, Min. Paulo Medina, DJ
29.03.2004 e AgRg no Ag 684447/RJ, Min. Hélio Quaglia Barbosa, DJ 06.02.2006,

este assim ementado:

"PROCESSUAL CIVIL.LOCACAO.
PENHORA. FIADOR. BEM DE FAMILIA.
POSSIBILIDADE. JURISPRUDENCIA DO STJ - A
orientacdo predominante nesta Corte € no sentido
de que a impenhorabilidade prevista na Lei n.
8.009/90 ndo se estende ao imovel do fiador, em
razao da obrigacédo decorrente de pacto locaticio. -
Agravo improvido."

6.- Ademais, destaca-se que o Supremo Tribunal Federal, em votagéo
plenéria, proferiu julgamento no Recurso Extraordinario n® 407688, segundo o qual o
anico imovel (bem de familia) de uma pessoa que assume a condicéo de fiador em

contrato de aluguel pode ser penhorado, em caso de inadimpléncia do locatario.
Eisaementado referido RE, q.v., verbi gratia:

"FIADOR. Locacgdo. Acdo de despegio. Sentenca de procedéncia.
Execucdo. Responsabilidade solidaria pelos débitos do
afiangado. Penhora de seu imovel residencial. Bem de familia.
Admissibilidade. Inexisténcia de afronta ao direito de moradia,
previsto no art. 6° da CF. Constitucionalidade do art.3° inc. VI,
da Lel n° 8.009/90, com a redacdo da Lei n° 8.245/91. Recurso
extraordinario desprovido. Votos vencidos. A penhorabilidade
do bem de familia do fiador do contrato de locacdo, objeto do
art. 3% inc. VII, da Lei n° 8.009, de 23 de mar¢o de 1990, com a
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redacéo da Lei n° 8.245, de 15 de outubro de 1991, ndo ofende o
art. 6° da Constituicdo da Republica"

7.- Os arestos colacionados preenchem os requisitos exigidos pela
legislacdo pertinente. A divergéncia jurisprudencial ensejadora da admissibilidade, do
prosseguimento e do conhecimento do recurso foi devidamente demonstrada,
revelando a existéncia de teses diversas na interpretacdo de um mesmo dispositivo

legal, emboraidénticos os fatos que as ensejaram.

8.- Finamente, evidencia-se que a recorrente apresentou argumentos
capazes de afastar a decisao recorrida, face a divergéncia demonstrada, razéo pela qual
entende-se que ela ha de ser reformada na integra por estar incompativel com a

posi¢céo desta Corte.

9.- Ante 0 exposto, d&se provimento ao presente Recurso Especial

afim de possihilitar a penhora pleiteada.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 23 de fevereiro de 2010.

Ministro SIDNEI BENETI
Relator
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