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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade PARACATU / 12Vara Civel da Comarca de Paracatu

Avenida Olegario Maciel, 193, Centro, PARACATU - MG - CEP: 38600-210

PROCESSO N°: 5003004-70.2020.8.13.0470

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
ASSUNTO: [Rescisao / Resolugdo, Comprae Venda]
AUTOR: MAICON ALVES SOUSA

REU: SAO SEBASTIAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

SENTENCA

| —-RELATORIO

Maicon Alves Sousa guizou acéo de rescisdo contratual c/c reembolso de parcelas adimplidas e
reparacdo por danos morais e pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela em face de Sdo Sebastido
Empreendimentos Imobiliarios SPE L TDA., aegando, em sintese, que celebrou com a ré um contrato
de compra e venda de um imovel situado na quadra 12, lote 08, com &rea de 281,25 m?, no loteamento
denominado Residencial Jardim Europa, na data de 15/05/2016 pelo valor de R$ 88.875,00 (oitenta e oito
mil oitocentos e setenta e cinco reais) a serem pagas em 180 parcelas no valor de R$ 493,75 (quatrocentos
e hoventa e trésreais e setenta e cinco centavos).
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Aduz que foi informado pelo corretor que os lotes j& estariam prontos para serem edificados, que todos os
procedimentos de registro e autorizacdo do Poder Publico ja haviam sido realizados, e que o
empreendimento j& contava com toda infraestrutura necessaria. No entanto, apds a assinatura do contrato
gue verificou a presenca de uma clausula que previa a autorizacéo de construcdo do lote apenas apods a
conclusdo dainfraestrutura, conforme projeto autorizado do poder publico.

Apéds aformalizacdo do contrato que o autor foi informado sobre a exigéncia de um prazo de 48 (quarenta
e 0ito) meses para autorizar o inicio das obras, ocasido em que foi garantido verbalmente que em 12
(doze) meses estaria tudo pronto. Entretanto, apds passado 04 (quatro) anos, ndo houve ainda a
autorizacdo para edificacéo pela parte ré. Alega que buscou realizar acordo extragjudicialmente com aré, o
gue se tornou infrutifero.

Ressdlta que a falta de autorizag&o para construcdo do lote negociado, causou-lhe prejuizos, considerando
gue realizou unido estavel e objetivava construir seu lar para ampliar sua familia. Assim, pugnou pela
concessao dos efeitos da tutela antecipada para suspender a exigibilidade da cobranca de qualquer valor
relacionado ao referido contrato pelaré, bem como que se abstenha de inserir 0 nome do autor no servico
de protecéo de créditos.

Requereu a declaracéo de nulidade das clausulas 222 e 272 do contrato, bem como a declaracéo de rescisdo
do contrato para ressarcir os valores pagos a titulo de sinal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e a quantia de
R$ 27.287,27 (vinte sete mil duzentos e oitenta e sete reais e vinte e sete centavos) referente aos
pagamentos de parcelas realizadas.

Pugnou pela condenagdo em lucro cessantes no valor de R$ 6.057,45 (seis mil cinquenta e sete reais e
guarenta e sete centavos) sobre a valorizacdo do imovel e indenizac8o por danos morais no importe de
R$15.000,00 (quinze mil reais).

Requereu ainda os beneficios da gratuidade judiciéria e aplicagdo do Cadigo de Defesa do Consumidor
com inversdo do 6nus da prova.

Com ainicia vieram os documentos de |D 124287877 a 124289635.
Deferida a gratuidade judiciéria e indeferido o pedido liminar (ID 125427907).

Com a apresentacdo de agravo de instrumento, foi dado provimento ao pedido do autor e concedida a
liminar (ID 1203624954).

Citada, a requerida apresentou contestacéo (ID 902479830), impugnando preliminarmente a gratuidade
judiciéria concedida ao autor.

No mérito alega a desnecessidade de inversdo do 6nus da prova, a boa-fé em tentar acordo extragjudicial
através das notificagles enviadas, e impugnagdo a print de conversas de aplicativo que ndo foram juntadas
por ata notarial.

Afirmou que a cladusula 312 do contrato prevé airretratabilidade do contrato, devido aforca vinculante dos
contratos. Além disso, alegou que a clausula que prevé a conclusdo das obras no prazo de 24 (vinte e
guatro) meses trata-se de prazo para entrega das obras e ndo do prazo para recebimento e aprovagdo pela
prefeitura, sustentando que aré ndo concorreu pelo descumprimento do contrato.

Pugnou pelo julgamento parcialmente procedente dos pedidos da autora, para a retencdo de 20% (vinte
por cento) dos valores pagos por culpa da rescisdo pela autora a contar do transito em julgado da deciséo
judicial.

Improcedéncia do pedido para condenacdo da requerida ao pagamento de danos morais e lucros cessantes,
condenacdo do autor ao pagamento dos 6nus sucumbenciais.
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Intimada, a parte autora apresentou impugnacao (ID 1011294871), reiterando o julgamento procedente do
pedido.

Intimadas para especificarem as provas que pretendiam produzir, a parte requerida requereu a producéo
de provaora (1D 2839006478) e a autora pugnou pelo julgamento antecipado dalide (ID 2537851488).

Decisio saneadora (1D 1173514824).
Provaoral indeferida (1D 2872626506).

Apobs, vieram-me 0s autos conclusos para julgamento.

|l —FUNDAMENTACAO

Partes | egitimas e bem representadas, ndo havendo nulidades ou irregularidades a serem sanadas, passo ao
exame do mérito.

Trata-se de demanda de a¢&o de rescisdo contratual .

Prefacialmente, anoto a incidéncia da aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor, j& que se trata de
relacéo de consumo, por forga do disposto no artigo 3°, 82°, daquele Codex.

Cumpre asseverar que o requerente aduz que o motivo determinante para a rescisdo contratual, pauta-se
na ndo entrega das obras de infraestrutura do |oteamento dentro do prazo estabelecido em contrato.

Pois bem.

A parte ré sustenta a impossibilidade de rescisdo contratual fundada na clausula contratual 312 do contrato
de compra e venda (ID 124289617), que dispde sobre a irretratabilidade e irrevogabilidade do contrato.
Além disso, embasa na Simula 166 do STF que dispde:

“E inadmissivel o arrependimento no compromisso de compra e venda sujeito ao regime do Decreto-L el
58, de 10-12-1937.”

O principal objetivo da simula ao inadmitir o direito de arrependimento, € com o intuito de assegurar ao
promitente comprador direito real sobre o imovel, oponivel aterceiros. No entanto, entendo que areferida
simula néo se aplica ao caso em comento, tendo em vista que alide néo versa sobre arrependimento e sim
sobre rescisdo contratual por culpa do vendedor.

No entanto, a doutrina e jurisprudéncia s8o unanimes em asseverar a faculdade da parte em continuar
obrigada em um contrato, principalmente quando fundada em culpa do promitente vendedor, inclusive
reconhecendo a desnecessidade de continuar com o pagamento das parcelas se a intencéo de resindir o
contrato é imotivado por culpa do vendedor, vejamos:

EMENTA: PROCESSO CIVIL - AGRAVO DE INSTRUMENTO - AQAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM PEDIDO DE
TUTELA DE URGENCIA E INDENIZAQAO POR DANOS MORAIS - SUPOSTOS
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL PELAS PROMITENTES VENDEDORAS - SUSPENSAO
DO PAGAMENTO DAS PARCELAS MENSAIS E EXCLUSAO DE NEGATIVACAO DE NOME
- TUTELA PROVISORIA - PRESENCA DOS REQUISITOS PARA O DEFERIMENTO. - Com
relacdo aos pressupostos das tutelas de urgéncia, segue existindo uma duplice exigéncia concomitante de
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i) um juizo razoavelmente consistente sobre a factibilidade do direito inicialmente invocado e ii) a
necessidade que o direito judicializado seja colocado em imediata frui¢do do autor, atitulo provisorio, em
razdo de perigo de dano (desaparecimento do préprio direito ou do sujeito), ou de prejuizo ao resultado
pretendido no processo. - Demonstrando os promissarios compradores a intensdo de rescindir o
contrato de promessa de compra e venda por culpa das promitentes vendedor as, ndo se justifica a
continuidade do pagamento das prestacdes avencadas, pelo menos até que se reconheca a parte
culpada pelo descumprimento contratual com o julgamento do mérito da pretensdo autoral. (TIMG
- Agravo de Instrumento-Cv 1.0000.18.034279-2/002, Relator(a): Des.(a) Otavio Portes , 162 CAMARA
CIVEL, julgamento em 31/10/2018, publicac&o da simula em 05/11/2018) (Grifo nosso)

Logo, se faz necessdria a andlise de culpa do vendedor, no atraso da entrega das obras de infraestrutura
para autorizar a construcéo de imoével pelo adquirente do lote. A cldusula 272 do contrato estabel ece que:

“O (a) comprador (@), desde j&, declara (m)para todos os efeitos legais e contratuais, ter plena ciéncia de
gue a infraestrutura do loteamento RESIDENCIAL JARDIM EUROPA conta com a seguinte estrutura:
REDE DE DISTRIBUIQAO DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA COM
ILUMINACAO PUBLICA, REDE DE DRENAGEM PLUVIAL, REDE DE ESGOTO SANITARIO E
PAVIMENTACAO ASFALTICA, aser concluidas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data
do registro do loteamento, podendo ser prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) meses ao critério da
Vendedora.”

Entendo como abusiva a referida clausula que estabel ece a prorrogacéo do prazo de entrega do |oteamento
a critério da vendedora, por colocar o consumidor em plena desvantagem, tendo em vista que, se a partir
do momento que houve a compra do lote é porque havia interesse de usufruir do bem, a prorrogagéo do
prazo por “critério da vendedora’ € extremamente oneroso ao consumidor. Nesse sentido, o Cédigo de
Defesa do consumidor prevé como direito basico do consumidor a protecdo a préticas e clausulas
abusivas, analisemos:

“Art. 6° S8o direitos basicos do consumidor: IV - a protecdo contra a publicidade enganosa e abusiva,
métodos comerciais coercitivos ou desleais, bem como contra préticas e clausulas abusivas ou impostas
no fornecimento de produtos e servigos.”

Ademais, a parte ré alega que 0 atraso ndo se deu por sua culpa ja que a cldusula se referia a realizagéo de
obras e ndo recebimento e aprovacdo das obras pela prefeitura. E que em 20 de marco de 2020 foi
aprovado o Decreto Legidlativo n° 6 de 2020, que reconhece a ocorréncia do estado de calamidade
publica, com efeitos até 31 de dezembro de 2020, em razdo da pandemia do COVID-19, o que é motivo
de prorrogacéo do prazo, conforme clausula contratual .

No entanto, o contrato foi assinado em 15 de maio de 2016, logo, ainfraestrutura deveriater sido entregue
em 15 de maio de 2018. E de conhecimento que a pandemia causada pela COVID-19 afetou diversos
ramos da sociedade, contudo, a justificativa do atraso e aplicacdo da prorrogagcdo do prazo fundado na
pandemia ndo merece prosperar, porque o prazo de 24 (vinte e quatro) meses findou em 2018, ocasido em
gue ndo havia instaurado a pandemia, tendo em vista que foi declaro pandemia em 11 de margo de 2020
pela Organizacdo Mundial da Saude.

Além disso, até a presente data ndo ha comprovacao de entrega do lote, ou sgja, ja se passaram 05 (cinco)
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anos, extrapolando qualquer prazo estabelecido em contrato. Assim, entendo que assiste razéo ao autor
para rescisdo contratual por culpa da parte ré, o que vai de encontro ao posicionamento do e. Tribunal de
Justica, vejamos:

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO RESCISAO CONTRATUAL - COMPRA E VENDA
IMOVEL - PRESCRICAO - INOCORRENCIA - RESCISAO POR CULPA EXCLUSIVA DA
PROMITENTE VENDEDORA -SUMULA 543 DO STJ - RESTITUICAO INTEGRAL DOS
VALORES PAGOS PELO PROMITENTE COMPRADOR - ATRASO NA OBRA EXCESSIVO -
DANOS MORAIS CONFIGURADOS - QUANTUM INDENIZATORIO - JUROS DE MORA -
TERMO INICIAL - RELACAO CONTRATUAL. Conforme entendimento do Superior Tribunal de
Justica, "a questéo da prescricdo trienal, objeto do Tema 938/STJ, ndo se aplica aos casos em que a
pretensdo de restituicdo da comisséo de corretagem tem por fundamento a resolugdo do contrato por culpa
daincorporadora.”. Nos termos da Simula 453 do STJ, na hip6tese de resolucéo de contrato de promessa
de compra e venda de imovel submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata
restituicdo das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor. O atraso na entrega da obra (além do prazo de caréncia previamente
estipulado) configura inadimplemento contratual e, quando se protrai no tempo por lapso temporal
consideravel, é passivel de gerar danos morais ao promitente comprador, em virtude da frustragdo de suas
legitimas expectativas. Ao arbitrar o quantum devido atitulo de danos morais, deve o julgador se atentar
para o carater duplice da indenizacdo (punitivo e compensatério), bem como as circunstancias do caso
concreto, sem perder de vista os principios da proporcionalidade, da razoabilidade e da vedagdo ao
enriquecimento sem causa. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.21.074090-8/001, Relator(a): Des.(a)
Ménica Libanio , 112 CAMARA CIVEL, julgamento em 01/07/2021, publicacdo da simula em
01/07/2021)

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO DE PROMESSA DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO LOTEAMENTO -
CULPA EXCLUSIVA DA PROMITENTE VENDEDORA - DIREITO DE RETENCAO -
INEXISTENCIA - DANOS MORAIS - MEROS ABORRECIMENTOS POR ATRASO INFERIOR
A UM ANO . - Em se tratando de resolucéo de contrato de compra e venda de imovel por culpa exclusiva
do promitente vendedor, é devida a imediata e integral restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador, nos termos da Simula 543 do Superior Tribunal de Justica. O simples inadimplemento
contratual, em regra, ndo configura dano indenizavel, mormente se o atraso em alguns meses da data final
prevista, ja considerados os 180 (noventa) dias de prorrogacdo previstos no contrato, ndo ultrapassou 0s
limites do mero dissabor cotidiano. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.21.084518-6/001, Relator(a):
Des.(d) Fernando Caldeira Brant , 208 CAMARA CIVEL, julgamento em 30/06/2021, publicacio da
sumula em 01/07/2021)

EMENTA:APELACAO CIVEL - ACAO DE INADIMPLEMENTO CONTRATUAL C/C
INDENIZAQAO POR DANOS - SENTENCA 'CITRA PETITA' - TEORIA DA CAUSA MADURA
- CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE - DEMORA NA REGULARIZAQAO DO
LOTEAMENTO - IMPOSSIBILIDADE DE OUTORGA DA ESCRITURA - CONVESAO EM
PERDASE DANOS - DANO MORAL CONFIGURADO - DEVER DE INDENIZAR - VALOR DA
INDENIZA(;AO - RAZOABILIDADE.

- E nula a sentenca que omite apreciacdo sobre pedido formulado na peticdo inicial.

- Estando a causa madura para julgamento (art. 1013, 83°, do CPC), pode o Tribunal 'ad quem' seguir no
exame do mérito.

- Nos termos do art. 408 do CC, incorre de pleno direito o devedor na clausula penal, desde que,
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culposamente, deixe de cumprir a obrigagdo ou se constitua em mora.

- Diante daimpossibilidade da parte ré outorgar a escritura do imével adquirido pela parte autora, fundado
no argumento de inviabilidade do desmembramento da area, circunstancia que configura impeditivo para
os atos de transmissdo, deve a obrigacdo de fazer ser convertida em perdas e danos, mediante a
indenizacao pelo valor correspondente.

- Embora o descumprimento contratual ndo seja apto a configurar indenizac&o por dano extrapatrimonial,
0 atraso substancial da entrega do imével, injustificadamente, depois de decorrido mais de seis anos da
celebracdo do pacto, ocasiona séria e fundada angUstia no espirito do adquirente, ndo se tratando de mero
dissabor, ensgjando assim, o ressarcimento do dano moral. (TJMG - Apelacdo Civel
1.0000.20.577094-4/001, Relator(a): Des.(a) Valdez Leite Machado , 142 CAMARA CIVEL, julgamento
em 24/06/2021, publicacdo da simula em 24/06/2021).

Sendo assim, entendo que o atraso da entrega da obra mesmo que seja por atraso do recebimento e
aprovacdo das obras pela prefeitura, ndo afasta o prazo estabelecido em instrumento particular pelas
partes. Reconhego a violagdo do principio da boa-fé, lealdade, transparéncia, bem como do direito de
informag&o ao consumidor sobre o real prazo para conclusdo da infraestrutura e do prazo para autorizagdo
pel os 6rgaos publicos.

Portanto, reconheco o pedido de rescisdo contratual por inadimplemento culposo da parte re.

Quanto ao pedido de ressarcimento dos valores pago pela autora, sendo R$ 3.000,00 (trés mil reais) pelas
arras e a quantia de R$ 27.287,27 (vinte sete mil duzentos e oitenta e sete reais e vinte e sete centavos)
referente aos pagamentos de parcelas realizadas. A parte ré pugnou pela retencdo de 20% (vinte por
cento) dos valores pagos por culpa da rescisdo pela autora a contar do transito em julgado da deciséo
judicial.

Considerando que a rescisdo contratual se deu por inadimplemento culposo da parte ré, a restituicdo do
valor pago devera ser integral, conforme entendimento do e. Tribunal de Justica de Minas Gerais,
vejamos.

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO REVISIONAL - INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM PARCELAMENTO DE PRECO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E EMISSAO DE CREDITO IMOBILIARIO -
INADIMPLEMENTO DA CONSTRUTORA CARACTERIZADO - MA-FE - NAO
CONFIGURADA.

O descumprimento injustificado pelo promitente vendedor do termo para entrega do imovel, previsto em
contrato de promessa de compra e venda, caracteriza inadimplemento contratual culposo, de maneira que
nasce para o promissario comprador o direito de rescindir o contrato. Rescindido o contrato por culpa
da construtora/incorporadora, todos os valores despendidos, inclusive a titulo de pagamento de
corretagem, devem ser objeto de restituicdo por quem deu causa a rescisdo, posto que a rescisdo
deve ser integral. A penalidade de litigancia de ma fé, apenas incide quando a parte pratica as condutas
constantes do art. 80 do CPC/2015, agindo, comprovadamente, com dolo ou culpa em sentido processual.
(TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.21.072136-1/001, Relator(a): Des.(a) Marco Aurelio Ferenzini , 142
CAMARA CIVEL, julgamento em 11/06/2021, publicacio da simula em 11/06/2021) (Grifo nosso)

EMENTA: APELACAO CIVEL - RESCISAO CONTRATUAL - COMPRA E VENDA DE
IMOVEL - CULPA DA VENDEDORA - INADIMPLEMENTO TOTAL - DEVOLUCAO
INTEGRAL DOS VALORES - TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA E CORRECAO
MONETARIA - MATERIA DE ORDEM PUBLICA - COMISSAO DE CORRETAGEM -
DEVOLUCAO - MULTA - AUSENCIA DE REGISTRO DA INCORPORACAO IMOBILIARIA -
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ART. 35, 85° DA LEI N° 4.591/64 - INAPLICABILIDADE - DANOS MORAIS NAO
CONFIGURADOS - EMPREENDIMENTO COMERCIAL. O descumprimento injustificado pelo
promitente vendedor do termo para entrega do imovel, previsto em contrato de promessa de compra e
venda, caracteriza inadimplemento contratual culposo, de maneira que nasce para O Promissario
comprador o direito de rescindir o contrato. Rescindido o contrato por culpa da
construtora/incor poradora, todos os valores despendidos, inclusive a titulo de pagamento de
corretagem, devem ser objeto de restituicdo por quem deu causa a rescisio, posto que a rescisao
deve ser integral. Por integrarem o pedido de formaimplicita, em razdo de se tratar de matéria de ordem
publica, podem ser cognosciveis de oficio, ndo havendo que se falar em "reformatio in pgjus” a alteracéo
de oficio dos juros de mora e correcéo. Em caso de rescisdo de contrato de compra e venda de imovel, a
correcdo monetaria das parcelas pagas, para efeitos de restituicéo, incide a partir de cada desembolso. Os
juros de mora, configurado o inadimplemento contratual, sdo devidos a contar da citagdo, nos termos do
art. 405 do CC, data da constituicdo em mora. Inaplicavel a multa quando o fato gerador alegado refere-se
a auséncia do "prévio registro da incorporacdo imobiliaria’, pois tal causa de pedir ndo esta
expressamente prevista na norma de regéncia, que ndo pode sofrer interpretacéo extensiva para abarcar
hip6teses ndo especificadas. Os transtornos decorrentes do descumprimento contratual sdo consequéncias
naturais do risco inerente a qualquer negoécio juridico, sem, contudo, constituir dano moral passivel de
indenizacdo. (TIMG - Apelagdo Civel 1.0000.19.121507-8/001, Relator(a): Des.(a) Marco Aurelio
Ferenzini , 142 CAMARA CIVEL, julgamento em 30/01/2020, publicagio da simula em 04/02/2020)
(Grifo nosso)

Logo, entendo que devera a parte autora ser ressarcida dos valores pagos em integralidade sendo R$
3.000,00 (trés mil reais) de arras e R$ 27.287,27 (vinte sete mil duzentos e oitenta e sete reais e vinte e
sete centavos) referente aos pagamentos realizados, a contar do trénsito em julgado da deciséo.

Outrossim, a parte autora pugnou pela fixagdo de indenizagéo por dano mora no importe de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), fundamentando-se na angustia, transtorno e dor sofrida pelo atraso na entrega do lote
pela para requerida, considerando gque o autor desde 2016 (data da compra do lote) comecou a planegjar a
construcdo do seu lar para que com sua companheira pudesse ampliar afamilia.

E reconhecido que o inadimplemento contratual n&o é causa suficiente e automética para configurar o
dano moral, cabendo a andlise do caso concreto. No caso em tela, € notdrio que o atraso na entrega do lote
frustrou a expectativa do autor, considerando que extrapolou o prazo contrato, causando angustia e
mudanca for¢ada nos planos de construir um lar pararesidir e construir suafamilia.

Observemos o entendimento do e. Tribunal de Justica de Minas Gerais:

EMENTA: APELAGCAO CIVEL - ACAO DE INDENIZAGAO - INADIMPLEMENTO DA
CONSTRUTORA - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO IMOVEL -
RESSARCIMENTO DA QUANTIA DESPENDIDA COM TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA -
POSSIBLIDADE - DANOS MORAIS - CONFIGURACAO - PRELIMINAR REJEITADA
RECURSO DESPROVIDO.

Embora o mero descumprimento contratual ndo seja apto a gerar indenizagao por dano extrapatrimonial, o
atraso demasiado ou incomum na entrega do imével ocasiona séria e fundada angustia no espirito dos
adquirentes, que interfere no seu bem-estar, ndo se tratando de mero dissabor, ensgjando assim
indenizacgéo compensatoria pelo dano moral sofrido.

Sendo incontroverso nos autos o inadimplemento culposo do contrato pelas requeridas, deveréo elas arcar
com todos os custos decorrentes do atraso na entrega do imovel, incluindo o pagamento da taxa de
evolucao de obra.

Preliminar rejeitada; recurso desprovido. (TIMG - Apelagédo Civel 1.0024.12.281647-3/001, Relator(a):
Des.(a) Eduardo Mariné da Cunha , 172 CAMARA CIVEL, julgamento em 13/11/2014, publicacdo da
stimula em 25/11/2014)
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Sendo assim, assiste razéo ao autor para a indenizagdo por dano moral. No entanto, ndo entendo ser
razoavel afixacdo do dano mora no importe de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Fixo o valor do moral no
importe de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), por ser um valor justo e correspondente com o dano sofrido.

Por outro lado, a parte autora pugnou pelo pagamento de lucro cessante R$ 6.057, 45 (Seis mil, cinquenta
e sete reais e quarenta e cinco reais), correspondente a 20% do valor ja pago sobre a valorizacdo do
imovel na data da presente exordial.

Para fixac8o do lucro cessante é necessario a prova caba da sua existéncia, na andlise do caso em
comento, ndo restou evidenciado que houve valorizagdo do imével em 20% (vinte por cento) do valor
pago. Entendo que foi realizado um pedido genérico, sem comprovacdo e/ou embasamento que justifique
seu deferimento.

11 —=DISPOSITIVO

Diante do exposto, com fundamento no artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, julgo
PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido formulado nainicial para:

a) DECLARAR arescisao do “Contrato de Compra e Venda” objeto da presente acdo (ID 124289617),
por inadimplemento culposo da parte ré;

b) CONDENAR a parte demandada a restituicdo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) pagos atitulo de sinal e a
guantia de R$ 27.287,27 (vinte sete mil duzentos e oitenta e sete reais e vinte e sete centavos) referente
aos pagamentos de parcelas realizadas, incidindo correcdo monetaria, a partir dos desembolsos e de
acordo com a Tabela do Tribuna de Justica do Estado de Minas Gerais, e juros de mora de 1% ao més
contados a partir do transito em julgado.

c) CONDENAR a parte demandada ao pagamento de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por dano moral,
resultante do inadimplemento contratual culposo.

Diante da sucumbéncia das partes. Condeno a parte autora ao pagamento de 30% das custas e despesas
processuais, bem como honorérios advocaticios em favor do procurador da requerida estes fixados em
10% sobre o valor do proveito econdmico pretendido e ndo acolhido (lucros cessantes), suspensos em
razdo do beneficio da justica gratuita. Condeno a requerida ao pagamento dos demais 70% das custas e
despesas processuais, bem como honorarios advocaticios em favor do procurador do autor na importancia
de 10% do valor da condenaco.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se. Cumpra-se

Com o transito em julgado, dé-se baixa e arquivem-se.

PARACATU, data da assinatura eletrénica.

PAULA ROSCHEL HUSALUK

Juiza deDireito
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