Projeto de regulamentacdo de meios de hospedagem domiciliar (projeto de decreto presidencial,
medida proviséria ou de lei).
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Dispde sobre hospedagem domiciliar.

Considerando a necessidade de se definir o que deve ser considerado meio de hospedagem para
efeitos de inclusdo na Politica Nacional de Turismo e, ao mesmo tempo, ndo aplicacdo da
Legislacdo de Locacao de Imével Urbano;

Considerando a necessidade de se resguardar as areas urbanas destinadas a atividade residencial;

Considerando a necessidade de proteger a destinagdo original das edificagbes residenciais,
especialmente, as instituidas na forma de condominios edilicios e assemelhados;

Considerando a importancia de proteger a atividade hoteleira no que tange a igualdade de
condicdes, em especial, as exigéncias de licenciamento, cadastro e tributacdo aplicavel;

Considerando a relevancia em garantir que a hospedagem domiciliar mantenha niveis de qualidade
compativeis com a Politica Nacional de Turismo;

Considerando a importancia de se distinguir as atividades de intermediac&o imobiliaria, exclusiva de
corretores imobiliarios, das atividades de agenciamento de turismo, profissdes de regulamentacgéo e
capacitacao distintas;

Considerando o interesse no direito constitucional de habitacé@o, pois em vez de locar imdveis para
habitacdo, passa a ser mais interessante ao locador explorar seu imével por temporada, o que pode
contribuir para aumento do déficit habitacional do pais;

Considerando a variedade de caracteristicas dos meios de hospedagem, variedade esta moldada
pela demanda do mercado de turismo, aumentando a necessidade de manter a Politica Nacional de
Turismo atualizada;

E, considerando a necessidade premente de uniformizacdo da matéria em ambito nacional visando
a prevengéo de litigios;

Art. 1° - Independente da denominacdo, é considerado meio de hospedagem qualquer cesséo de
imovel urbano residencial que contenha uma ou mais caracteristicas a seguir:

| - Fornecimento de qualquer servico de hospedagem, como, por exemplo, refei¢cbes, camareira,
lavanderia, guia, transporte e outros;

Il - Periodo de cesséo inferior a 30 (trinta) dias e/ou cobranca baseada em diarias ou horas;

Il - Cessdo de parte do imoével, seja cdmodo, quarto, cama, leito, dormitério ou outros,
permanecendo um anfitrido ou nao;

IV - Ocupagao por muitas pessoas que nao sejam parte integrante de uma mesma familia.

Paragrafo Unico — A atividade de hospedagem domiciliar constitui fato gerador para incidéncia de
ISS, na forma da legislacgéao tributéria local, uma vez que ndo ha como oferecer tal hospedagem sem
deixar a disposi¢do do hospede, no minimo, servigos basicos para emergéncias do imével como
conserto rapidos para manutenc¢éo de habitabilidade.

Art. 2° - A administracdo ou intermediacdo da contratacdo dos meios de hospedagem mencionados
no artigo anterior somente poderdo ser explorados por agentes devidamente autorizados e
cadastrados nos 6rgaos federais e locais, de acordo com a Politica Nacional de Turismo.

Paragrafo Unico - Também sdo obrigados a cumprir as condicdes do presente artigo quaisquer
pessoas, fisicas ou juridicas, que explorem aplicativos, sitios eletrénicos ou qualquer outro canal
que ofereca anuncio/intermediacdo/aproximacao entre o turista e o meio de hospedagem. Sendo
obrigatédria a visibilidade do devido registro no CADASTUR ou outro que vier a ser criado.



Art. 3° - Pessoas fisicas que exploram os meios de hospedagem mencionados no artigo 1° deveréo
se inscrever no CADASTUR como meio de hospedagem residencial, desde que comprovem as
seguintes condigdes:

| - Titularidade - a pessoa fisica deve ser titular de direito real ou pessoal que lhe permita transferir
temporariamente a posse do imével, no todo ou em parte;

Il - Imével residencial - as caracteristicas do imoével devem ser compativeis com uma residéncia,
com exploragéo de, no maximo, 5 (cinco) dormitérios do titular em uma mesma edificacao;

Il - Condominio - se o imdvel for casa ou apartamento localizado em condominio edilicio, deve
haver permissédo expressa na convenc¢do para tal atividade ou ata de assembleia com item de pauta
aprovando a atividade com mencgdo as caracteristicas mencionadas no artigo 1° e identificando
todas as unidades que seréo exploradas de tal forma.

Paragrafo Unico — o requisito do inciso Il podera ser substituido por declaracdo pessoal de que
atende todas as normas do condominio sendo o exclusivo responsavel caso haja qualquer tipo de
dano oriundo da relacdo Condominial. Tal declaracdo podera ser padronizada quando da
regulamentacdo da presente norma.

Art. 4° - Pessoas juridicas sdo proibidas de explorar seus préprios iméveis urbanos residenciais
como meios de hospedagem.

Art. 5° - O artigo 48 da Lei n° 8.245, de 1991 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 48. Considera-se locacdo para temporada aquela destinada a residéncia temporéaria do
locatario, para pratica de lazer, realizacdo de cursos, tratamento de saude, feitura de obras em seu
imovel, e outros fatos que decorrem tdo-somente de determinado tempo, e contratada por prazo ndo

inferior a trinta dias e n&o superior a noventa dias, esteja ou ndo mobiliado o imével.”

Art. 6° - As necessarias adaptacdes e os detalhamentos adicionais do CADASTUR serdo
regulamentados pelo Ministério de Turismo em 180 (cento e oitenta) dias.
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