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CGJ (250/10-E)

A REGISTRO DE IMOVEIS. Aquisicdes de

imévels rurais por pessoas juridicas brasileiras
com participagiio majoritaria estrangeira.
Indicacio do enfendimento a ser seguido, a
respeito da matéria, pelo Consellto Nactonal de
Justica. Remessa a esta Corregedaria Geral da
Justica para que determine a observincia,
pelos tabelidies e oficiais de registro, além das
devidas comunicagdes por parte destes titimas.
Inteligéncia dos arts. 10, 11, 12, c.c. 1%, § 17
todos da Lei n® 5.709/71. Saperveniéncia de
parecer da Advocacia Geral da Unido, revendo
seu posicionamente anterior, devidamente
aprovado pela Presidéncia da Republica.
Decisio de earater normative por parte desia

Corregedoria Geral da Justica.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Cuida-se de¢ expedienic oriundo do Conselho

- ) . 1 . I . L ’ . A e LT .
Nacional de Justica'. no gual se tem como objetivo. cin relacdo a5 aquisicdes do
terras  rurais por pessoas  juridicas Dbrasileiras  com  participagdo  majorlaria
estrangeira. exigir scjam ltambém elas comunicadas pelos oficiais de registro. para
fins de cadastramento. dade o entendimento a respeito da matéria. na inteligéneia

dosarts. 0. LF 12, c.e. 1% § 1 todos da Lei n® 3.709/71.

' Pedido de Providéncias - Comegedoria n° 000298 1-80.2010.2.00.0000. tendo coma requerente o Ministério
Prbtico Federil ~ 3 Camara de Coordenacio e Revisiio —Patrimdnio Pablico ¢ Social
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Houve remessa a esta Corregedoria Geral da
Justica para providéncias.

Na seqliéneia. juntou-se expediente”
comprobatario que a Advocacia Geral da Unifio. em recente parecer aprovado pela
Presidéncia da Repiablica. reviu scu posicionamento anterjor. passando. também. a

adotar entendimento mais restritivo & aquisicdo de imaveis rurais por estrangeiros.

I o relatorio. Passo a opinar.

Por razdes de seguranca nacional. a aquisicio de
imovel rural por estrangeiro. s¢ja cle pessou natural ou juridica. encontra restrgdes
¢ se submete a controle ¢ fiscalizacao. conforme prescrito nos arts. 1% 8§ 1" 10, 11 ¢

12.da Ler n” 5.709/71. verbis:

Art. 17 - Q estrangeiro residente no Puis voa pessou
Juridica estrangeira aitorizada o fimcionar e Brasif s
poderdu adguirie fmavel ruval ne fornia previsee aesia

Led

& 17 - Fica, odavia. sujeity vo regiine estahelecido poir
esta Lel a pessaa juridica hrasileiva oo gnad pariicipen. o
yutalguer il pessoas estrangeiras fisicas on furidicas
gie enham o imaiorta do seu capiial sociad ¢ residam oo

terdicn sede no Exrerior.

* Parecer n® LA-01 (1s. 25/38)
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Art. 10 - Os Cartorios de Regisira de dveis prpterdo
cadasiro especial, em [veo auxifiar, das daguisicaes de
ICFrds FUrals por pessods estrangeivas. fisicas ¢ porfdices.

1o gl devera constar:

[ - memgdo do documento de idvatidade dus paries
confratantes ot dus respectivos alox de constitiicdo, se

pessoas juridicas;

- memoricd  desoritiva do imovel  com drea.

curdcteristicas, Jimites ¢ confromiaeies: v

HI - transeriedo da antorizacdo o drgido compeleite,

qrecnicds for o case.

Arfo 11 - Trimestrafimeniv, os Caririos de Regisirns e
Imoveis remivierdgo, sob pena de perda dooocargo. o
Corregedoria da Jusifca dos Estados o que estiveren
subordinados ¢ vo Minisidrio do Agricuitvra, refocdo das
QgIIsiCSes e Greds FISis por pessoas esiratigeirus, du

Gutet consiein os dedos crinerados v sirtiger auerion.

Pardagrafa wnice. Queido se traiar de imdvel siipade em
drea indispensavel a seguronge nacional, a relacdn
mencionada neste artige deverd ser remetidy tamhém «

Secretaria-Geral do Conselha de Segnranga Naciondl.

Al 12 - A somc das dreas pHrais perfencemtes o pessous
extrangriras. fisicax ou juridicas, udo podera Slfrapussar
o unt qucarto da superficie dos Municipios vide se situen.
compravada por certidco do Regisiro de Imdvels. con

hase no fivro auvitior de gue trata o art, H,

e
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S 170 dx pessoas da mesmg maciondidade ngo poderdes
ser propriesarias, enr cada Municipio. de maix e 40%

fgtarenia pos cenio) do limite fixado posie ariigo.

& 27 - Ficwm excluidas das restricoes desie wrtivo oy

R icOrs de areas varais:
- inferiores u 3 (trdsi modulos:

- que tiverem sido objeto de compra ¢ vendu, e
promessd de compida ¢ venda, de cessdo on de proessa
de cessdo. medionte eseritura publica on fustrumenio
puarticwlar  devidamente  protocelado  no Registro
compelenie. ¢ gue fiverem sido cadastradas oy INCRA om
nome do promifente conprador. anics oo 1 de marco de

1969:

fi - guwaido o wdguirente tiver fithe brasifeiro ou for
cusada com pessou brasiteira sob o reginie de comnlido

dir bons.

» 37 - Presidente da Repuhlica poderda. mediaiite
decrety, eattorizar o ugnisicda olenr dos Timites fixedos
nesie artigo, guando se ratar de imovel rural vincsladi
projetes julgados prioviturios em face dos plaos e

desenvolvimenta do Pois.,

Esta matéria ja recebeu. no Estado de Sdo Paulo,
disciplina normativa nos itens 91 ¢ 92 do Capitulo XX das Normuas de Servigo da

Coarregedoria Geral da Fustiga. que assim dispdeni:
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94O Livro e Regisira e Aguisicae de Imoveis Rurais
por Estrangeiros tera o forowde ¢ os leigamentos
preconizodos Ne regulamento di fei gae o institiia,

9l.1. Este livro poderd ser eserituradn pela sistema de
fichus, desdv que adotedos os mieswios efementos de
arifenticidade dus matricnlus.

92 Todus us  agquisiches  de BROVCIS  rurois paoe
exirangeiros deverdo ser ohrigatovia ¢ trimestalmente
conttmicadas ao INCRA e o Corregedoria Geral e
Justicet,

92 1. Nu Iipotese de inexisréncia de aguisicdo de innved
rurdal por estrangeiro. o copnpiicagdo negativa iomhem ¢
obrigaioria ¢ serd feita frimestraloente o Corregedoria
Geral oo Jusiica.

922 Ay commmicagoes serda redlizadas medionie o
wtilizacda  de plonilhas previcomenie  aprovaday pela
Corvegedoric Geral da Justica, vcompanfudas de copia
reprogrdfice da respectiva mrtricila dooimovel cnrdo
wdkgusiviclo.

Q23 Svrde. owirossin, obrigaioriciienie conniicodas o
Cerregedoria Geral da Justica. fde logo ocorvam, coni
copfus  reprograficas dus respectivas pidricilos
artalizadas, .mc:.\- senn peeessidade de precochimenio o
novas planithas, as  trausfercacias, a brasileiros. de

intgvels rurals eateriormente adauiridos por estrangeiros,

Em atendimenio a tais preceitos. os Oficrais do
Registro Imobilidrio comunicam estus aquisicdes mediante sistema o {ine

denominado Porsal do Extrajudicial, mantido no site do Tribunal de Justiga,
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As mformagdes supra referidas sfio armazenadas
em banco de dados mantido por esta Corregedoria Geral da Justica. que ora se

encontra em fase de atualizacdo”

Pois bem. especificamente no que concerne as
pessoas juridicas brasileiras controladas majoritariamente por estrangeiros. com
sede ou residentes no exterior. alguns entenderam que. com a vigéncia da
Constituicdo de 1988, foram elas equiparadas’ as empresas de capital e
administracao nacionais. Assim concluiu a Advocacia Geral da Unido. que editou
parecer entendendo ndoe ter havido. neste tocante. recepedo da Let n® 5.709/71 pela

nova ordem constitucional.

Estariam tais empresas. portanto. dispensadas de
controle na aquisicdo de imodveis rurais. tornando-se desnecessdria a respechiva
comunicagdo. pelos Oficiais de Registro de Imoveis. as Corregedorias Gerais da

Justica.

Ocarre que. posteriormente. se deu a. revogagio
dos paragrafos do art. 171 da Carta Magna. que tratavam do assunto. gerando
inumeras controvérsias’ quanto & ocorréncia de eventual repristinacdo das regrus

contidas na Lei n® 5.709/71.

“ 0 que se verifica nos autos do Processo n® 2007/213533

" pelo seu art. 171

" a respeite de fevem ou ndo side repristinadas as regras previstas nos arts. 10, [ 12, co, 1§ 1% todos da
Lei n" 5370071
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Diante de tal quadro ¢. considerando gue a forea
normativa dos ¢rgios do Executivo ndo vinculam o Judiciario, o Execlentissimo
Senhor Corregedor Nacional de Justica. provocado pelo Ministério Pablico FFederad.
houve por bem se posicionar acerca da quesldo. Assim o fazendo. determinou’ a
ampla aplicagdo do disposto nos arls. 10. 11. 12, c.c. 1% § 1% todos da Ler n”
5.709/71. também no caso das empresas brasileiras com participacdo majoritaria de

socios ou acionistas esirangeiros’.

Demeonstrando o acerio desta decisio do Conselho
Nacional de Justica, a Advocacia Geral da Unido. em recente parecer” aprovado
pela Presidéncia da Repiblica. reviu seu posicionamento ¢ entendeu que o § i do
art. 1°da Lei n° 5.709/71 foi amplamente recepeionado pela Constituicdo Federal de
1983.

Termos em gue. necessiario o fiel cumprimento a
tal determinagio. deve ser ela repassada. por esta Corregedoria Geral da Justiga. aos
oficiais de registro de imdveis. bem como aos tabelides de notas. com cardter
normativo. inas sem necessidade de alteracdo do ja disciplinado no Capitulo XX das

Normas de Servigo da Corregedorta Geral da Justiga.

" fis. ©3'09 dos presentes mutos

pessous Jurklicas ou fisicas: estas. inclusive. quando casadas ou em unillo esidvel com estrangeira mediante
conunhilo de hens (Recurso em Mandado de Seguranga n® 3.831/SP - 871 . DJ 18.08.1997)
S Parecer n® LA-01 (fls 28/3%)

L
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Os registradores imobiliarios devem. também.
conforme determinado pelo Conselho Nacional de Hustica”. providenciar o oportuno
envio. em até 60 dias'’. pelo Portal do Extrajudicial. da relagdo de tedos os mmovets
rurais de propricdade de estrangeiros cadastrados eim suas serventias. nos termos da

Leil n® 5.709/71.

14 os tabelionatos de notas. por seu turpo. devem
ser alertados a respeito deste entendimento supra relerido, ora adotado pelo 1o
Conselho Nacional de Justi¢a. para observancia ¢ cumprimento em relagfio aos

futuros atos que vierem a lavrar.

Diante do exposto. o parecer que respeitosamente

submeto a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia € no sentido de que:

a) caso aprovado. seja dele enviada copia. bem
como da t. decisdo de Vossa Exceléncia. tudo digitalizado e por meio eletronico.
ao Excelentissimo Senhor Ministro Gilson Dipp. Corregedor Nacional de Justica.

. N . . H
citando como referéncia os dados do expediente que 1d tramita’:

115, 08. i fine

" prazo fisado peio CNJ a fls. 08, i1 fine

" Pedido de Providéncias — Comegedoria n® 0002981-80.2010.2.00.0006. tendo comn requesente o
Ministério Pablice Federal — 5" Cadmara de Coordenagio e Revisio — Patriménio Publico e Socin
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b) ocorra a imediata expedicdo de oficio. pelo
DICOGE. a E. Presidéncia do Tribunal de Justica. para gue sua STI providencie as
alteracdes necessarias no Portal do Extrajudicial. propiciando o atendimeno ao

aqui determinado pelo Conselho Nacional de Justiga.

¢} a seguir. haja a publicacdo da decisdo de Vossa
Exceléncia no Diario da Justica Eletronico por trés dias alternados: sem prejuizo de
divulgagdo pelo Portal do Extrajudicial mantido no site do Tribunal de Justiga, para

ciéncia dos notarios e registradores:

d) os delegados dos servicos notariais e registrais
passem. doravante. a aplicar o disposto nos arts. 10. 11, 12, c.e. 1°, 8 1% todos da
Lei n® 3.709/71. também no caso das empresas brasileivas com participacio
majoritaria estrangeira. que venham a adquirir fais areas rurais. Observe-se que 0s
estrangeiros poderdo figurar como pessoas juridicas ou fisicas (ficando a eslas
equiparadas as pessoas com elas casadas ou vivendo em uniae estavel. se mediante
comunhdo de bens).” Em tais casos. deve o registtador imabilidrio efetuar o
cadastramento no Portal do Extrajudicial. cncammhando copia da plantiha
cadastrada ¢ da respectiva matricula, para conferéncia, a esta Corregedornia Geral da

Justica. obsérvando-se que tal lancamento devera sempre ser_efetuado em nome do

estrangeiro. seja ele pessoa fisica ou juridica: esteja ele figurando na qualidade de

proprietario. de cénjuge ou companheiro em comunhio de bens ou, tdo somente. dc

sOcio ou acionista majoritdrio da empresa proprietéria do imdvel rural:

' Rectrso em Mandado de Seguranga n® 5.83 1/SP ~ STF . DJ 18.08.{997 o7 /T

=
\\ ok
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¢) o5 oficiais de registro de imdveis. conforme
determinado pelo Conselho Nacional de Justica, também providenciem o oportuna
envio. em até 60 dias'. da relacdo de todas as aquisicBes de imdveis rurais cm
noine de estrangeiros {pessoas fisicas e juridicas) alé aqui ja cadastrados na referida
unidade em obediéncia a Lei n® 5.709/71. utilizando formulario eletrénico que scri
disponibilizado. 48 horas apos a publicagdo deste. no Portal do Extrajudicial. Na
relagdo deverdo ser mencionados os seguintes dados: 1- nome do estrangeiro {estcja
ele tigurando na qualidade de proprietario. ¢dnjuge em comunhdo de bens.
companheiro em comunhdo de bens ou. (3o somente. sOcio ou acionista majoritario
da empresa proprictania do imovel rural: 2- nacionalidade: 3- nimero da matricula.
data do registro ¢ area adquirida; 4- municipio; 5- estado civil e. se casado. nome ¢
nacionalidade do conjuge € regime de casamento (ou nome e nacionalidade do
companheiro para casos de unifo estdvel). O registrador. portanto. obted o
formuldrio no Porfal. o preencherd com os dados supra e. a seguir. enviara referida
relagdo @ Corregedoria  Geral da  Justiga.  exclusivamente  pelo  e-mail

dicoge@¢tj.sp.gov.br.

T} decorridos 90 dias. todos os dados releridos no
item “e” supra sejan repassados pelo DICOGE. tanto ac CNJ quanto ao INCRA. o

que se dara por sistema on line.

g) desde ja. se abra conclusdo. a este magistrado.
dos expedientes nos quais 0 INCRA e o Ministério Piblico Federal (Procuradoria
da Republica) solicitam a esta Corregedoria Geral da Justica o envio de informacoes

constantes dos cadastros de aquisi¢des de imoveis rurais por estrangeiros:

" fis. 08. in fine -
" prazo fixado pelo CNJ a fls. 08. in fine /I


mailto:dicoge@tj.sp.gov.br

cautelas de estilo.
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h) seja dado cardter normativo a vossa decisio:

i) ao tinal, sejam arquivados esles autos. com as

Sub censura.

Sao Paulo. 02 de setemlbro de 2010.

\ _
ROBERTO MAIA FILHO

Juiz Auxiliar da Corregedoria

I',_'_};I
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CONCLUSAO

Em 08 de setembro de 2010, fago estes autos conclusos ao
Excelentissimo  Senhor Desembargador ANTONIO
CARLOS MUNHQZ SOARES DD. Corregedor Geral da

i :
Justica. Eu, Mg vaglz. (Rosa Maia), Escrevente

Técnico Judicidrio, subscrevi.

Processe n® 2010/83224

Aprove o f)arecer do MM. Juiz Auxibar da
Corregedoria, por seus fundamentos, que adoto.

Proceda-se nos termos proposto no parecer do MM.
Juiz Auxiliar desta Corregedoria Geral, dando-se a esta decisfio, carater

normativo.

Sao Paulo, M Tx ele

-~ T

- ; _?..9;}’)"’4\“.

Des. ANTONIO CARLOS M/UN’IIOZ S50ARES
e .
Corregedor Geral da Justica



