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Autos n. 1032243-73.2020.8.11.0041 - PJE

Acéo Revisional de Contrato de Locacao por Onerosidade Excessiva
Requerente: Comercial Amazdnia de Petroleo Eirel

Requerida: Petrobras Distribuidora S/A

Cuida-se de “Ac¢ao Revisional de Contrato de Locag¢ao por
Onerosidade Excessiva pelo Rito Ordinario com Pedido de Concessao de
Tutela Proviséria Antecedente ‘initio litis’ e ‘inaudita altera pars’”, ajuizada
pela COMERCIAL AMAZONIA DE PETROLEO EIRELI, pessoa juridica de direito
privado devidamente qualificada nos autos, em face da PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A, pessoa juridica de direito prlvado igualmente qualificada nos
autos, pelas razdes faticas e juridicas expostas na inicial.

A autora afirma atuar no ramo de revenda varejista de combustiveis
automotivos e demais produtos e servigos afins e contar, atualmente, com 25 filiais,
tendo, cada uma, firmado com a ré contratos denominados “Contrato de Promessa
de Compra e Venda Mercantil”, que seguem inclusos, juntos com o contrato de
locacao e o contrato de compra e venda mercantil, dos quais sdo acessorios
contratos de franquias BR Mania (loja de conveniéncia) e Lubrax+ (troca de 6leo).

Alega que nos contratos de locagao foram estipulados valores dos
alugueres e encargos que atualmente sdo pagos nas seguintes quantias: a) Filial
Amazoénia 02 — R$ 21.067,35, b) Filial Amazénia 06 — R$ 8.477,21, c) Filial
Amazonia 07 — R$ 16.331,32, d) Filial Amazoénia 10 — R$ 12.871,02 e e) Filial
Amazoénia 13 — R$ 17.005,41, que, somadas, totalizam o valor de R$ 75.752,31,
além dos royalties mensais pela manutengao dos contratos de franquias BR Mania
e Lubrax+.

Afirma que todas vém cumprindo regiamente os contratos e que, por
forca da Resolugdo 812/2020, publicada em 23 de margo, precisamente em seu art.
5°, “os revendedores varejistas de combustiveis automotivos deverao funcionar, no
minimo, de segunda-feira a sabado, das 7:00 as 19:00 horas, com base no art. 22,
inciso XI, da Resolucdo ANP n° 41, de 5 de novembro de 2013, ficando limitado,
assim, o horario de funcionamento das unidades filiais da autora enquanto durarem
as medidas temporarias de enfrentamento do virus (novo Coronavirus).

Argumenta que, além disso, O Governador do Estado de Mato Grosso
editou o Decreto Estadual 407, de 16 de margo de 2020, seguido de outros
Decretos Estaduais (413/2020, 419/2020, 420/2020 e 421/2020), que estabelecem
providéncias de combate ao virus, tais como o isolamento social completo, com
impedimento de aglomeracao de pessoas em espacos publicos e privados e
restricdo de varias atividades empresariais, como fechamento de shopping centers,
feiras, cinemas, clubes, missas, cultos, bares, escolas publicas e privadas, eventos
publicos e privados, restaurantes, academias e do comércio em geral.

Diz que, mias recentemente, em 22 de junho deste ano, nos autos
1015037-55.2020.8.11.0002, que tramitam perante a 12 Vara Especializada da
Fazenda Publica da Comarca de Varzea Grande, foi determinada a quarentena
obrigatéria na capital de Mato Grosso pelo prazo de 15 dias com imposi¢cédo de
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observancia do Decreto Estadual 522/2020, alterado pelo Decreto Estadual
532/2020, que torna rigorosas as restricdes de circulagdo de pessoas e veiculos,
sendo certo que o prazo da quarentena vem sendo prorrogado repetidamente.

Sustenta, assim, que desde 25 de junho de 2020, as medidas restritivas
vém se intensificando em rigor e culminaram na redugao drastica da circulagao de
automodveis na cidade onde estao localizadas as filais e, consequentemente, na
dramatica queda das vendas de combustiveis e de produtos e servigos
disponibilizados nas lojas de conveniéncia e na troca de 6leo nos ultimos meses,
conforme relatério de vendas juntado, assim noticiado em matéria veiculada pela
Folha de Sao Paulo.

Fala em possibilidade juridica do pedido com base na teoria da
imprevisao (clausula rebus sic stantibus), lembra sobre a fungao social do contrato
e nos principios da eticidade e da socialidade (art. 421, 421-A e 422 do Cddigo
Civil), fundamenta sobre a onerosidade excessiva para justificar a revisdo
contratual, com suporte no art. 478 do Cédigo Civil e, ainda, no art. 317 do aludido
diploma legal, aponta precedente da 32 Vara Civel da Comarca de Cuiaba e do
Estado de S&o Paulo.

Salienta que a ré informou os postos revendedores de sua sede que iria
ofertar beneficios, como a isencdo de pagamento de royalties das franquias, que,
no entanto, ndo alcangaram a autora, por estarem a demandar judicialmente, numa
franca e reprovavel discriminagao.

Assim, fala sobre a necessidade de interpretagcdo dos contratos na
forma mais favoravel a parte aderente, nos termos do art. 423 do Codigo Civil e, por
fim, com fulcro no art. 303 do CPC, pede seja concedida a tutela proviséria de
urgéncia antecipada em carater antecedente, liminarmente e sem ouvir a parte
contraria, consistente em permitir que as filiais da autora paguem os alugueres com
desconto de 50% e sejam isentas de pagar royalties sobre as vendas de produtos
ofertados pelas franquias Lubrax+ e BR Mania, desde a concessao da liminar e até
que perdure a ordem de isolamento social e de fechamento do comércio, ainda que
parcial, cumulativamente.

Antes da apreciagcao do pedido de tutela proviséria urgente, deu-se
oportunidade a parte contraria para se manifestar, tendo ela sustentado a auséncia
de demonstracio de indicio minimo de reducéo abrupta do faturamento da autora e
gue o deferimento da liminar pleiteada impde um verdadeiro desequilibrio na
relacao juridica, na medida em que os efeitos da pandemia atingem a todos, de
modo que deve prevalecer o que ficou contratado.

E o relatdrio.

Decido.

De acordo com o artigo 300 e seguintes do Codigo de Processo Civil,
para a concessao da tutela de urgéncia devem existir elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo,
podendo a medida ser concedida liminarmente (art. 300, § 2°, CPC).

Observa-se que a parte autora procura deixar claro que nao pretende
valer-se do beneficio previsto no art. 303, caput, do CPC, afirmando que a agdo nao
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se limita somente a requerer a tutela antecipada com demonstracado de seus
requisitos, mas sim deduzir o pedido principal também, ndo sendo necessario o
aditamento da peticao inicial mais adiante.

A explicacao se revela desnecessaria por se tratar da regra, ou seja, da
propositura de agdo com pedido de tutela proviséria de urgéncia, como, alias, ja se
extrai do proéprio titulo dado a demanda, impondo-se corrigir, a luz do disposto no
art. 294, paragrafo unico, do CPC, apenas a modalidade da tutela provisoria de
urgéncia, que neste caso é antecipada e passivel de ser concedida em carater
‘incidental”, ja que formulada concomitantemente com o pedido principal, e nédo
“antecedente”, que implicaria em tomar a providéncia que a autora diz que nao
tomara.

A documentacgao carreada aos autos permite constatar, notadamente
por meio dos relatérios de vendas, uma redugao no consumo de combustivel de
60% e de 50% de venda de produtos ofertados pelas lojas de conveniéncia, ainda
que fragil para tornar evidente uma drastica redugao no faturamento, confirmando
apenas singelamente o alegado na peti¢ao inicial, sendo possivel observar que
coincide com o periodo de isolamento das pessoas em casa, com o fechamento do
comeércio, dos bares e restaurantes, dos shoppings centers, das escolas, das
reparticdes publicas, enfim, com o encerramento das mais variadas atividades
sociais, para funcionamento apenas dos servigos indispensaveis a coletividade,
impactando no esvaziamento das ruas e demais logradouros publicos e,
obviamente, na diminuicdo da circulacdo de veiculos por toda a cidade, tudo por
forca das recomendacgdes e imposicdes do Poder Publico, a exemplo dos decretos
estaduais e municipais citados pela autora, alusivas ao combate do denominado
Covid-19, o novo Coronavirus.

Essa constatagao é retratada no noticiario dos jornas, radios, televisdes,
na internet e nas redes sociais diariamente e, no caso especifico versado nesta
demanda, se pode conferir na matéria jornalistica anexada a pega de abertura, n&o
havendo duvidas, por ser publico e notério, que a pandemia vem provocando
efeitos significativos, quando nao devastadores, na economia dos paises, a ponto
de mobilizar seus governantes a langarem mé&o de medidas emergenciais de
socorro as empresas e a populagdo, como forma de evitar ou amenizar os impactos
negativos na vida de todos, decorrentes das atitudes tomadas, inicialmente, em prol
da protegao a saude publica.

Cabe anotar, no entanto, que essa situacao inicialmente visualizada nas
ruas vem sendo substancialmente modificada, ja sendo possivel identificar
consideravel aumento no movimento de veiculos e de pessoas por conta da
gradativa e até irresponsavel reabertura de estabelecimentos comerciais essenciais
e nao essenciais, numa disputa de conteudo politico ideoldgico, travada entre
razdes de ordem econdmica, por um lado, e de cunho humanitario, por outro, a que
todos assistem, aflitivamente.

O mais recente Decreto do Governo Estadual, editado em 24 de julho
do corrente ano, portanto, ha exatos 13 dias, é a prova concreta desse retorno das
pessoas e, consequentemente, dos veiculos, num inegavel reaquecimento na
economia, por conta da reabertura das atividades consideradas ndo essenciais, o
que aponta para a contramao do pedido de tutela formulado pela parte autora.

Cabe assinalar, enfim, em relagdo aos dispositivos invocados pela parte
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autora para fundamentar sua pretensao, que, embora ligados a possibilidade de
revisdo contratual por fato superveniente e, assim, a eventos imprevisiveis e
extraordinarios, como aqui, o art. 317 do Cdédigo Civil esta associado a uma
mudanc¢a no “valor da prestacdo” de um determinado pagamento, o que nao é o
caso em aprecgo, enquanto o art. 478 do Cdédigo Civil pressupde “onerosidade
excessiva’ entre as partes, concernente ao pactuado entre elas, de forma que uma

delas contara com extrema vantagem sobre a outra.
Em comentarios ao referido artigo ja se decidiu assim:

“A Teoria de Imprevisdo como justificativa para a revisao judicial de
contratos somente sera aplicada quando ficar demonstrada a ocorréncia,
apos o inicio da vigéncia do contrato, de evento imprevisivel e extraordinario

que diga respeito a contratagcdao considerada e que onere
excessivamente uma das partes contratantes.” (STJ, 42 Turma, REsp
1.045.951, Min. Raul Araujo, 9.3.17, DJ 22.3.17) Destaquei.

“Efetivamente, a caracterizagao da onerosidade excessiva pressupode a
existéncia de vantagem extrema da outra parte e acontecimento
extraordinario e imprevisivel. Esta Corte ja decidiu que tanto a teoria da
base objetiva quanto a teoria da imprevisdo "demandam fato novo
superveniente que seja extraordinario e afete diretamente a base objetiva
do contrato" (Agint no REsp 1.514.093/CE, Rel. Ministro MARCO
BUZZI, QUARTA TURMA, DJe de 7/11/2016), ndo sendo este o caso dos
autos.” (STJ, Agint no AREsp 1340589/SE, 42 Turma, rel. Min. Raul Araujo,
23.4.209, DJE 27.5.2019). Destaquei.

N&o se esta aqui diante de situagédo em que a parte requerida esteja em
extrema vantagem sobre a requerente a ponto de ostentar beneficio exagerado
entre os contratantes, uma vez que nao se alega na peti¢ao inicial que a prestacao
contratual tenha sofrido modificagdo, de modo que o deferimento da medida acaba
por implicar em transferéncia para a requerida do infortinio aparentemente vivido
pela requerente e ndo em um equilibrio contratual que os artigos citados sugerem.

Nao se pode ignorar, afinal, que os efeitos da pandemia do Covid-19
sao sentidos por todos, pois implicam em crise financeira mundial, de modo que,
assim como atingem os postos de combustiveis, atingem também as empresas
distribuidoras de combustiveis, como, alias, argumenta a parte requerida ao
salientar a perda na distribuicdo de combustiveis no mercado de aviagcdo numa
escala de reducéo de 50% e na prépria revenda de combustiveis aos postos de
abastecimento, chamando atencgao, assim, para o que denominou de “outro lado da
moeda” e para o fato, 6bvio e notério, de que néo se pode examinar o pedido como
um fato isolado, como se apenas o setor de atividade da parte requerente tivesse
sido afetado.

E certo que o atual momento de incertezas exigira habilidades de todos
para sobrevivéncia a crise, possivelmente com perdas que cada um devera
suportar particularmente, que serdao maiores ou menores, de acordo com as
providéncias que vier a tomar.

Some-se a isso a bem observada postura da demandada, noticiada,

alias, pela propria demandante na peca primeira, de ter adotado medidas para
minimizar os impactos sobre os negocios que desenvolve com suas parceiras, 0
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que reforca as consideragdes desenvolvidas acima.

Ante o exposto, indefiro o pedido de tutela proviséria de urgéncia
antecipada.

Cite-se a parte ré para, querendo, oferecer contestagao, no prazo legal
de 15 (quinze) dias.

Deixo de designar audiéncia de conciliagdo, nos termos do art. 334 do
CPC, em face da impossibilidade momentanea dessa providéncia por conta da
suspensao das atividades presenciais no Poder Judiciario, cujas atividades vém
sendo exercidas por meio do sistema de “teletrabalho”, em decorréncia das
medidas de seguranga a saude, provocadas pelo Covid-19, o novo Coronavirus.

Cumpra-se.

Cuiaba, 6 de agosto de 2020.

JONES GATTASS DIAS

Juiz de Direito
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