RECURSO ESPECIAL N°1.179.087 - RJ (2010/0024412-4)
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ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: ROMULO SERGIO DE CARVALHO GUERRA

: MARCELO LAVOCAT GALVAO E OUTRO(S)

: GEORGE BAHIA GOMES DA SILVA

. WILMA COSTA CORTES E OUTRO(S)

: FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES
LTDA

: ROGERIO LOURENCO PAVAO E OUTRO(S)

EMENTA

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. BASE DE CALCULO DA
COMISSAO DO LEILOEIRO. VALOR DA ARREMATACAO.
OCORRENCIA DE REMICAO. COMISSAO INDEVIDA. VEDACAO A
REFORMATIO IN PEJUS. NAO CONFIGURACAO DE VIOLACAO AO
ART. 535 DO CPC.

1. O Tribunal a quo pronunciou-se de forma motivada para a solugao
da lide, declinando os fundamentos juridicos que embasaram sua
decisdo. Ademais, nao se exige do magistrado que se reporte de modo
especifico a determinados preceitos legais que ndo compdem a base
juridica adotada para sua decisdo nem que se detenha a analisar
pontualmente todas as alegacdes expendidas pela parte.

2. Em regra, a base de célculo da comissdo a ser paga pelo
arrematante ao leiloeiro € o valor da arrematacéo, nos termos do art.
24, paragrafo Unico, do Decreto n. 21.981/1932 c/c o art. 705, IV, do
Caodigo de Processo Civil.

3. O direito subjetivo a comissdo exsurge quando efetivamente
realizada a hasta oulelldo, com a consequente arrematacdo do bem,
cabendo ao arrematante o dever de efetuar o pagamento da referida
remuneracao. Inexistente a arrematacéo, o leiloeiro faz jus somente a
percepcdo das "quantias que tiver desembolsado com anuncios,
guarda e conservacéo do que lhe for entregue para vender, instruindo
a acdo com os documentos comprobatérios dos pagamentos que
houver efetuado, por conta dos comitentes e podendo reter em seu
poder algum objeto, que pertenca ao devedor, até o seu efetivo
embolso” (art. 40 do Decreto n. 21.981/1932). Precedentes.

4. No caso, porém, é fato incontroverso a ndo ocorréncia de
arrematacdo, uma vez que a divida foi remida pelo devedor logo apés
a realizacdo da primeira praca - em carater condicional. Nessa linha de
inteleccdo, ante a nao efetivacéo do leildo e a inexisténcia de previsao
expressa no edital acerca de eventual comissdo devida se acaso
suspensa ou anulada a hasta publica, ndo € devido nenhum
pagamento ao pregoeiro a titulo de prestacao de servicos.

5. Nao obstante, tendo em vista que o recurso especial foi intentado
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exclusivamente pelo leiloeiro, em consonancia com o principio da
vedacao a reformatio in pejus, mantém-se a decisdo que arbitrou os
seus honorarios em 2,5% sobre o valor do débito.

6. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da QUARTA TURMA
do Superior Tribunal de Justica acordam, na conformidade dos votos e das notas
taquigraficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Raul Araudjo (Presdiente), Maria
Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 22 de outubro de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator
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RECURSO ESPECIAL N°1.179.087 - RJ (2010/0024412-4)

RECORRENTE : ROMULO SERGIO DE CARVALHO GUERRA
ADVOGADO : MARCELO LAVOCAT GALVAO E OUTRO(S)
RECORRIDO : GEORGE BAHIA GOMES DA SILVA
ADVOGADO : WILMA COSTA CORTES E OUTRO(S) _ ~
RECORRIDO . FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES
LTDA
ADVOGADO : ROGERIO LOURENCO PAVAO E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. Rébmulo Sérgio de Carvalho Guerra interpés agravo de instrumento contra
decisédo que, nos autos de demanda de rescisdo contratual - ora em fase de execucao -
movida por George Bahia Gomes da Silva e outro em face de Francisco Xavier
Incorporacdes e Participacdes, arbitrou sua comissao de leiloeiro em 2,5% sobre o valor
do débito (fls. 3-17).

O Tribunal a quo negou provimento ao recurso, nos seguintes termos (fls.
230-234):

AGRAVO INTERNO. BASE DE CALCULO. REMUNERACAO. LEILOEIRO.
Objetiva a reforma da decisdo que negou seguimento ao agravo de
instrumento, que objetivava a reforma da decisdo a quo que fixara a
remuneracdo do leiloeiro em 2,5% sobre o valor do débito. Direito do
leiloeiro & remuneracdo subsiste ainda que a arrematacao fique prejudicada
pela remicdo. Decreto n® 21.981/32 omisso quanto a base de célculo sobre a
qual deve incidir o percentual de comissao arbitrado pelo magistrado (2,5%).
Se considerado o valor do débito atualizado, o agravante fara jus ao
recebimento da quantia razoavel como remuneragao. Levando-se em conta o
valor das avaliagbes, o leiloeiro deveria receber estratosférica quantia,
desproporcional ao valor do préprio débito, bem como em relagdo ao
trabalho realizado pelo leiloeiro. Acolhimento das razbes recursais
importaria em verdadeiro enriquecimento sem causa daquele profissional.
Negado provimento ao recurso.

Nas razdes do recurso especial, interposto com base nas alineas "a" e "c"
do permissivo constitucional, alegou-se dissidio jurisprudencial e violacdo aos arts. 535
do Cdédigo de Processo Civil e 24 do Decreto n. 21.981/1932, uma vez que o valor da
comissao do leiloeiro deve ser aferida sobre o valor da avaliagdo ou arrematacéao, e néo
sobre o valor da divida exequenda, sendo certo que constou do edital de leildo o valor de
5% sobre o montante arrecadado, caso houvesse a arrematacao.
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Informou o recorrente que, como forma de garantir sua remuneragcao na
hipotese de as partes transacionarem ou de remicdo da divida, peticionou ao Juizo
requerendo o arbitramento da comissdo em 2,5% sobre o valor da avaliagéo.

N&o foram apresentadas contrarrazdes ao recurso (fl. 290), inadmitido na
instancia ordinaria (fls. 293-298), ascendendo a esta Corte por forca do provimento do
respectivo agravo (fls. 306).

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N°1.179.087 - RJ (2010/0024412-4)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
ADVOGADO
RECORRIDO

ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: ROMULO SERGIO DE CARVALHO GUERRA

: MARCELO LAVOCAT GALVAO E OUTRO(S)

: GEORGE BAHIA GOMES DA SILVA

: WILMA COSTA CORTES E OUTRO(S)

: FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES
LTDA

: ROGERIO LOURENCO PAVAO E OUTRO(S)

EMENTA

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. BASE DE CALCULO DA
COMISSAQO DO  LEILOEIRO. VALOR DA ARREMATACAO.
OCORRENCIA DE REMICAO. COMISSAO INDEVIDA. VEDACAO A
REFORMATIO IN PEJUS. NAO CONFIGURACAO DE VIOLACAO AO
ART. 535 DO CPC.

1. O Tribunal a quo pronunciou-se de forma motivada para a solucao
da lide, declinando os fundamentos juridicos que embasaram sua
decisdo. Ademais, nao se exige do magistrado que se reporte de modo
especifico a determinados preceitos legais que ndo compdem a base
juridica adotada para sua decisdo nem que se detenha a analisar
pontualmente todas as alegacdes expendidas pela parte.

2. Em regra, a base de célculo da comissdo a ser paga pelo
arrematante ao leiloeiro € o valor da arrematacédo, nos termos do art.
24, paragrafo-unico, do Decreto n. 21.981/1932 c/c o art. 705, IV, do
Cdédigo de Processo Civil.

3. O direito subjetivo a comissdo exsurge quando efetivamente
realizada a hasta ouleildo, com a consequente arrematacdo do bem,
cabendo ao arrematante o dever de efetuar o pagamento da referida
remuneracao. Inexistente a arrematacao, o leiloeiro faz jus somente a
percepcdo das "quantias que tiver desembolsado com anuncios,
guarda e conservacdo do que lhe for entregue para vender, instruindo
a acdo com os documentos comprobatorios dos pagamentos que
houver efetuado, por conta dos comitentes e podendo reter em seu
poder algum objeto, que pertenca ao devedor, até o seu efetivo
embolso” (art. 40 do Decreto n. 21.981/1932). Precedentes.

4. No caso, porém, é fato incontroverso a ndo ocorréncia de
arrematacdo, uma vez que a divida foi remida pelo devedor logo apés
a realizacdo da primeira praca - em carater condicional. Nessa linha de
inteleccdo, ante a ndo efetivagao do leildo e a inexisténcia de previsdo
expressa no edital acerca de eventual comissdo devida se acaso
suspensa ou anulada a hasta publica, ndo é devido nenhum
pagamento ao pregoeiro a titulo de prestacdo de servicos.

5. Nao obstante, tendo em vista que o recurso especial foi intentado
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exclusivamente pelo leiloeiro, em consonancia com o principio da
vedacao a reformatio in pejus, mantém-se a decisdo que arbitrou os
seus honorarios em 2,5% sobre o valor do débito.

6. Recurso especial ndo provido.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. Por primeiro, observa-se que ndo se viabiliza o recurso especial pela
suposta violacéo ao artigo 535 do Cddigo de processo Civil.

Isso porque o Tribunal a quo pronunciou-se de forma motivada para a
solucao da lide, declinando os fundamentos juridicos que embasaram sua decisdo, sendo

by

certo que ndo configura omissdo o pronunciamento judicial contrario a pretensédo do
recorrente.

Ademais, ndo se exige do magistrado que se reporte de modo especifico a
determinados preceitos legais, que ndo compdem a base juridica adotada para sua
decisdo nem que se detenha a analisar pontualmente todas as alegacfes expendidas
pela parte.

3. A moldura fética tracada nos autos aponta a ocorréncia de remicdo da
divida pelo devedor apés a realizagéo da primeira praca - em carater condicional -, razdo
pela qual a comissao do leiloeiro foi arbitrada pela instancia ordinaria em 2,5% sobre o
valor do débito.

Confira-se o seguinte excerto do voto condutor (fls. 233-234):

O leiloeiro, ora agravante, na qualidade de terceiro prejudicado, conforma-se
com o percentual de 2,5% arbitrados pelo Juizo a quo, discutindo, apenas, a
base de célculo sobre o qual deve incidir.
O Decreto n°® 21.981/32 (que regula a profissdo de leiloeiro), por sua vez, é
0mMisso quanto a esse aspecto.
Dai surge a duvida se o percentual fixado deve incidir sobre o valor do débito,
ou sobre o da avaliagdo, como pretende o agravante.
A questado deve ser resolvida a luz dos principios da razoabilidade e da
vedacao ao enriguecimento sem causa.
Se considerado o valor do débito atualizado (R$ 125.539,27 (fls. 164 e 165
desses autos), o agravante fard jus ao recebimento da quantia de R$
3.138,48 (trés mil cento e trinta e oito reais e quarenta e oito centavos) como
remuneracao.
No entanto, levando-se em conta o valor das avaliagcbes que, somadas
perfazem o total de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes), o leiloeiro deveria
receber a estratosférica quantia de R$ 475.000,00 (quatrocentos e setenta e
cinco mil reais).
Ndo se pode negar que o recebimento de tal valor, além de nao ser
proporcional ao préprio débito (de R$ 125.539,27), assim também néo o € em
relacdo ao trabalho realizado pelo leiloeiro, que somente realizou um leildo
frustrado.

4. O cerne da controvérsia, portanto, € a definicdo quanto a base de calculo
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da comisséo do pregoeiro.

O Decreto n. 21.981/1932, que regulamenta a profissdo de leiloeiro,

preconiza que:

Art. 24. A taxa da comissdo dos leiloeiros sera regulada por convencdo
escrita que estabelecerem com os comitentes, sobre todos ou alguns dos
efeitos a vender. Ndo havendo estipulacao prévia, regulara a taxa de cinco
por cento sobre movéis, semoventes, mercadorias, j0ias e outros efeitos e a
de trés por cento sobre bens imdveis de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. Os compradores pagardo obrigatoriamente cinco por
cento sobre quaisquer bens arrematados.

Dessume-se, pois, que a remuneracdo do leiloeiro, a ser paga pelo

comitente, sera fixada com base em disposicdo constante de contrato celebrado entre

eles; na inexisténcia desse acordo, o decreto fixa o valor de 5% sobre moveis,

semoventes, mercadorias, joias e outros efeitos e 3% sobre bens iméveis de qualquer

natureza.

Em seu paragrafo unico, o referido dispositivo refere-se a comisséo a ser
paga pelo comprador, fixando, como valor minimo, 5% sobre o valor do bem arrematado,
ou seja, sobre o preco da arrematacao.

Nesse sentido, confira-se:

LOCAGAO. EXECUCAO. ARREMATACAO. COMISSAO PAGA AO
LEILOEIRO. ART. 705, INCISO IV DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL, C/C
ART. 24, § UNICO DO DECRETO-LEI N° 21.981/32. VALOR MINIMO 5%.
LIMITACAO - DE VALOR MAXIMO. INEXISTENCIA. ACORDO PREVIO
INEXIGIVEL. EDITAL. INSTRUMENTO DE PUBLICIDADE. AUSENCIA DE
IMPUGNACAO PELO ARREMATANTE E POSTERIOR PAGAMENTO.
PERCENTUAL DE 10% VALIDO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

| - A expressdo "obrigatoriamente”, inserta no 8 Unico do art. 24 do
Decreto-lei n® 21.981/32, revela que a intencdo da norma foi estabelecer um
valor minimo, ou seja, pelo menos cinco por cento sobre o bem
arrematado.

[l - N&o ha limitacdo quanto ao percentual maximo a ser pago ao leiloeiro a
titulo de comisséao.

[...]

VI - Recurso especial conhecido e provido.

(REsp 680.140/RS, Rel. Ministro GILSON DIPP, QUINTA TURMA, julgado
em 02/02/2006, DJ 06/03/2006, p. 429)

O art. 705 do Codigo de Processo Civil, por seu turno, estabelece que é
direito do pregoeiro "receber do arrematante a comisséo estabelecida em lei ou arbitrada

pelo juiz".

Na mesma esteira, o art. 23, 8§ 2° da n. Lei 6.830/1980, estabelece que a
verba em comento sera fixada no respectivo edital, a ser paga pelo arrematante.
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Dessarte, ainda que ndo haja mencgdo especifica a base de célculo da
comissdo pelos dispositivos legais em referéncia, € possivel deduzir que a sua afericdo
ocorre com base no valor da alienagéo do bem.

Araken de Assis aponta para a mesma solucdo ao asserir que "o valor da
remuneracdo se relaciona ao costume local, aplicando-se um percentual sobre o valor
do negocio”. (ASSIS, Araken de. Comentarios ao codigo de processo civil. Rio de
Janeiro: GZ Editora, 2012, p. 1.131).

Na mesma esteira, Pontes de Miranda:

O juiz arbitra a comisséo que h&a de ser a que a lei prevé, ou a que o0 juiz
arbitrou. Quem paga é o arrematante; razao por que a relacdo juridica a
respeito é entre o leiloeiro e quem arrematou. (MIRANDA, Pontes.
Comentarios ao codigo de processo civil. Rio de Janeiro: Forense, 2002, p.
320).

Ainda, o escdlio de Barbosa Moreira:

[...] as despesas com a praca sdo todas carregadas ao devedor, ao passo
que, no leildao, é ao arrematante que incumbe pagar a comisséo estabelecida
em lei ou arbitrada pelo juiz para o leiloeiro (art. 705, n® IV). (MOREIRA, José
Carlos Barbosa. O novo processo civil brasileiro. Rio de Janeiro: Ed. Forense,
2010, p. 261).

5. Por outro lado, atualmente, tanto a doutrina quanto a jurisprudéncia
convergem para a conclusdo de que a nao ocorréncia da arrematacdo implica a
inexisténcia da obrigacao de pagar o valor dos servicos prestados pelo leiloeiro.

Esta Corte Superior perfilhou entendimento no sentido de que o direito
subjetivo a comissao exsurge quando efetivamente realizada a hasta ou leildo, com a
consequente arrematacdo do bem, cabendo ao arrematante o dever de efetuar o seu
pagamento, cujo montante sera definido por lei - nesse conceito se insere o edital do
leildo - ou estipulado pelo juiz nos termos do art. 705, inciso IV, do CPC, c/c o art. 24 do
Decreto n. 21.981/1932.

Entrementes, inexistente a arrematacdo, o leiloeiro faz jus somente a
percepcao das "quantias que tiver desembolsado com andncios, guarda e conservacao
do que lhe for entregue para vender", devendo instruir a acdo de cobranca com "0s
documentos comprobatérios dos pagamentos que houver efetuado, por conta dos
comitentes e podendo reter em seu poder algum objeto, que pertenca ao devedor, até o
seu efetivo embolso” (art. 40 do Decreto n. 21.981/1932).

Em situacdo semelhante, por ocasido do julgamento do REsp 310.798/RJ,
invocado pelo recorrente como paradigma, o eminente Ministro Aldir Passarinho, em seu
voto vencido, asseriu:

Documento: 1276647 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 04/11/2013 Pagina 9 de 14



Parece-me que, no caso, a causa esta justificada pelo préprio acordo entre
as partes. O que a Justica deve prestigiar € exatamente a composicao
amigéavel. O Cdédigo de Processo Civil nas audiéncias determina uma etapa
de conciliagcdo entre os litigantes.

Na medida em que se determinar esse custo de 2,5% sem que tivesse havido
um resultado pratico desse trabalho, parece-me que seria oneroso e
desestimulante.

Ha& um segundo aspecto que pondero, de que o leiloeiro publico recebe e tem
esse encargo, mas evidentemente aufere grandes vantagens pelo exercicio
dessa funcao. Portanto, fazem parte dessa fun¢do néo s6é os bénus como os
6nus. Ao meu ver é justo que tenha a restituicdo de todos aqueles valores
que despendeu, sem duvida alguma, ndo da comisséao, se a alienacdo ndo se
realizou.

Tal posicionamento acabou prevalecendo por ocasido da uniformizacdo do
tema pela Segunda Secéao:

RECURSO. ESPECIAL - LEILOEIRO PUBLICO - HASTAS PUBLICAS
FRUSTRADAS - ADJUDICACAO DO BEM PELO CREDOR - COMISSAO DO
LEILOEIRO INDEVIDA - AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE POR PARTE
DO ADJUDICANTE - RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

| - A atividade de leiloeiro pressupfe a existéncia de risco do negdcio, pois,
ndo sera em todos casos em que havera alguém disposto a arrematar o bem
penhorado.

II' - No presente caso o credor e adjudicante, ora recorrido, néo foi
responsavel pelo insucesso das hastas publicas. Nao lhe retirou 0 mandado
antes de ele ter tido a oportunidade de concluir sua tarefa, posto que realizou
as duas hastas publicas. O leiloeiro cumpriu o seu trabalho, porém, néo teve
éxito.

Il - A comissdo sera devida somente quando houver arrematante e é o
arrematante quem deve efetuar o seu pagamento, de acordo com o que
for estabelecido em lei ou arbitrado pelo juiz, nos termos do art. 705,
inciso 1V, do Cddigo de Processo Civil.

IV - O entendimento de gque a comisséo de leiloeiro somente é devida
quando ha arrematacdo do bem, é o que mais se harmoniza com o
espirito do contido no art. 705 do Cédigo de Processo Civil e artigos 24
e 40 do Decreto n. 21.981, de 1932, e com o art. 188 do Codigo Comercial.
V - Recurso especial improvido.

(REsp 764.636/RS, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, SEGUNDA SECAO,
julgado em 09/06/2010, DJe 21/06/2010)

Confiram-se, ainda, os seguintes julgados que, a exemplo do caso ora em
julgamento, versaram especificamente sobre a ndo ocorréncia de alienagdo em virtude da
remicao do débito exequendo:

PROCESSUAL CIVIL. LEILOEIRO. REMICAO DA EXECUCAO PELO
DEVEDOR ANTES DE REALIZADO O LEILAO PUBLICO. COMISSAO NAO
DEVIDA.

1. Trata-se de recurso especial interposto contra acdrdao proferido pelo
Tribunal Regional Federal da 52 Regido que suspendeu a hasta publica, em
virtude da remicdo da execucdo, mas manteve a execucdo, apenas no que se
refere a comisséo devida ao leiloeiro.
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2. A jurisprudéncia dessa Corte Superior € no sentido de que se a remigao
da execucdo pelo devedor ocorrer antes de realizado o leildo publico
nao se h& que falar em comissédo ao leiloeiro, uma vez que inexiste o
servico prestado. Precedentes: REsp 788.528/SC, Rel. Ministro PAULO
FURTADO (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJ/BA), TERCEIRA
TURMA, julgado em 22/06/2010, DJe 01/07/2010; REsp 764636/RS, Rel.
Ministro MASSAMI UYEDA, SEGUNDA SECAO, julgado em 09/06/2010, DJe
21/06/2010; REsp 1050355/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS,
SEGUNDA TURMA, julgado em 04/11/2008, DJe 21/11/2008; REsp
646.509/RJ, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, julgado em 20.9.2007, DJ
15.10.2007; RMS 13.130/SP, Rel. Min. Eliana Calmon, julgado em 24.9.2002,
DJ 21.10.2002)

3. Ressalta-se que o art. 40 do Decreto n. 21.981/32, regulador do exercicio
da atividade de leiloeiro, garante ao leiloeiro o direito de cobrar judicialmente
"as quantias que tiver desembolsado com anuncios, guarda e conservacao
do que lhe for entregue para vender, instruindo a acdo com os documentos
comprobatérios dos pagamentos que houver efetuado, por conta dos
comitentes e podendo reter em seu poder algum objeto, que pertenca ao
devedor, até o seu efetivo embolso."

4. Na hipétese, considerando que a parcela remanescente da execu¢do nem
sequer é devida, impde-se a sua extingao.

5. Recurso especial provido.

(REsp 1250360/PE, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES,
SEGUNDA TURMA, julgado em 02/08/2011, DJe 09/08/2011)

PROCESSUAL CIVIL. ALEGADA OFENSA AO 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. EXECUCAO. ALIENACAO PUBLICA FRUSTRADA POR
MOTIVO DE ACORDO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NO LITIGIO.
COMISSAO DE LEILOEIRO. INEXIGIBILIDADE. PRECEDENTE.

1- "Se ndo houve arrematacao, mesmo que por forca de composicdo entre os
litigantes, o leiloeiro_ndo tem comissdo a receber." (REsp 646.509/RJ,
TERCEIRA TURMA, Rel. Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS, DJ de
15/10/2007).

2- Recurso especial desprovido. (REsp 788.528/SC, Rel. Ministro PAULO
FURTADO (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJ/BA),
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/06/2010, DJe 01/07/2010).

A doutrina perfilha o mesmo posicionamento:

Denota-se pois, das normas legais apontadas, que inexiste qualquer previsao
acerca de ser devido ou ndo o pagamento das comissbes de leiloeiros
quando ndo realizado o leildo, mesmo que o processo ja tenha sido incluido
no edital de leildo ja publicado, pelo menos em razdo do(s) bem(s) que
eventualmente Ihe foram cometidos para a venda.

Ainda, de uma interpretacdo sistematica entre os dispositivos legais,
observa-se que a taxa de comisséo de que cogita o Decreto n° 21.981/32 néo
alude aos casos em que néo sao realizados os leilbes.

Portanto, a taxa de comissao de que fala o Decreto n°. 21.981/32 somente &
devida quando existir arrematacao, inteligéncia do artigo 24 do Decreto em
comento e em conformidade com os artigos 705, 1V, do CPC e o artigo 23, §
2°. da Lei 6.830/80, ou seja, quando realizados, efetivamente, os atos de
leildo. (MALVEZZI, Marcelo Silva. Honorarios de leiloeiro na Justica do
Trabalho e a Secretaria Integrada de Execucdes de Curitiba. Genesis Revista
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de Direito do Trabalho, n. 105, setembro/2001, p. 388)

6. No caso dos autos, € bem verdade que houve leildo condicional, uma vez
gue o devedor solicitara o cancelamento da hasta publica anteriormente a sua realizacéo,
em virtude da integralizacdo do valor do débito naquela data (fl. 169); tendo o Juizo,
entdo, condicionado a eficacia da praca a ndo comprovacédo do pagamento em 24 horas
(fl. 170):

[...] ao Sr. leiloeiro para que realize a 12 praca de forma condicional, dando
ciéncia aos eventuais interessados da expedicdo de guia para pagamento do
débito nesta data.

Comprovado nos autos todos os pagamentos devidos, apreciarei o pedido de
sustacao do leildo.

Assim, nos termos do art. 125 do CC, a ndo implementacdo da condicéo
inibe a producdo de efeitos do negocio juridico, de modo que a demonstracdo da
guitacdo da divida exequenda no prazo estipulado pelo magistrado teve o conddo de
impedir a realizac&o do leildo e, por ébvio, da arrematacao.

De modo que, consoante reafirma Antonio Carlos Marcato, "tornada sem
efeito a arrematagao, o leiloeiro perde o direito a sua comissao”. (MARCATO, Antonio
Carlos. Codigo de processo civil interpretado. S&o Paulo: Ed. Atlas, 2008, p. 2.232).

Nessa linha de inteleccéo, via de regra, ante a nao efetivacdo do leildo e a
inexisténcia de previsdo expressa no edital acerca de eventual comisséo devida se
acaso suspensa ou anulada a hasta publica, ndo é devido nenhum pagamento ao
pregoeiro a titulo de prestagéo de servicos.

Verifica-se, portanto, que a solucdo do presente caso nao se restringe a
definicdo acerca da base de calculo da referida remuneracdo, porquanto € fato
incontroverso que ndo houve a alienagéo, uma vez que a divida foi remida pelo devedor

logo apoés a realizacao da primeira praca, ou seja, antes de ultimado o leildo.

7. De fato, no caso em julgamento, além de os bens nao terem sido objeto
de alienacdo, é certo que o edital previu apenas o valor de 5% sobre o valor da
arrematacéao, ndo fazendo nenhuma mencéao a importancias que seriam devidas no caso
de suspensao ou anulagéo do leildo (edital a fl. 143).

Em verdade, a conclusédo a que chegou a instancia primeva deu-se em
razao da assuncdo da premissa de que a comisséao do leiloeiro € devida mesmo quando
nao ha a arrematacao.

A mingua de base de célculo para a aludida remuneragdo, e buscando
solugdo mais equanime - tendo em vista a perplexidade em relagdo ao vultoso montante
da comissao (R$ 475.000,00), se aferida sobre o valor da avaliacdo dos bens -, concluiu
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aquela Corte pela incidéncia de percentual reduzido (2,5%) sobre o valor da divida,
arbitrando-a em R$ 3.183,00, a ser paga pelo remitente (fl. 233):

\

Com efeito, o direito do leiloeiro & remuneragdo subsiste ainda que a
arrematacao fique prejudicada pela remigéo, mas a respectiva comisséo, em
tal hipétese, sera devida ndo mais pelo arrematante, mas por quem requereu
a remicao.

Dessarte, tendo em vista que o0 recurso especial foi intentado
exclusivamente pelo leiloeiro, em consonancia com o principio da vedacéao a reformatio in
pejus, mantém-se a decisdo que arbitrou os seus honorarios em 2,5% sobre o valor do
débito.

Impende registrar que o eventual ressarcimento de despesas efetuadas pelo
recorrente nao foi objeto do presente recurso.

8. Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso especial.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Numero Registro: 2010/0024412-4 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.179.087 / RJ

NUmeros Origem: 200800205837 200802434241 200813513252 200813710367

PAUTA: 22/10/2013 JULGADO: 22/10/2013
Relator 3

Exmo. Sr. Ministro LUISFELIPE SALOMAO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANCISCO DE ASSIS VIEIRA SANSEVERINO

Secretéria
Bela TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE : ROMULO SERGIO DE CARVALHO GUERRA
ADVOGADO : MARCELO LAVQOCAT GALVAO E OUTRO(S)
RECORRIDO : GEORGE BAHIA GOMES DA SILVA
ADVOGADO : WILMA COSTA CORTES E OUTRO(S)
RECORRIDO : FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO : ROGERIO LOURENCO PAVAO E OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comissio
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao recurso especial, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aradjo (Presdiente), Maria lsabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.
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