SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2100641 - PR (2022/0095881-3)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: MAURO CELSO DEMEDA MANARIN

: ORLANDO ANZOATEGUI JUNIOR - PR020705

: BANCO BRADESCO S/A

: ROBERTA BEATRIZ DO NASCIMENTO - SP192649
JOSE LIDIO ALVES DOS SANTOS - SP156187

DECISAO

Trata-se de agravo interposto por MAURO CELSO DEMEDA MANARIN em face

de decisao de inadmissibilidade de recurso especial, fundado no art. 105, III, “c”, da

Constitui¢do, interposto em face do v. acérdao proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado

do Parana, assim ementado:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO CUMULADA COM ACAO DE REVISAO CONTRATUAL
COM ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E PEDIDO DE
TUTELA ACAUTELATORIA ANTECEDENTE — INSTRUMENTO
PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO DE IMOVEL,
VENDA E COMPRA E CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA —
LEILAO DE IMOVEL POR PRECO VIL — AUSENCIA DE INTIMACAO
PESSOAL DO DEVEDOR A RESPEITO DA DATA, HORA E LOCAL DA
OCORRENCIA DOS LEILOES EXTRAJUDICIAIS — SUSPENSAO DO
LEILAO — ABSTENCAO DE REGISTRO DE EVENTUAL CARTA DE
ARREMATACAO OU TRANSFERENCIA DO IMOVEL A TERCEIROS.

1. Manuten¢do da posse ilegitima — Inadimplente — Auséncia de boa-fé —
Nao conhecimento — Tema ndo tratado na decisdo agravada,

2. Possibilidade da purgacdo da mora — A Lei n® 9514/1997, em seu art. 39,
11, expressamente permite a aplicacdo subsidiaria dos artigos 29 a 41 do
Decreto-Lei n° 70/1996 — O art. 34 do Decreto-Lei 70/1966 diz que “E licito
ao devedor, a qualquer momento, até a assinatura do auto de arrematagdo,
purgar o debito” — Auséncia de interesse recursal — Decisdo agravada no
mesmo sentido — Ndo conhecimento.

3. Auséncia dos requisitos necessarios ao deferimento da liminar —
Exercicio regular de direito — Consolida¢do da propriedade pelo Banco,
nos termos do art. 26 da Lei n° 9514/97 — Inexisténcia de fumus boni iuris e
periculum in mora — Revogag¢do da Liminar - Improcedente — Preco vil —
Lance minimo exigido no leildo do dia 12/09/2017 ¢ inferior a 50%
(cinquenta por cento) da avaliagdo do imovel — art. 891, pardgrafo unico do
CPC/15 - Auséncia de intimagdo do devedor do 2° Leildo e seguintes — Art.
27, §2°- A da Lei n° 9.514/97, com redagdo da Lei n° 13.465/2017, vigente
em 11/07/2017 — Prego vil.

4. Contrato de Financiamento, datado de 006/08/2013 previu a
desnecessidade de intimagdo pessoal para o leildo — Autor teve ciéncia
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prévia da data do leildo por terceiros — Autor poderia ter evitado a perda
do bem — Nulidade do procedimento - Necessidade de intimar o devedor da
realizag¢do dos leiloes apos a vigéncia da Lei 13.465/2017, que inclui o §2°-
Ado art. 27 da Lei n®9.514/97.

5. Improcedente a alegagdo de Perda do objeto — A¢do fundamentada na
possibilidade de purgag¢do da mora até a expedi¢cio da carta de
arrematacdo — Imovel arrematado em 12/09/2017 — Ata e Recibo de
Arrematagdo — Citagdo do Banco a respeito da suspensdo do leildo ocorreu
apos realizagdo do leildao — Impossibilidade de registro de eventual carta de
arrematacdo e transferéncia do Bem.

Decisdo interlocutoria mantida.

RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E, NA PARTE CONHECIDA,
NAO PROVIDO.” (fls. 549/550)

O recorrente aponta que o acorddo recorrido diverge do entendimento do STJ,
segundo o qual “o mutuario deve ser pessoalmente intimado do dia, hora e local da realiza¢do
do leildo do imovel financiado no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, sob pena de

nulidade da praga”.

Ressalta, assim, “que o banco recorrido ndo o notificou para a possibilidade de
purgacdo da mora antes da realizacdo dos leiloes extrajudiciais. 26. Fato de suma importdncia
é que o banco recorrido tampouco notificou o recorrente da realizagcdo do leildo extrajudicial,
nem da data, hora e local, desrespeitando o contido no artigo 27, §2-A, da lei 9.514/1997” (fl.
1186).

Contrarrazdes as fls. 1226/1253.
E o relatorio.

Na espécie, o juizo sentenciante julgou procedente o pedido para a anulagdo do leilao
extrajudicial (e, consequentemente, da arrematacdo do imoével), tendo em vista que o devedor

ndo foi intimado das datas de realizagdo da hasta publica. Cita-se trecho da sentenca:

“Ndo restam duvidas de que o autor tinha conhecimento da designagdo dos
leiloes para os dias 05/07/2017 e 19/07/2017 (seq. 1.4) e 12/09/2017, tanto
que ajuizou a presente demanda em 18/07/2017, requerendo a suspensado e
apresentando demonstrativo extraido de site.

Contudo inexiste nos autos prova de que o autor foi intimado da designagdo
dos leiloes.

()

Com isso, a partir de 12/07/2017, com esta nova normativa, passou-se a
exigir que o devedor fosse comunicado das datas, horarios e locais dos
leiloes, proporcionando-lhe conhecimento para que pudesse exercer o seu
direito de preferéncia até a assinatura do auto de arrematagdo.

Destaque-se que quando da ocorréncia do primeiro leildo ndo havia tal
necessidade. Todavia o autor deveria ter sido intimado dos outros leiloes
para que pudesse exercer o seu direito de purgar a mora contratual, fato
este ndo observado pelo réu.

Assim, nulo é o leilao realizado no dia 12/09/2017, diante da inobservincia
de forma legalmente prevista no artigo 27, § 2°-A, da Lei n® 9.514/97, pela
auséncia de intimacdo do autor acerca da data, local e horario do leilio,
pois tal formalidade ndo é superada pela publicidade dos leildes por outros

Edicdo n°0 - Brasilia, Publicacao: sexta-feira, 24 de junho de 2022

Documento eletrénico VDA32946403 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Raul Aratjo Assinado em: 23/06/2022 17:25:35

Publicagdo no DJe/STJ n° 3420 de 24/06/2022. Codigo de Controle do Documento: abde8cb4-d560-486e-88d2-34a8809c8a73



meios.” (fls. 999/1000)

Registra-se o dispositivo do julgado singular:

“3.1. Isto posto, julgo procedente em parte os pedidos formulados por
MAURO CELSO DEMEDA MANARIN em face do BANCO BRADESCO
S/A, extinguindo o processo com resolu¢do de mérito, com amparo no
artigo 487, inciso 1, do Codigo de Processo Civil, para o fim de declarara
nulidade do leildo do imovel matriculado sob n° 14.706 da 1° Circunscri¢do
do Registro de Imoveis desta Comarca, ocorrido no dia 12/09/2017.” (fl.
1005)

Em 2° grau, o Tribunal de origem, porém, reformou a sentenga, declarando validos os

leildes realizados, apesar de ter reconhecido a auséncia de intimac¢do do devedor das datas de

realizag¢do da venda publica, in verbis:

“3.2.1. Quanto ao segundo leildo, realizado em 19.07.2017, pela
constatagdo de que, embora realizado a mingua de prévia intima¢do
pessoal do devedor fiduciario, tratou-se de ato que chegou ao seu
conhecimento. Tanto assim que, quando do ajuizamento do presente feito,
em 18.07.2017, houve mengdo explicita a sua ocorréncia (mov. 1.1 —f. 33 e
55).E o que basta para demonstrar que a finalidade legal da intimagdo, a
saber, “assegurar ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imovel”, foi devidamente respeitada na espécie, tendo optado a
parte credora por ndo exercer tal prerrogativa.

3.2.2. Quanto ao terceiro leildo, realizado em 12.09.2017 e no qual houve
efetiva alienagdo para terceiro, ela constatagdo primeira de que prévia
notificagdo do devedor. dispensava Afinal, para além da propria lei indicar
de forma expressa que a intimag¢do prévia se refere apenas aos primeiros e
segundo leiloes, relembra-se que, com o esgotamento deste ultimo, encerra-
se o direito de que se buscava garantir ao devedor. Inécua, portanto, a
exigéncia de nova intimagdo pessoal, ja preferéncia que a partir de entdo
o procedimento legal se encerrou e o bem passou a esfera de
disponibilidade do antigo credor fiducidario, que pode atuar como melhor
entender em sua venda.” (fl. 1009)

No entanto, restando incontroverso que o devedor ndo foi intimado das datas de

realizacdo dos leildes extrajudiciais, houve descumprimento do procedimento de alienagdo

previsto na Lei n. 9.514/97 (27, § 2°-A), devendo ser restabelecida a conclusdo da sentenca.

Nesse sentido:

Edic&o n° 0 - Brasilia,

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEI N° 9.514/1997. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR
FIDUCIANTE. NOTIFICACAO PESSOAL. AUSENCIA. CIENCIA
INEQUIVOCA. REVISAO. SUMULA N° 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acorddo publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/8TJ).

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se encontra
consolidada no sentido da necessidade de intimagdo pessoal do devedor
acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial, entendimento que se
aplica aos contratos regidos pela Lei n® 9.514/1997.

3. No caso concreto, rever a conclusdo do tribunal de origem, que atestou a

Publicagéo: sexta-feira, 24 de junho de 2022

Documento eletronico VDA32946403 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): MINISTRO Raul Aratjo Assinado em: 23/06/2022 17:25:35
Publicagdo no DJe/STJ n° 3420 de 24/06/2022. Codigo de Controle do Documento: abde8cb4-d560-486e-88d2-34a8809c8a73



ciéncia inequivoca da parte devedora da data do leildo extrajudicial com a
cautelar proposta com a finalidade de obstar sua realiza¢do, esbarra no
obice da Sumula n° 7/STJ.

4. Agravo interno nao provido.” (Agint no AREsp n. 1.678.642/SP, relator
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em
1/3/2021, DJe de 9/3/2021.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM
IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NECESSIDADE DE INTIMACAO
PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE. PRECEDENTES. MULTA DO
ART. 1.021, § 4° DO CPC/2015. ANALISE CASUISTICA. NAO
OCORRENCIA, NA ESPECIE. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. De acordo com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, no
dmbito do Decreto-Lei n. 70/1996, é imprescindivel a intimagdo pessoal do
devedor acerca da realizacdo do leildo extrajudicial, ainda que tenha
havido a prévia intimagdo para purgagdo da mora. Desse modo, a dispensa
da intimagdo pessoal so é cabivel quando frustradas as tentativas de
realizagdo deste ato, admitindo-se, a partir dessas circunstdncias, a
notificagdo por edital.

1.1. Registra-se, ainda, que a purgag¢do da mora ¢ possivel mesmo apos a
consolidag¢do da propriedade do imovel em nome do credor fiduciario.
Assim, ¢é imprescindivel a intimagdo pessoal do devedor acerca da
realizacdo do leildo extrajudicial.

2. O mero ndo conhecimento ou a improcedéncia de recurso interno ndo
enseja a automatica condenagdao a multa do art. 1.021, § 4°, do CPC/2015,
devendo ser analisado caso a caso.

3. Agravo interno improvido.” (Agint no REsp n. 1.970.116/SP, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 9/5/2022,
DJe de 11/5/2022.)

Diante do exposto, nos termos do art. 253, paragrafo unico, II, ¢, do RISTJ, conhego
do agravo para dar provimento ao recurso especial, restabelecendo a declaragdo de nulidade do

leildo realizado no dia 12/09/2017, ficando suspensos os efeitos da alienagao.
Fica, também, restabelecida a distribuicdo da sucumbéncia.
Publique-se.
Brasilia, 07 de junho de 2022.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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