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T JDFT Poder Judiciario da Unido )
& TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Orgdo  Segunda Turma Recursal DOS JUIZADOS ESPECIAIS DO DISTRITO FEDERAL

Proces | RECURSO INOMINADO CiVEL 0714347-05.2022.8.07.0018
so N.

RECOR | DISTRITO FEDERAL
RENTE

(S)

RECOR | CLAUDIA LEAL DE ARAUJO GALVAO E MELO e ALLAN MATIAS ROCHA
RIDO(S

)

Relator |Juiza GISELLE ROCHA RAPOSO
a

Acorda | 1705321
o N°

EMENTA

JUIZADOS ESPECIAIS DA FAZENDA PUBLICA. PRELIMINAR DE AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO DA SENTENCA REJEITADA. DIREITO TRIBUTARIO. ITBI - IMPOSTO
DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS. BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO IMOVEL.
TEMA 1113 DO STJ. DECLARACAO DO CONTRIBUINTE. NECESSIDADE DE
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO PARA MODIFICAR O VALOR DECLARADO. ART. 148
DO CTN. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

1. Trata-se de recurso inominado interposto pelo DISTRITO FEDERAL em face da sentenca que julgou
procedente o pedido formulado nainicial para condena-lo a restituir ao autor o valor de R$ 20.348,39 (vinte
mil trezentos e quarenta e oito reais e trinta e nove centavos), atitulo de repeticéo de indébito tributério. Em
sede recursal, suscita preliminar de nulidade da sentenca sob a alegacdo de auséncia de fundamentacdo. No
mérito, aduz que a base de calculo do ITBI é o valor do imével em condicBes normais de mercado. Assevera
gue o valor do imoével adquirido pelos autores foi muito abaixo do mercado conforme documento juntado.
Requer a declaracdo de nulidade da sentenca e julgamento do feito nos termos do art. 1.013, § 3°, do CPC,
pugnando pelo provimento recursal.

2. Recurso proprio e tempestivo (Id. 45952901). Isento de preparo (Decreto-Lel 500/69). ContrarrazGes
apresentadas (1d. 45952905).

3. A recorrente suscita preliminar de nulidade da sentenca, por auséncia de fundamentagdo, em violagéo ao
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art. 489, § 1°, 1V, do CPC. Todavia, a sentenca encontra-se fundamentada, restando a conclusdo da julgadora
devidamente firmada em estrita observancia dos fatos e provas juntadas. Preliminar de nulidade da sentenca
rejeitada.

4. O Cadigo Tributario Nacional dispde que a base de calculo do ITBI é o valor venal dos bens e direitos
(art. 38, CTN). Aliado ao dispositivo mencionado, nos termos do artigo 6° da Lei Distrital n° 3.830/2006,
que trata do ITBI no &nbito do Distrito Federal, o valor venal é determinado pela administracdo tributaria,
por meio de avaliagdo feita com base nos elementos de que dispuser e, ainda, na declaracdo do sujeito
passivo. Caso a importancia declarada pelo contribuinte sgja nitidamente inferior ao valor de mercado, pode
o Fisco arbitrar a base de célculo do referido imposto, desde gue atendida a determinacdo do art. 148 do
CTN.

5. A questdo foi pacificada, no mesmo sentido, em tese fixada pelo STJ relativa ao tema 1.113 de recursos
repetitivos, nos seguintes termos: a) a base de calculo do ITBI € o valor do imdvel transmitido em condicles
normais de mercado, ndo estando vinculada a base de calculo do IPTU, gue nem sequer pode ser utilizada
como piso de tributacdo; b) o valor da transacdo declarado pelo contribuinte goza da presuncdo de que €
condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular instauracéo
de processo administrativo proprio (art. 148 do CTN); ¢) o Municipio ndo pode arbitrar previamente a base
de calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabel ecido unilateralmente.

6. Andisando os autos e os documentos anexados pelo réu, ndo € possivel observar o processo
administrativo regular citado pelo artigo 148 do CTN. O Unico documento anexado pelo réu, em
contrarrazes, demonstra pesquisas realizadas em imoveis assemelhados com fim de demonstrar que séo
anunciados por valores superiores ao preco do imovel adquirido pelo autor (1d. 45952885). Nao ha processo
administrativo, ndo sendo observado, portanto, o requisito previsto no Cédigo Tributario Nacional.

7. Ademais, o bem adquirido pelos autores foi arrematado em leildo (Id. 45952866), sendo permitida a
compra do bem por aquele que ofertar o maior valor, desde que respeitado o valor minimo da avaliacéo.
Assim, € normal nessa forma de venda a aquisicéo de imovel por preco atrativo e abaixo do padréo.

8. Os recorridos, por sua vez, comprovaram que o imével foi arrematado em leildo no valor de R$
1.454.040,00 (Id. 45952866). Este também foi o0 preco informado na escritura pablica (1d. 45952867). O
entendimento desta Turma Recursal é no sentido de que a base de calculo deve ser aquela constante na
escritura publica e no caso de o recorrente ndo considerar merecedora de fé a escritura ou divergir do valor
declarado, o arbitramento de outro valor para a base de cllculo do imposto deve ser realizado mediante
processo regular, conforme o artigo 148 do CTN. Precedente TIDFT: Acorddo N. 1387869, 0743818-
09.2021.8.07.0016, Data de Julgamento: 22/11/2021, Orgo Julgador: Segunda Turma Recursal, Relatora:
MARILIA DE AVILA E SILVA SAMPAIO, Publicado no DJE : 02/12/2021 . Pag.: Sem Pégina
Cadastrada.

9. Pelo exposto, irretocavel a sentenca do juizo a quo ao constatar 0 equivoco ha cobranca do tributo, uma
vez que o DF ndo instaurou processo administrativo fiscal esclarecendo os critérios utilizados para justificar
0 aumento do valor da base de célculo.

10. RECURSO CONHECIDO e NAO PROVIDO. Sentenca mantida. Sem custas. Condeno o recorrente
vencido ao pagamento de honorarios advocaticios fixados em 10% do valor corrigido da condenacéo.

11. A simula de julgamento servira de acordao, consoante disposto no artigo 46 da Lei 9.099/95.

ACORDAO

Acordam os Senhores Juizes da Segunda Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territorios, GISELLE ROCHA RAPOSO - Relatora,
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SILVANA DA SILVA CHAVES - 1° Vogal e EDILSON ENEDINO DAS CHAGAS - 2° Vogal, sob a
Presidéncia da Senhora Juiza GISELLE ROCHA RAPOSO, em proferir a seguinte decisdo: RECURSO
CONHECIDO E NAO PROVIDO. UNANIME, de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 26 de Maio de 2023

Juiza GISELLE ROCHA RAPOSO
Presidente e Relatora

RELATORIO

A ementa servira de acorddo, conforme inteligénciados arts. 2° e 46 da Lei n. 9.099/95.

VOTOS

A Senhora Juiza GISELLE ROCHA RAPOSO - Relatora

A ementa servira de acorddo, conforme inteligéncia dos arts. 2° e 46 daLei n. 9.099/95.

A Senhora Juiza SILVANA DA SILVA CHAVES- 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Juiz EDILSON ENEDINO DAS CHAGAS - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. UNANIME
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