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Vistos etc.
| - Nubia Batista Da Silva ingressou em Juizo com a presente acdo em desfavor de Itau Unibanco S.a..

Conta que em 26/11/2021, a parte autora realizou um empréstimo bancario com o requerido, a fim de obter um
crédito de R$ 200.000,00, dando, como garantia, por meio da alienacgao fiduciaria, seis salas comerciais situadas na Rua U82, s/n,
no Setor Bela Vista, de Goiania — GO. Pontua que ndo conseguiu efetuar o pagamento das parcelas e tomou ciéncia que o seu
imovel estava indo a leildo em 10/08/2023 e o segundo leildo para o dia 17/08/2023. Em sede de liminar requereu a suspensao
dos efeitos da consolida¢@o da propriedade e todos os demais atos ulteriores, inclusive o leildo designado.

Vieram os autos conclusos.

Il - Para a concessdo de tutela de urgéncia, devem se fazer presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora, que
se consubstanciam na probabilidade do direito invocado e perigo da demora (art. 300, CPC).

Partindo dessas premissas, ainda em fase de cogni¢cdo sumaria, convengo-me da presenca dos pressupostos legais
ensejadores da tutela de urgéncia em relacéo a medida perquirida.

Conquanto néo se vislumbre a ilegalidade do procedimento extrajudicial de consolidagéo da propriedade nesta fase
processual, tem-se que a jurisprudéncia nacional se manifesta no sentido da possibilidade da purgacdo do débito a qualquer
momento até a assinatura do auto de arrematacéo por aplicagédo do artigo 34 do Decreto-Lei n® 70/1966, conforme permissdo do
artigo 39, inciso Il, da Lei n°® 9.514/97. Sobre o tema:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DE REINTEGRACAO DE POSSE. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA E PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. INADIMPLENCIA. RETOMADA DO BEM.
POSSIBILIDADE DE PURGA(;AO DA MORA ATE A LAVRATURA DO AUTO DE ARREMATAQAO.
LIMINAR POSSESSORIA. REQUISITOS NAO PREENCHIDOS. DESACERTO NAO VERIFICADO.
DECISAO MANTIDA. 1. A consolidacdo da propriedade nas méos do credor fiduciario, transcorrido o
prazo quinzenal que prevé o artigo 26, § 1°, da Lei n°® 9.514/97, ndo impede a purgac¢do da mora pelo
devedor até que seja assinado o auto de arrematacdo do imovel, convalescendo-se, neste caso, 0
contrato de alienacgéo fiduciaria. 2. In casu, observa-se que a alienagcdo do bem néo se implementou,
porquanto o primeiro leildo, designado para 19/07/2021, ndo se realizou, em decorréncia da
suspensao da hasta, por via da decisé@o proferida nos autos executivos em apenso. Diante de tal,
restou mantida a possibilidade de purgagdo da mora pelo agravado/devedor até a arrematagéo, esta,
ainda ndo ocorrida, bem como pela possibilidade, também, do depésito integral da divida pelo
agravado/devedor. Dessa forma, ndo se verifica presente o requisito indispensavel ao deferimento do
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pleito liminar, qual seja, o periculum in mora, impondo-se o indeferimento do pedido liminar possessoério. % 3‘Z>’ S
AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO." (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO © J_> ~
TRABALHO-> Recursos -> Agravos -> Agravo de Instrumento 5278515-29.2022.8.09.0051, Rel. Des(a). 2 H %
DESEMBARGADOR MARCUS DA COSTA FERREIRA, 52 Camara Civel, julgado em 15/08/2022, DJe de E . o
15/08/2022) grifo meu EECHN
@ ®
A vista disso, entendo ser necessaria a consignacéo das parcelas vencidas, para a ndo arrematacéo do bem, assim (é cjr>) *:
verifica-se a probabilidade do direito da parte autora, sendo necessario, porém, condiciono a suspensédo dos efeitos do ;U> ;<> e
procedimento administrativo a prévia consignacéo dos valores. - g
8a
Do mesmo modo, esta presente o perigo da demora. Isso porque o prosseguimento da expropriacao quando % r<n
realizada consignacao podera trazer prejuizos ao direito sobre o imoével da parte autora, bem como prejudicara seu direito de ' »
purgacédo da mora. §
Il - Ante o exposto, DEFIRO PARCIALMENTE o pedido de tutela de urgéncia para determinar que a autora promova &,
a consignacdo em pagamento das parcelas em atraso, para suspender a realizacéo do leildo e o prosseguimento dos demais atos é
de expropriacdo, bem como determinar a suspenséo dos efeitos da consolidagdo da propriedade em nome do requerido, g
condicionando a suspenséo a prévia consignacao do débito. 5
N
ACOLHO, desde logo, o requerimento de inversdo do 6nus da prova, nos termos do artigo 6°, inciso VIIl, do Cédigo ’;
de Defesa do Consumidor, para determinar ao banco requerido que promova a juntada do extrato da operacéo financeira, g
=

demonstrando os encargos contratuais, assim como copia do processo administrativo que resultou na consolidagcédo da
propriedade do imdvel alienado.

Intime-se a parte autora para, no prazo de 15 (quinze) dias, promover a purgagdo da mora mediante a consignacao
das parcelas atrasadas e dos acréscimos legais e contratuais.

Cumprida a determina¢do acima, remeta-se copia desta decisdo, que servira de oficio, ao Oficial do Cartério de
Registro de Imovel local, ordenando que proceda, no prazo de 05 (cinco) dias, a averbagdo da presente decisdo para dar
publicidade a suspenséo dos efeitos da consolidagéo da propriedade.

Ato continuo, cite-se e intime-se a parte ré para que apresente resposta no prazo legal, bem como promova ao
integral cumprimento da presente decisao.

Caso a parte ré apresente resposta, intime-se a parte autora para impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias.

Inexistindo contestacao ou apos a apresentagdo de impugnacao, intimem-se as partes para que, em 10 (dez) dias,
indiquem as provas que pretendem produzir, justificando-as.

Defiro a assisténcia judiciaria gratuita em favor da parte autora.

Cumpra-se.
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Goiénia, datado e assinado digitalmente.

Rodrigo de Melo Brustolin

Juiz de Direito
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(Decreto Judiciario 966/2023)
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