=EE PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2021.0000581939

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2093874-73.2021.8.26.0000, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que é agravante -------
------- , € agravado ----------- (-------------).

ACORDAM, em sesséo permanente e virtual da 312 Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento em
parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUJO (Presidente sem voto), FRANCISCO CASCONI E PAULO AYROSA.

Séo Paulo, 23 de julho de 2021.

ROSANGELA TELLES
Relatora
Assinatura Eletrénica
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VOTO N° 20207
AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2093874-73.2021.8.26.0000

eI =Y\V/\ V] S ——

AGRAVADO: ----rmmemmee [C— )

COMARCA: RIBEIRAO PRETO - FORO DE RIBEIRAO PRETO
JUIZ(A) PROLATOR(A): ALEX RICARDO DOS SANTOS TAVARES

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL
CONTRATUAL. TUTELA DE URGENCIA. Decisdo que
indeferiu tutela de urgéncia, por meio da qual a autora
pretende consignar o valor nominal das parcelas, afastando a
aplicagdo do IGP-M. Inconformismo. PROBABILIDADE DO
DIREITO. Conguanto a corregdo monetaria nao revele
abusividade, ja que visa apenas manter o poder aquisitivo da
moeda, é cedigo que o IGP-M apresentou elevacao inesperada
e desproporcional nos ultimos meses. Alteracdo da base
objetiva do contrato. Aumento que supera, em muito, a
evolucdo do poder de compra da adquirente. PERIGO DE
DANO. Manutencéo das prestagdes que podem conduzir ao
inadimplemento da compradora. Autorizacdo para que a parte
realize o pagamento das parcelas acrescidas dos juros
contratados ~ de 12% aa. Pela Tabela SAC. Correcao
monetaria devida ao final do processo, a titulo de residuo, ap6s
definicdo do indice de correcédo aplicavel. Tutela concedida em
parte. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra a r. decisédo
copiada a fls. 29/32 que, em acdo revisional, indeferiu o depoésito dos valores
considerados incontroversos, por ndo vislumbrar ilegalidade na correcdo das parcelas
pelo IGP-M.

Recorre a parte autora alegando, em sintese, que a parcela devida
aumentou de R$ 505,00 para R$ 750,07, em virtude da alta do IGP-M. Defende que a
majoracdo do indice, nesta proporcao, constitui fato imprevisivel e extraordinario que
tornou sua contraprestacdo excessivamente onerosa, acarretando vantagem

desproporcional a parte contraria. Assevera que, ao celebrar o contrato, ndo
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compreendeu as consequéncias financeiras da incidéncia de tal indice de correcao, por
se tratar de pessoa leiga. Insiste que o aumento do indice é fato imprevisivel, pois o
IGP-M nunca alcancgara tal patamar. Busca a reforma da r. deciséo.

O recurso foi processado sem concesséo da tutela de urgéncia
recursal (fls. 128/129).

A parte agravada foi intimada, mas nédo apresentou contraminuta (fls.

131/132).

N&o houve oposi¢éo ao julgamento virtual.

E o relatério do necessario.

Trata-se de acdo de revisao contratual c/c repeticdo de indébito
ajuizada pela agravante ------------- em face da agravada -------------- , insurgindo-se, em

sintese, contra a cobranga de R$ 992,50, cuja origem € desconhecida, bem como contra

a correcdo monetaria das parcelas pelo IGP-M.

Segundo se depreende, em 13/09/2019, as partes celebraram
compromisso de compra e venda tendo por objeto a unidade habitacional n° ------ , Torre

————— Bloco ------, do empreendimento ------------, na cidade de Ribeirdo Preto/SP.

Ajustaram que o preco contratado (R$ 147.100,00) seria pago

mediante entrada, parcela intermediaria e financiamento bancario.

A parcela intermediaria, no importe total de R$ 20.200,00, seria paga
mediante 40 parcelas mensais, no valor de R$ 505,00, devidas a partir de 30/12/2019,
corrigidas mensalmente pelo IGP-M e acrescidas de juros mensais de 1% ao més,

calculados pela Tabela SAC.

Uma vez que o IGP-M sofreu alta inesperada, o autor ajuizou a
presente demanda visando afastamento do indice previsto em contrato, bem como a

restituicdo de R$ 992,50, cobrados pela alienante, e cuja origem é desconhecida.

Em sede de tutela de urgéncia, requereu autorizacdo para proceder

ao depdésito mensal das parcelas, no valor nominal de R$ 505,00.

Recebida a inicial, 0 MM Juizo a quo indeferiu o pedido de tutela de
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urgéncia, dando azo a interposi¢do do presente recurso.

Pois bem, neste momento, cumpre analisar apenas a existéncia dos
requisitos legais para a concessao da tutela, sob pena de se antecipar o julgamento de
mérito, que depende da observancia do devido processo legal, ou seja, do pleno
exercicio do contraditério e da ampla defesa, com a producgéo de todas as provas que

se fizerem necessérias.

Ha indicativos de que a aplicagédo do IGP-M viola as bases objetivas
em gue o contrato foi firmado, de sorte que, submetendo-se a avenca ao disposto no
Caddigo de Defesa do Consumidor, a agravante tem o direito de revisar a avenga em
razdo de fatos supervenientes que tornaram sua contraprestacdo excessivamente

onerosa, nos termos do artigo 6°, inciso V da Lei n° 8078/90.

Oportuno consignar que a pandemia de coronavirus se instalou no
cenario juridico mundial e exige a revisitagdo de categorias juridicas ja consolidadas,

inclusive agquelas que decorrem da forgca obrigatoria dos contratos.

Como cedico, o indice eleito pelas partes vem acumulando alta
excessiva e até mesmo inesperada. Desde a contratagéo até o ajuizamento da acéo, ou
seja, de dezembro de 2019 a marc¢o de 2021, o indice acumulado supera o0s 36%.

Ora, nesta propor¢ao, o fator de corregdo monetéria deixa de
representar mera atualiza¢éo do valor da moeda e passa a representar verdadeiro plus
obrigacional, pois a majoragéo supera, em muito, a evolugdo do poder de compra dos

consumidores.

Veja-se que, no mesmo periodo, o INPC, divulgado pelo IBGE,
atingiu 8,827480%; o IPC-Brasil, informado pela FGV, alcancou 7,904420%; e, por fim,
o IPC-SP, fator divulgado pela FIPE, foi de 8,558790%.

A desproporcéo ¢ latente e, justifica, a0 menos neste

momento, a revisdo do indice.

Quanto ao perigo de dano, é certo que a manutencéo da
prestacéo no patamar atualmente exigido pode ensejar o inadimplemento da agravante,

conduzindo a negativacdo de seu home e até mesmo a retomada do imovel.
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Entretanto, é certo que que a pretensao da recorrente, de realizar o
pagamento das parcelas no valor nominal contratado (R$ 505,00), ndo pode ser
acolhida, na medida em que a alienante faz jus a remuneracédo do capital. Vale dizer, a
exigibilidade dos juros contratados = 12 a.a. calculados pela Tabela SAC _ é

inequivoca.

Em sendo assim, sendo devidos os juros contratados, € caso de se
autorizar o pagamento da parcela (R$ 505,00), acrescidos dos juros de 12% a.a.,

calculados pela Tabela SAC.

A corre¢cdo monetaria ndo sera devida neste momento, porém, sera
exigida como residuo, ao final do processo, quando sera definido o indice adequado de

atualizacao.

Por fim, alerto que ndo € necesséaria a oposi¢cdo de embargos de
declaracao para fins de prequestionamento, na medida em que toda a matéria

guestionada esta automaticamente prequestionada.

Posto isso, pelo meu voto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao

recurso.

ROSANGELA TELLES

Relatora
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