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\ SENTENCA
Processo n°: 1033598-58.2019.8.26.0002 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Luciana Mendes Pereira de Souza
Requerido: Jose Adriano Silva de Souza
CONCLUSAO

Aos 22 de novembro de 2019, faco estes autos conclusos
ao(a) MM(a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Claudia Longobardi Campana. SANDRA GISMONTE
DO PRADO, Assistente Judiciario, M312663.

Vistos.

Luciana Mendes Pereira de Souza propbs acdo de Procedimento
Comum Civel em face de Jose Adriano Silva de Souza. Aduz a autora que na constancia do
matrimonio com o réu, adquiriram as partes o imdvel descrito na inicial. Ocorre que autora e réu
se encontram em processo de divorcio (Proc. n° 1015168-58.2019.8.26.0002 — 1% Vara da Familia
e Sucessdes do Foro Regional de Santo Amaro). Refere que alugou um imdvel, com a ajuda dos
pais, para que pudesse residir com seu filho, em 20 de maio de 2019, estando o réu na posse
exclusiva do Unico imdvel pertencente ao casal, objeto da acdo, desde 20 de maio de 2019.
Afirma que tentou por diversos meios resolver a questdo de forma amigavel, mas sem sucesso.
Diante dessa situacao, ajuizou a presente acdo para requerer a condenacdo do réu no pagamento
de 50% do valor do aluguel, no valor de R$ 1.175,00, além do pagamento integral do condominio

e IPTU pelo periodo em que permanecer residindo no imovel.

Citado, a ré ofertou defesa de fls. 40/49, com preliminares, sustentando
gue o imovel esta financiado e que, portanto, ndo pode dispor do bem. Ademais, refere que a parte
autora ndo estd pagando sua parte no financiamento do bem e que mantém o bem sozinho para
gue eventual venda venha a quitar outras dividas contraidas no matriménio. Assim, entende que
ndo é justo o arbitramento de aluguel quando o dever da autora de pagar o financiamento néo esta
sendo cumprido. Requer a condenagdo da parte autora em litigancia de méa-fé e a improcedéncia

do pedido.
Houve réplica de fls. 71/77.

Saneado o feito a fls. 86/87, fixou-se como ponto controvertido o valor
de locacdo do imdvel comum das partes, determinando-se, outrossim, que as partes trouxessem,

cada uma, trés avaliagdes para que seja possivel a obtencdo da média do valor dos locativos.

Manifestacdo das partes a fls. 90/95 e 96/99.
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E o relatorio.
Decido.

As guestbes preliminares foram decididas em sede de saneador, que ndo

foi objeto de irresignacdo das partes (fls. 86/87).
O pedido é procedente.

Com efeito, restou demonstrado pela certiddo imobiliaria de fls. 14/16
gue o imdvel descrito na inicial foi adquirido pelas partes quando casados no regime da

comunhao universal de bens.

Sendo unico bem do casal, sob processo de divorcio, pertence a cada

parte 50% do imovel. Assim, a autora é condémina de 50%.
O uso exclusivo do imével pelo réu restou incontroverso.

Ora, nestas circunstancias, incontestavel é que a autora estad sendo
privada da utilizacdo do bem que também lhe pertence e, em consequéncia, dos frutos e proveito

econdmico da coisa.

Como o réu é o Unico a utilizar o imovel, incumbe-lhe indenizar a autora
pelo proveito econdmico que deixa de obter em razdo do seu uso exclusivo, ou seja, no valor

locativo da coisa, na proporcao do quinhdo que lhe pertence.

Entendimento contrario consistiria em verdadeiro respaldo ao

locupletamento indevido, o que é vedado por nosso Direito.

Neste sentido a jurisprudéncia majoritaria;  “CONDOMINIO
Arbitramento de aluguel - Obrigacdo do condémino que ocupa prédio comum de pagar aluguel
aos demais - Recurso ndo provido.” (Relator: Debatin Cardoso - Apelagdo Civel n. 192.681-2,
Séo Paulo - 19.11.92).

As partes apresentaram avaliacOes, para o fim de obtencdo da média do

valor dos locativos.

A autora trouxe as 2 avalia¢Oes: a primeira delas com valor entre R$
2.000,00 a R$ 2.200,00, incluido o condominio e o IPTU (fls. 92/93); a segunda, o valor de R$
2.600,00 a R$ 2.800,00 (locagdo mais condominio — fls. 92/93). Conclui que o valor médio da
locagdo é R$ 2.600,00 (fls. 91).
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O réu, por seu turno, apresentou trés avaliacdes, com valores entre R$
2.100,00 (fls. 97), R$ 2.000,00 (fls. 98) e R$ 1.900,00 (fls. 99).

Com relacdo aos valores apresentados pela autora, vé-se que no
primeiro caso esta incluido o valor da parcela do IPTU e no segundo o valor do condominio, cujos

valores ndo vieram discriminados nos autos.

Portanto, considerando as avalia¢fes juntadas, o valor da média dos
aluguéis é de R$ 2.000,00, cumprindo a autora, entdo, ser indenizado no equivalente a 50% deste
valor, ou seja, R$ 1.000,00. A indenizagdo serd devida a partir do momento em que o réu foi

citada.

Por fim, consigno que cada parte deve arcar com a metade do IPTU,

tendo em vista que se trata de imposto sobre a propriedade que é de ambos.

O réu deve arcar integralmente com a taxa de condominio, considerando
gue se trata de valor pago mensalmente por todos os moradores e que serve para custeio da

manutengdo das areas comuns do prédio, além do rateio das contas de consumo.

As questbes sobre o pagamento das parcelas do financiamento, da
eventual venda do imovel, quitagdo do financiamento, e eventuais compensacBes, devem ser

objeto de deliberacdo na acdo de divorcio.

Ante 0 exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE a acdo para
CONDENAR o réu a pagar a autora, a titulo de indenizacao pela utilizacdo exclusiva do imével
comum, o valor mensal de R$ 1.000,00, desde a sua citagdo nesta demanda, até a eventual
desocupacdo do imoével, com corre¢do monetaria e juros moratorios de 1% ao més a partir de cada
vencimento. CONDENO o réu ao pagamento do valor integral da taxa condominial mensal e ao
valor correspondente a 50% da parcela do IPTU. CONDENO o réu, por fim, ao pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios que arbitro em 10% do valor da condenacao vencido

até esta data.

Apos o transito em julgado, aguarde-se em cartério por 20 (vinte) dias.

Nada mais sendo requerido, arquive-se.

P.l.

Sédo Paulo,22 de novembro de 2019.
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