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TERMO DE CONCLUSAO
Em 05/04/2019, fago estes autos conclusos ao(a) MM. Juiz(a) de Direito da 82 Vara Civel do Foro Central.
Eu, Carolina Nobrega Zamataro, Assistente Judiciario, Subscrevi.

SENTENCA
Processo n°: 1134495-28.2018.8.26.0100
Classe - Assunto Renovatéria de Locagao - Locagao de Imével
Requerente: - ]
Requerido: I

Vistos.

Trata-se de agdo renovatéria na qual o autor sustenta que faz jus a
renovagao do contrato de locagdo porque atende todas as condicionantes do instituto.
Realizou proposta de renovagao e requereu a procedéncia. Juntou documentos.

Citado, o réu contestou (fls.125 e ss.), informando o ndo pagamento de
locativos como impeditivo a renovacdo. Sustentou também problema relacionado a
garantia. Apresentou contra proposta. Requereu a improcedéncia. Juntou documentos.
Seguiu-se réplica e manifestagao da parte contraria.

E o relatdrio.

Decido.

Conheco diretamente do pedido, nos termos do art. 355, inciso I, do
Cdédigo de Processo Civil, por se tratar de questdo preponderantemente de direito, ja se
encontrando os autos devidamente instruidos naquilo que diz respeito aos fatos.

Dispbe o art. 71, I, da Legislagao especial de regéncia da matéria:

Art. 71. Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do Cddigo de

Processo Civil, a petigcao inicial da acdo renovatéria devera ser instruida com:

Il - prova do exato cumprimento do contrato em curso;

Ou seja, o locatario é obrigado a adimplir os alugueres e encargos nao so
no momento da propositura da demanda, mas também durante o curso da propria acao
renovatoria, sob pena de despejo.

No caso dos autos informou o réu a existéncia de inadimplemento de

locativos referentes a janeiro e fevereiro de 2019 (fls.126), situacdo esta confirmada pelo
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préprio requerente em réplica : “cumpre esclarecer que, quando do ajuizamento da
presente demanda, em dezembro de 2018, a Autora ndo estava inadimplente com
quaisquer valores. Ao contrario, o pagamento dos aluguéis e demais encargos da
locacao encontrava—se em dia, de modo que, a época, ndo havia qualquer valores em
aberto. Ocorreu que, em razéo do recesso de final de ano de 2018 e em decorréncia das
fortes chuvas de verao que vém acontecendo desde janeiro do ano corrente, provocando
diversos alagamentos e desabamentos a produgdo da autora diminuiu...de modo que a
Autora deixou de adimplir com o pagamento dos alugueis vencidos em janeiro e fevereiro
de 2019 nas respectivas datas de vencimento” (fls.157), frisando ainda que embora
tenha pago janeiro em data superveniente as demais continuavam em aberto e que
“serao regularizados com a maior brevidade possivel”.

Mas ndo consta nem o pagamento de fevereiro até a presente data, nem o
de margo, alias também indicado como em aberto.

Assim, e nao atendida a condicionante, a improcedéncia da renovatoria se
impde.

Isto posto, julgo improcedente a presente demanda renovatéria na forma
do art. 487, |, do CPC. Deixo, entretanto, de decretar o despejo nos termos do art. 74 da
lei 8245/91 na medida em que o contrato encontra-se vigente até 1°/07/19 (fls.40). E o
despejo automatico dentro da renovatdéria como previsto s6 pode ocorrer se ja vencido o
contrato. A falta de pagamento demanda ac¢ao de despejo préprio. Arcara o vencido com
0 pagamento das custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios de

10% sobre o valor corrigido da causa. Mantido o valor da causa para fins recursais.
P.R.L

Sao Paulo, 05 de abril de 2019.

Helmer Augusto Toqueton Amaral
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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