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PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXECUCAO POR
QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE. EMBARGOS DE
DECLARACAO. _ OMISSAO, ' CONTRADICAO. . OU. . OBSCURIDADE. NAO
OCORRENCIA. VIOLACAO DOS “ARTS. 131, 165 E 458, Il, DO CPC.
INOCORRENCIA. FUNDAMENTAGAO. AUSENCIA. SUMULA 284/STF. MUTUO
HABITACIONAL. SISTEMA HIPOTECARIO. LEI 5.741/71. INAPLICABILIDADE.
SALDO REMANESCENTE. POSSIBILIDADE DE EXECUGAO.

1. Acédo de execucdo por quantia certa contra devedor solvente, em razdo de
suposta existéncia de saldo remanescente decorrente de contrato de mutuo
hipotecério firmado entre as partes.

2. Acdo ajuizada em 27/01/1987. Recurso especial concluso ao gabinete em
09/10/2018. Julgamento: CPC/2015.

3.0 propasito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa de
prestacdo jurisdicional, € definir se é possivel a cobranca de saldo residual
porventura existente apds a arrematagao de imovel pelo credor em contrato
de mutuo hipotecario (modalidade de Carteira Hipotecaria).

4. N&o héa que se falar em violagdo do art. 535 do CPC/73 quando o Tribunal
de origem, aplicando o-direito que entende cabivel a hipdtese, soluciona
integralmente a controvérsia submetida a sua apreciacdo, ainda que de
forma diversa daquela pretendida pela parte.

5. Devidamente analisadas e discutidas as questbes de mérito, e
fundamentado corretamente o acorddo recorrido, de modo a esgotar a
prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo dos arts. 131, 165 e
458, 11, do CPC/73.

6. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia implica o ndo
conhecimento do recurso quanto ao tema.

7. As regras previstas na Lei 5.741/71 somente sdo aplicaveis aos contratos
de mutuo habitacional vinculados ao SFH.

8. N&o se verifica, nos financiamentos imobilidrios regidos pelo Sistema
Hipotecario, obstaculo a execucéo, pela credora, do saldo remanescente
existente apds a arrematacao do imovel.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, parcialmente
provido.



ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigréficas constantes dos autos Prosseguindo no julgamento, ap6s o voto-vista do Sr.
Ministro Moura Ribeiro, por unanimidade, conhecer em parte do recurso especial e,
nesta parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os
Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 02 de fevereiro de 2021(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI:

Cuida-se de recurso especial-interposto-pela-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fundamentado nas alineas "a" e “c” do permissivo constitucional, contra
acordao proferido pelo TRF — 32 Regido.

Recurso especial interposto em: 23/01/2018.

Concluso ao gabinete em: 09/10/2018.

Acdo: de execucdo por quantia certa contra devedor solvente,
ajuizada pela recorrente, em desfavor. de SERGIO LACERDA DE ALMEIDA e de
FRANCISCA LOPES DE ALMEIDA.

Segundo alega, as partes firmaram contrato de muatuo hipotecario com
recursos proprios do agente financeiro (Carteira Hipotecaria), isto €, fora do ambito
do SFH. Arrematado o imovel pela recorrente e, ainda assim, ndo satisfeito o
débito, pretende a mesma o prosseguimento da execuc¢do sobre o valor do saldo
remanescente (e-STJ fls. 21-23).

Decisdo interlocutdria: indeferiu o pedido de cobran¢a de saldo
remanescente apos a arrematacao do imovel financiado ao mutuario (e-STJ fl. 19).

Decisdo monocréatica: negou seguimento ao agravo de instrumento
interposto pela recorrente (e-STJ fls. 68-70).

Acorddo: negou provimento ao agravo interno interposto pela



recorrente, mantendo a decisdo unipessoal do relator, nos termos da seguinte

ementa:

AGRAVO LEGAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROCESSUAL
CIVIL. ARREMATACAO. IMOVEL FINANCIADO. COBRANGCA DE SALDO
REMANESCENTE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. A decisdo agravada foi proferida em consonancia com o
entendimento jurisprudencial deste E. Tribunal, com supedaneo no art. 557, do
CPC, inexistindo qualquer ilegalidade ou abuso de poder.

2. Descabe 0 prosseguimento da execugéo, tendo em conta que
resta evidenciado nos autos um descompasso entre o valor do imovel
arrematado e o saldo remanescente.

3. Agravo improvido (e-STJ fl. 85).

Embargos de declaracdo: opostos pela recorrente, foram
rejeitados (e-STJ fls. 94-103).

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 131, 165, 458, Il, 535, II,
557, caput e § 1°, 646, 659, 667, Il, do CPC/73; 824,831 e 851 do CPC/2015; e 586
do CC/02, bem como dissidio jurisprudencial. Alem de negativa de prestacdo
jurisdicional, sustenta que:

I) o relator deveria ter dado provimento ao seu agravo de
instrumento, pois a matéria encontra-se pacificada neste STJ no sentido de que
ndo se aplicam aos contratos firmados na Carteira Hipotecaria as disposi¢oes
previstas em legislacéo do SFH;

ii) o contrato foi firmado fora do ambito do SFH, com recursos proprios
do agente financeiro, razdo pela qual deve ser admitida a cobranca do saldo
remanescente, acaso liquidada a garantia do financiamento e ndo satisfeito o
debito; e

i) as clausulas contratuais, as quais 0os devedores expressamente

anuiram, permitem a cobranca do saldo devedor residual na hipdtese de



insuficiéncia do valor na eventual realizacdo da garantia do empréstimo (e-STJ fls.
111-126).

Prévio juizo de admissibilidade: o TRF — 32 Regido inadmitiu o
recurso especial interposto pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL (e-STJ fls. 141-143),
ensejando a interposicao de agravo em recurso especial (e-STJ fls. 145-153), que
foi provido e reautuado como recurso especial, para melhor exame da matéria
(e-STJ fl. 165).

E o relatorio.
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1. Acéo de execucdo por quantia certa contra devedor solvente, em razéo de
suposta existéncia de saldo remanescente decorrente de contrato de mutuo
hipotecério firmado entre as partes.

2. Agéo ajuizada em 27/01/1987. Recurso especial concluso ao gabinete em
09/10/2018. Julgamento: CPC/2015.

3. O proposito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa de
prestacado jurisdicional, € definir se € possivel a cobranca de saldo residual
porventura existente apds a arrematacao de imovel pelo credor em contrato
de mutuo hipotecério (modalidade de Carteira Hipotecaria).

4. Nao ha que se falar em violagéo do art. 535 do CPC/73 quando o Tribunal
de origem, aplicando o direito que entende cabivel a hipdtese, soluciona
integralmente a controvérsia submetida a sua apreciacdo, ainda que de
forma diversa daquela pretendida pela parte.

5. Devidamente analisadas e discutidas as questes de meérito, e
fundamentado corretamente o acorddo recorrido, de modo a esgotar a
prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo dos arts. 131, 165 e
458, 11, do CPC/73.

6. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia implica o ndo
conhecimento do recurso quanto ao tema.

7. As regras previstas na Lei 5.741/71 somente sdo aplicaveis aos contratos
de mutuo habitacional vinculados ao SFH.

8. N&o se verifica, nos financiamentos imobilidrios regidos pelo Sistema
Hipotecario, obstaculo a execucdo, pela credora, do saldo remanescente
existente apods a arrematacao do imovel.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, parcialmente
provido.
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A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (RELATOR):

O proposito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa
de prestagédo jurisdicional, € definir se € possivel a cobranca de saldo residual
porventura existente apds a arrematacdo de imovel em contrato de mutuo

hipotecario (modalidade de Carteira Hipotecaria).

Aplicacdo do Codigo de Processo Civil de 2015, pelo

Enunciado administrativo n. 3/STJ.

1. DA VIOLACAO DO ART. 535, I, do CPC/73

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que n&o ha ofensa ao
art. 535, I, do CPC/73 quando o Tribunal de origem, aplicando o direito que
entende cabivel a hipGtese, soluciona integralmente a controvérsia submetida a
sua apreciacdo, ainda que de forma diversa daquela pretendida pela parte. A
propdsito, confira-se: Agint nos EDcl no REsp 1.469.906/MG, 32 Turma, DJe de
16/02/2018; Agint no AREsp 808.418/SP, 42 Turma, DJe de 13/12/2017.

2. No particular, verifica-se que o acorddo recorrido deixou
expressamente consignado que “(...) a solucdo dada a controvérsia é aplicavel
independentemente de estar o contrato sujeito aos ditames do Sistema Financeiro

de Habitacdo ou do Sistema Hipotecéario, na modalidade de carteira hipotecéaria”



(e-STJ fl. 98), de maneira que os embargos de declaragcdo opostos, de fato, ndo
comportavam acolhimento.

3. Assim, observado o entendimento dominante desta Corte acerca
do tema, ndo ha que se falar em violagdo do art. 535, Il, do CPC/73, incidindo,

guanto ao ponto, a Simula 568/ST.J.

2. DA VIOLACAO DOS ARTS. 131, 165 E 458, 1l, DO CPC/73

4. Quanto ao ponto, a recorrente alega que ha falta de fundamentacéo
juridica por parte do acordao recorrido, uma vez que se limitou a genericamente
afirmar que “resta evidenciado nos autos um descompasso entre o valor do imével
arrematado e o saldo remanescente”.

5. Contudo, constata-se que o Tribunal de origem concluiu pela
impossibilidade de cobranca do saldo remanescente na espécie com base em
dispositivo legal da Lei 5.741/71 — que dispde sobre o financiamento de imdéveis
vinculados ao SFH -, razdo pela qual ndo ha que se falar em qualquer prestacao
jurisdicional deficiente.

6. Assim, tem-se que, devidamente analisadas e discutidas as
questdes de mérito, e fundamentado suficientemente o acordédo recorrido, de
modo a esgotar a prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacao dos arts.

131, 165 e 458, I, do CPC/73.

3. DA VIOLAGAO DO ART. 557, CAPUT E § 1°, DO CPC/73
7. Os argumentos invocados pela recorrente ndo demonstram como o
acordao recorrido violou o art. 557, caput e § 1°, do CPC/73. Aplica-se, neste caso,

a Sumula 284/STF.

4. DO PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO DE EVENTUAL SALDO



REMANESCENTE EM CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO CELEBRADO
FORA DO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO (arts. 646,
659, 667, Il, do CPC/73; 824, 831 e 851 do CPC/2015; 586 do CC/02; e
dissidio jurisprudencial)

8. Inicialmente, convém salientar que o TRF — 32 Regido concluiu pela
impossibilidade do prosseguimento da execucao de eventual saldo remanescente,
com base em dispositivo legal contido na Lei 5.741/71, que dispbe, em verdade,
sobre o financiamento de imdveis no @mbito do SFH. Ademais, reconheceu ser a
previsdo legal aplicavel também aos contratos firmados sob a modalidade de

Carteira Hipotecaria, sendo veja-se:

Conforme se extrai da inicial do agravo, a Caixa, ora embargante,
afirma que o imével penhorado foi por ela arrematado por valor inferior ao seu
crédito, dai porque pretende o prosseguimento do feito pelo saldo
remanescente da divida.

A deciséo agravada indeferiu o pedido da Caixa sob fundamento
de que a diferenca que ela pretende cobrar da devedora se revela muito proxima
do valor do imovel (fls. 29).

O julgado impugnado, ao manter a decisao agravada, consignou
haver um descompasso entre o valor do imével arrematado e o saldo
remanescente.

Portanto, a solucdo dada a controvérsia é aplicavel
independentemente de estar o contrato sujeito aos ditames do
Sistema Financeiro de Habitacdo ou do Sistema Hipotecario, na
modalidade de carteira hipotecaria.

A respeito da matéria, destaca-se a previsdo do art. 7°
da Lein®5.741/1971 de que, caso nao haja licitante na praca publica,
0 juiz adjudicard o imoOvel hipotecado ao exequente e o executado
restard exonerado de pagar o restante da divida (e-STJ fl. 98) (grifos
acrescentados).

9. A Lei 5.741/71 — que disp0e especificamente sobre a protecédo do
financiamento de bens imdveis vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagéo -,
prevé a realizacdo de hasta puablica (art. 6°), admitindo a adjudicacdo direta do

imével ao credor hipotecario quando ndo houver licitante na praga (art. 79),



situacdo que, quando verificada, e ap0s a adjudicacdo do bem, exonerard o
devedor de pagar o restante da divida.

10. Com efeito, referida legislacdo integra o microssistema que foi
criado para possibilitar a existéncia e a manutencdo do SFH. Este, por sua vez, tem
como escopo o atendimento ao direito a moradia dos mutuarios, o que justifica a
existéncia de procedimentos e normas que conferem prerrogativas a instituicao
financeira que concede o crédito habitacional, a fim de manter o equilibrio e de
garantir a todos o acesso ao financiamento de bens imoveis. Pelo mesmo motivo,
ha procedimentos mais. céleres na execugdo hipotecaria de financiamento
vinculado ao SFH (REsp 943.964/PR, 32 Turma, DJe 09/12/2009).

11. Oportuno ressaltar que o entendimento deste STJ, no que
concerne a aplicacdo da Lei 5.741/71, € a de que a referida norma somente se

aplica aos contratos vinculados ao SFH. A propésito, cita-se:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. MUTUO
HIPOTECARIO NAO VINCULADO AO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO.
EXECUCAO. ARREMATAGCAO PELA CREDORA. SALDO REMANESCENTE.
NAO-APLICACAO DAS REGRAS PREVISTAS NA LEI N. 5.741/71. CONTINUIDADE
DA EXECUCAOQ. PRECEDENTES.

1. As regras previstas na Lei n. 5.741/71, sdo aplicaveis
somente para o0s contratos vinculados ao SFH. Precedentes: REsp n.
605.357/MG, Rel. Min. Teori Zavascki, Primeira Turma, unanime, DJU de
02.05.2005; REsp n. 605.456/MG, Rel. Min. Eliana Calmon, Segunda Turma,
unanime, DJU de 19.09.2005; REsp n. 78.365/RS, Rel. Min. Ari Pargendler,
Segunda Turma, unanime, DJU de 08.09.1997; REsp n. 421.272/PR, Rel. Min.
Carlos Alberto Menezes Direito, 32 Turma, unanime, DJU de 10.03.2003; REsp n.
664.058/RS, Rel. Min. Fernando Gongcalves, Quarta Turma, unanime, DJU de
06.06.2005.

2. Embargos de divergéncia ndo-conhecidos (EREsp 788.571/PR,
Corte Especial, DJe 25/09/2008) (grifos acrescentados).

12. A exoneracado do executado da obrigacdo de pagar o restante da

divida € norma que se aplica a generalidade dos contratos vinculados ao SFH (REsp



605.357/MG, 12 Turma, DJ 02/05/2005), ndo se aplicando, contudo, aos contratos
firmados pelo Sistema Hipotecario, com recursos proprios da institui¢do financeira.

13. Salienta-se que, nos presentes autos, a Corte local ndo afirmou, de
forma expressa, que o contrato firmado na hipotese foi 0 de mutuo vinculado ao
Sistema Hipotecario, mas consignou, de forma expressa, que tal aspecto seria
indiferente ao deslinde da causa, uma vez que “a solucdo dada a controvérsia €
aplicavel independentemente de estar o contrato sujeito aos ditames do Sistema
Financeiro de Habitacdo ou do Sistema Hipotecario” (e-STJ fl. 98), entendimento

que, por si so, jaesta em descompasso com o perfilhado por esta Corte Superior.

Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso especial e,
nessa extensao, DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO, determinando o retorno dos
autos a origem para que o TRF — 32 Regido, a luz do entendimento firmado neste
voto, conclua pela possibilidade do prosseguimento da execucdo de saldo
remanescente, na hipotese de se tratar de contrato de matuo sob a modalidade de
carteira hipotecéria.

Dado o parcial provimento do recurso especial, ndo ha que se falar na

majoracao dos honorarios recursais estabelecida pelo art. 85, § 11, do CPC/2015.



CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2018/0227197-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.801.460/ SP

Numeros Origem: 0002224917 00176810719944036100 00349910219894036100 02224911719894036100
06964629619914036100 176810719944036100 198961000349917
2224911719894036100 2224917 349910219894036100 6964629619914036100
8900349910 9106964621-9400176813

PAUTA: 13/10/2020 JULGADO: 13/10/2020

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. OSNIR BELICE

Secretaria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : ANDRELUIZ VIEIRA - SP241878
RECORRIDO :'SERGIO LACERDA DE ALMEIDA
RECORRIDO . FRANCISCA LOPESDEALMEIDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOSAUTOS - SE000000M

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Contratos Bancarios

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

ApGs o voto da Sra. Ministra Nancy Andrighi, conhecendo em parte do recurso especial
e, hesta parte, dando-lhe parcia provimento, pediu vista antecipada o Sr. Ministro Moura Ribeiro.
Aguardam os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Bdas Cueva e
Marco Aurdlio Bdlizze.
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PAUTA: 15/12/2020 JULGADO: 15/12/2020

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretaria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : ANDRELUIZ VIEIRA - SP241878
RECORRIDO :'SERGIO LACERDA DE ALMEIDA
RECORRIDO . FRANCISCA LOPESDEALMEIDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOSAUTOS - SE000000M

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Contratos Bancarios
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"Adiado por indicagdo do Sr. Ministro Presidente para a Sesséo do dia 02/02/2021."



RECURSO ESPECIAL N°1.801.460 - SP (2018/0227197-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : ANDRE LUIZ VIEIRA - SP241878

RECORRIDO : SERGIO LACERDA DE ALMEIDA

RECORRIDO . FRANCISCA LOPES DE ALMEIDA

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
VOTO-VISTA

O EXMO. SENHOR MINISTRO MOURA RIBEIRO:

Adoto o relatério lancado pela eminente relatora, Ministra NANCY

ANDRIGHI, rendendo-lhe as minhas homenagens.

Acrescento que na sessao de julgamento realizada no dia 13 de outubro
do corrente ano, a em. Relatora conheceu em parte e, nessa extensédo, deu parcial
provimento ao recurso especial manejado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CAIXA),
sob os argumentos de que (i) ndo houve omissao porgque o Tribunal Federal da 32 Regido
solucionou integralmente a controveérsia a ele submetida; e (ii) a exoneracéo do executado
da obrigacdo de pagar o restante da divida € norma que se aplica a generalidade dos
contratos vinculados ao SFH (REsp 605.357/MG, 12 Turma, DJ 02/05/2005), ndo se
aplicando, contudo, aos contratos firmados pelo Sistema Hipotecario, com recursos

proprios da instituicao financeira.

Com esse fundamento, determinou a devolugéo dos autos ao TRF da 32
Regido para, a luz do entendimento firmado neste voto, conclua pela possibilidade do
prosseguimento da execucao de saldo remanescente, na hipétese de se tratar de contrato
de mutuo sob a modalidade de carteira hipotecéria.

Pedi vista dos autos para melhor refletir sobre o caso, especialmente em

vitude da situacdo draconiana pela qual eventualmente os executados, SERGIO

LACERDA DE ALMEIDA e FRANCISCA LOPES DE ALMEIDA (SERGIO e FRANCISCA),



poderiam sofrer.

Trata-se de execucdo por quantia certa ajuizada pela CAIXA contra
SERGIO e FRANCISCA, fundada em contrato de matuo hipotecario com recursos proprios
do agente financeiro através de sua Carteira Hipotecéria, ou seja, fora do ambito do

Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH.

No curso do processado, foi arrematado o imovel pela propria CAIXA e,
ndo havendo a satisfacdo total do débito, pretendeu a credora o prosseguimento da

execucao sobre o valor do saldo remanescente.

Contudo, 0 Juizo de primeiro grau, no que foi ratificado pelo TRF da 32
Regido, indeferiu o pedido de cobranga do saldo remanescente ap@s a arrematacéo do

imével financiado aos mutuérios.

O cerne da controvérsia é definir se, além de omissdo e/ou falta de
fundamentacéo do acordéo recorrido, € possivel a cobranca do saldo remanescente, caso
liguidada a garantia do financiamento e ndo satisfeito o débito, na hipétese em que o
contrato foi firmado pelo sistema da Carteira Hipotecaria, onde ndo sao aplicaveis as

disposicoes previstas em legislacdo ao SFH.

Adianto aos eminentes pares que acompanho a em. Relatora, com

ressalvas, pelos seguintes fundamentos.

Em primeiro lugar, acompanho integralmente a em. Min. NANCY
ANDRIGHI com relagéo a suposta violacdo dos arts. 131, 165, 458, II, 535, Il, 557, caput e 8

1°, todos do CPC/73.

No que se refere a alegada afronta dos arts. 646, 659, 667, Il, todos do

CPC/73; 824, 831 e 851, todos do NCPC; e 586 DO CC/02, colhe-se que, no caso, o TRF



da 32 Regido concluiu pela impossibilidade do prosseguimento da execucéo de eventual
saldo remanescente, com fundamento no art. 7° da Lei n° 5.741/71, conforme se verifica

dos seguintes trechos do acérdao do agravo de instrumento:

Conforme se extrai da inicial do agravo, a Caixa, ora embargante,
afirma que o imével penhorado foi por ela arrematado por valor
inferior ao seu crédito, dai porque pretende o prosseguimento
do feito pelo saldo remanescente da divida.

A decisdo agravada indeferiu o pedido da Caixa sob o fundamento
de que a diferenga que ela pretende cobrar da devedora se revela
muito proxima do valor do imovel (fls. 29).

O julgado impugnado, ao manter a decisdo agravada, consignou
haver um descompasso entre o valor do imével arrematado e o
saldo remanescente.

Portanto, a solucdo dada a controvérsia ¢é aplicavel
independentemente de estar o contrato sujeito aos ditames do
Sistema Financeiro de Habitac&o ou do Sistema Hipotecério, na
modalidade de carteira hipotecaria.

A respeito da matéria, destaca-se a previsao do Artigo 7° da Lei
n° 5.741/1971 de que, caso ndo haja licitante na praca publica,
0 juiz adjudicara o imoével hipotecado ao exequente e o
executado restara exonerado da obrigacdo de pagar o restante
da divida (e-STJ, fl. 98 — sem destaques no original).

Em resumo, as instancias ordinarias impediram o prosseguimento da
execucdo do saldo remanescente aplicando ao caso as regras previstas na Lei n°
5.741/71, independentemente de estar o contrato sujeito aos ditames do Sistema

Financeiro de Habitacdo ou do Sistema Hipotecario, na modalidade de carteira hipotecéria.

Desse modo, no particular, o acorddo recorrido ndo deve mesmo
prevalecer porque o entendimento do TRF da 32 Regido vai de encontro com a
jurisprudéncia aqui majoritaria, no sentido de que as regras previstas na Lei n® 5.741/71

sao aplicaveis tdo somente aos contratos vinculados ao SFH.

A proposito, além do precedente da Corte Especial, citado pela em.



Relatora (EREsp 788.571/PR, Rel. Ministro JOSE DELGADO, julgado em 21/5/2008, DJe

25/9/2008), confira-se ainda o seguinte julgado desta Eg. Turma:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE DECLARACAO
RECEBIDOS COMO AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. CARTEIRA
HIPOTECARIA. LEI 5.741/71. INAPLICABILIDADE. ART. 620 DO
CPC. PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356 DO STF.
LEI 4.380/94. DISPOSITIVO LEGAL. SIMPLES MENCAO. SUMULA
N. 284 DO STF. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

1. O rito da Lei 5.741/71 nao é aplicavel ao financiamento
habitacional vinculado exclusivamente a carteira hipotecéria.
Precedentes.

[...]

4. Embargos de declaracdo recebidos como agravo regimental
desprovido.

(EDcl no AgRg no REsp 1.540.796/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 23/2/2016, DJe
7/3/2016 — sem destaque no original)

Conforme bem ressaltado pela eminente relatora em seu voto, ndo tendo
a Corte Federal atestado, de forma expressa, que o contrato aqui firmado foi 0 de mutuo
vinculado ao Sistema Hipotecario, devem os autos retornar ao TRF da 32 Regido para que
conclua pela possibilidade do prosseguimento da execucdo de saldo remanescente,
observada a devida modalidade do muatuo hipotecario, se pelo SFH ou se pela Carteira
Hipotecaria.

Acrescento, com a devida vénia a em. Ministra relatora, que a razdo do
meu pedido de vista, se deu por visualizar uma possivel situacdo draconiana pela qual

eventualmente os executados, SERGIO e FRANCISCA, poderiam sofrer.

No caso, contudo, da leitura atenta do acérdao recorrido, verifiquei que o



Tribunal Federal analisou a questéo apenas sob a otica da Lei n°® 5.741/71, razéo pela qual
os pontos 13 e 14 do r. voto da em. Relatora podem influenciar/tolher o novo julgamento do
recurso de agravo a ser proferido por aquele sodalicio, tendo em vista a afirmacdo
categorica de que nao se verifica, desta forma, obstaculo a execucao.

Desse modo, com a mais respeitosa vénia, entendo que, no caso, 0S
autos devem retornar para o novo julgamento do recurso, sem o obter dictum constante
daqueles paragrafos antes destacados.

Assim, a0 meu sentir, com essa pequena ressalva, tenho que o TRF da
32 Regido tera a mais ampla liberdade de reexaminar novamente o tema, podendo dar a
ele a interpretacdo que o caso requer.

Nessas condigfes, rendendo minhas reiteradas homenagens a eminente
Ministra NANCY ANDRIGHI, acompanho o seu bem langado voto para CONHECER EM
PARTE o recurso especial e, nessa extensdo, DAR-LHE PROVIMENTO nos termos por

ela lancados, com as ressalvas aqui esplanadas.

E o voto parcialmente divergente.
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Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

Prosseguindo no julgamento, ap0s o voto-vista do Sr. Ministro Moura Ribeiro, a Terceira
Turma, por unanimidade, conheceu em parte do recurso especia e, nesta parte, deu-lhe parcid
provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Bbas Cueva, Marco Aurdlio Belizze e Moura Ribeiro
votaram com a Sra. Ministra Relatora.



