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AGRAVO REGIMENTAL EM APELAGAO CiVEL N° 245877-
09.2014.8.09.0051 (201492458775)

COMARCA GOIANIA

AGRAVANTES INCORPORACAO TROPICALE LTDA E OUTRO
AGRAVADOS VANDERLAN NUNES MARTINS E OUTRA
RELATORA Desembargadora SANDRA REGINA TEODORO REIS

RELATORIO E VOTO

INCORPORACAO TROPICALE LTDA E
INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S.A. interpdem agravo
regimental’, irresignados com a decisdo monocratica? que, com arrimo
no artigo 557, caput, do CPC, negou seguimento a apelacéo civel e ao
recurso adesivo opostos, mantendo a sentenga recorrida em seus

exatos termos.

Transcrevo a ementa:

EMENTA: APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPARACAO
POR DANOS MORAIS E MATERIAS. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA
AFASTADA. APLICACAO DO CDC. CASO FORTUITO E

1 Vide fls. 384/403.
2 Vide fls. 354/382.
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FORCA MAIOR NAO COMPROVADOS. DANO MORAL.
MANUTENCAO. COMISSAO DE CORRETAGEM.
RESTITUICAO. IMPOSSIBILIDADE.

1. Estando as partes litigantes vinculadas
pela relacdo de direito material discutida,
mostra-se satisfeito o requisito da
legitimidade.

2. Nos termos dos artigos 1° e 2° do Cdédigo
de Defesa do Consumidor, a relacao entre a
construtora ou incorporadora e o adgquirente
de unidade imobilidria é considerada
relacdo de consumo.

3. Mostra-se patente a responsabilidade da
construtora pela demora injustificada da
entrega de imével e na obtencao no
financiamento bancédrio, mormente quando os
fatos alegados nado Jjustificam o atraso da
entrega da obra, sendo inerentes e comuns a
construcéao civil, ndo caracterizando,
portanto, caso fortuito ou forca maior.

4. A fixacdo dos danos morals encontra-se
atrelada ao prudente arbitrio do julgador,
em funcao das circunstancias e
particularidades da ocorréncia, nao podendo
ser fixado em valor elevado que importe em
enriquecimento sem causa da parte ofendida,
devendo ater-se aos principios da

razoabilidade e ©proporcionalidade, motivo
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pelo qual impde-se a manutencdo do quantum
fixado, na espécie em comento.

5. Sendo o valor relativo a comissdo de
corretagem pago a terceiro e nao a
construtora, ndo h& como responsabilizar
esta Gltima a restituicdo de tal valor.
Seguimento negado a apelacdo civel e ao
recurso adesivo, nos moldes do art. 557,

caput, do CPC.

Em suas razbes recursais®, as agravantes aduzem
que nao se aplica ao caso em estudo o Cddigo de Defesa do

Consumidor.

Salientam ser a incorporadora Borges Landeiro parte

ilegitima no feito.

Defendem que n&o houve culpa das recorrentes no
alegado atraso na conclusdo da unidade habitacional adquirida pelos
agravados, uma vez que existia clausula contratual que prorrogava o
prazo de entrega. Ademais, no decorrer das obras do empreendimento
ocorreram fatos fortuitos ou de forca maior, que excluem qualquer

responsabilidade das recorrentes.

Ponderam que os supostos danos vivenciados pelos
recorridos nédo foram suficientes para abalar a honra objetiva ou

dignidade deles, sendo mero dissabores decorrentes de um

3 Vide fls. 384/403.
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inadimplemento contratual.

Por derradeiro, pugnam pela reconsideracdo da
decisdo agravada ou, alternativamente, pela apreciagao do Agravo por

essa Corte de Justica, com seu provimento.

Preparo efetuado®.

E o relatdrio. Passo ao Voto.

Atendidos os pressupostos de admissibilidade,

conheco do presente recurso.

Com respeito a insurgéncia aviada dispbe o artigo
364, do RITJGO e o art. 557, § 1° do CPC, verbis:

“Art. 364 - Cabera agravo regimental, no
prazo de cinco dias, da decisdo do
Presidente ou relator, qgque causar prejuizo

a parte.

Art. 557. 0O relator negara seguimento a
recurso manifestamente inadmissivel,
improcedente, prejudicado ou em confronto
com sumula ou com Jjurisprudéncia dominante
do respectivo tribunal, do Supremo Tribunal

Federal, ou de Tribunal Superior.

4 Vide fl. 428.
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§ 1° Da decisdo caberd agravo, no prazo de
cinco dias, ao o6érgdo competente para o
julgamento do recurso, e, se ndo houver
retratacdao, o} relator apresentara o}
processo em mesa, proferindo voto; provido

0 agravo, O recurso terd seguimento.”

Com efeito, a providéncia assinalada no citado
preceptivo legal tem por escopo desobstruir as pautas dos tribunais,
bem como garantir efetividade aos principios da celeridade e da
economia processual.

Registro ser perfeitamente admissivel, como ocorreu
no presente caso, o julgamento monocratico do apelo interposto, nos
termos do artigo 557 do CPC, conquanto se trata de matéria com
entendimento pacificado pela jurisprudéncia publicada pelo Superior
Tribunal de Justica e por este Sodalicio.

Demais disso, o Supremo Tribunal Federal, Superior
Tribunal de Justica e esta egrégia Corte tém decidido, reiteradamente,
pela inexisténcia de afronta ao principio do contraditério, ampla defesa
ou duplo grau de jurisdigdo por mera aplicagéo do art. 557 do Cdédigo de
Processo Civil, uma vez que a prépria lei possibilita, no § 1° do art. 557,
com a previsdo de interposicdo de agravo interno/regimental, a
reapreciacdo do decisum, como ora se procede, pelo Colegiado, o que

pde em relevo sua constitucionalidade.

Neste sentido sdo os julgados: STF, Pleno, Ag RgMI

595-4- MA, rel. Min. Carlos Velloso, DJU 23/04/1999, p. 15; STF, 22 T,,
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Ag RgRE293970-6-DF, rel. Min. Carlos Velloso, DJU 30/08/2002; STF,
Ag RgADIn 531-DF, rel. Min. Celso de Mello, além de precedentes do

STJ.

Nesse compasso, pertinente a matéria em deslinde,

tenho por conveniente transcrever parte das razoes firmadas na decisao

monocratica ora
Orgéo Colegiado:

combatida, submetendo-a apreciacido deste llustre

“Consoante relatado, cuida-se de recursos
de Apelag¢do Civel e Adesivo 1interpostos
contra sentenca® proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 162% Vara Civel da Comarca de
Goiania, Dr. LEONARDO APRIGIO CHAVES, nos
autos da acdo de obrigacdo de fazer c/c
reparag¢do por danos morais ajulzada por
VANDERLAN NUNES MARTINS e MARIA DE SOUZA
MARTINS em desfavor da INCORPORACAO
TROPICALE LTDA e INCORPORADORA BORGES
LANDERO S/A.

Preliminarmente, as apelantes arguiram a
caréncia de acdo em relacdao a Incorporadora
Borges Landeiro, por ser 1ilegitima para
figurar no polo passivo. Razdo ndo 1lhes

assistem, explico.

Ndo se pode olvidar que a apuracdo da

legitimidade ativa ou passiva para um dado

5 Vide fls. 238/262.
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processo se faz através da verificacdo da
relacdo de direito material em discusséo.
Deve-se apurar se as partes litigantes
estdo vinculadas pela relacdo de direito
material discutida e, acaso estejam, o
requisito da legitimidade estara

satisfeito.

Ensina sobre e) tema Humberto Theodoro

Junior:

"Destarte, legitimados ao processo Sdo O0s
sujeitos da 1lide, isto é, os titulares dos
interesses em conflito. A legitimacdo ativa
caberd ao titular do interesse afirmado na
pretensdo, e a passiva ao titular do
interesse que se opde ou resite a
pretensdo." (Curso de Direito Processual

Civil, 41® Ed., Vol. I, p. 57)".

No caso em estudo, conforme a argumentacao
despendida pelo sentenciante, pode-se
extrair da analise dos elementos
probatérios coligados aos autos, tais como,
os fatos narrados na exordial®e documentos
trazidos pelas partes’, especialmente, o
termo de conclusao de obra?, que a
Incorporadora Borges Landeiro participou da

cadeia de fornecimento dos ©produtos e

6 Vide fls. 02/23.

7 Vide fls. 43 a 57, 66, 68/78, 98/104, 106/108.

8 Vide fl. 193.
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servigcos de incorporacdo contratados pelos
autores, caracterizando sua total

legitimidade passiva ad causam.

Nesse sentido, este egrégio Tribunal de

Justica ja& se manifestou em caso anadlogo:

“AGRAVO INTERNO. APELACAO CIVEL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE
VALORES PAGOS C/C INDENIZACAO POR DANOS
MATERIATIS E MORATIS. APLICABILIDADE DO
cODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NOS
CONTRATOS DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
ILEGITIMIDADE PASSIVA AFASTADA. EMPRESA
INTEGRANTE DE GRUPO ECONOMICO. TEORIA DA
APARENCIA. DA EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. APLICACAO DO DISPOSTO NO ARTIGO
476 DO cODIGO CIVIL. CULPA RECIPROCA.
CORRECAO MONETARIA. JUROS MORATORIOS.
AUSENCIA FATO NOVO. REDISCUSSAO. (..) II - O
contrato em 1litigio foi firmado entre o
autor e a Incorporagcdao Tropicale LTDA,
caracterizando sua total legitimidade
passiva ad causam. De outro lado, o alvara
de construcao - Habitacao Coletiva,
expedido pela Prefeitura de Goiédnia, foi
emitido em nome da Incorporadora Borges
Landeiro S/A, o que confirma que as
empresas recorrentes fazem parte do mesmo

grupo econdmico e autoriza, assim, a
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aplicagcdo da Teoria da Aparéncia, bem como,
a declaragdo de legitimidade passiva da
Incorporadora Borges Landeiro S/A. AGRAVO
INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO,
2acc, AC  223217-55.2013.8.09.0051, Rel.
DES. AMARAL WILSON DE OLIVEIRA, DJe 1718 de
30/01/2015)".

Afastada a preliminar, passo ao estudo do

mérito.

Impende destacar que a 1lide configura
tipica relagdo consumerista, na medida em
que as demandadas, ora apelantes, sao
pessoas Jjuridicas que comercializam, no
mercado de consumo, bem imbdével adquirido
pelos demandantes/apelados como finais
destinatéarios, emoldurando-se linearmente
na definicdo inserta nos arts. 2° e 3° do

Coédigo de Defesa do Consumidor, vejamos:

Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou
juridica que adgquire ou utiliza produto ou
servico como destinatédrio final.

Paragrafo Unico. Equipara-se a consumidor a
coletividade de pessoas, ainda que
indeterminaveis, que haja intervindo nas

relacdes de consumo.

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou
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juridica, publica ou privada, nacional ou
estrangeira, bem como os entes
despersonalizados, que desenvolvem
atividade de producdo, montagem, criacao,
construcao, transformacdao, importacao,
exportacdo, distribuicdo ou comercializacéo
de produtos ou prestacdo de servicos.

§ 2° Servico é qualquer atividade fornecida

no mercado de consumo, mediante
remuneracao, inclusive as de natureza
bancaria, financeira, de crédito e
securitaria, salvo as decorrentes das

relacdes de carater trabalhista.

Corrobora esse entendimento o) excerto
jurisprudencial do Superior Tribunal de

Justica, verbis:

“(..) Além da legislacdo especifica para o
parcelamento do solo wurbano, também se
aplica o Cédigo de Defesa do Consumidor a
contrato de compra e venda ou promessa de
compra e venda de 1mbveis celebrado por
entidade que se dedica a comercializacédo de

terrenos, uma vez que o0s principios do CDC

regem a relacdo de consumo, - que estéa
presente na hipdtese, - 1independentemente
da especificidade do negdbcio...” (REsp

299445/PR, 42 Turma, Rel. Min. Ruy Rosado
de Aguiar, julgado em 17.05.2001, DJ
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20.08.2001 p. 477).

Neste diapaséo, a Jurisprudéncia deste

sodalicio:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORATS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL RESIDENCIAL EM CONSTRUCAO. REVELIA.
IMPOSSIBILIDADE DE ARGUICAO DE QUESTOES
FATICAS EM SEDE APELATORIA. ILEGITIMIDADE
PASSIVA. INOCORRENCIA. RELACAO DE CONSUMO.
INCIDENCIA DO  CODIGO DE  DEFESA DO
CONSUMIDOR. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DE
TODAS AS EMPRESAS DA CADEIA DE
FORNECIMENTO. PRELIMINAR REJEITADA. ATRASO
NA ENTREGA DA UNIDADE IMOBILIARIA.
INADIMPLEMENTO CULPOSO DA CONSTRUTORA.
CARACTERIZACAO. LUCROS CESSANTES. ALUGUEL
INDENIZAVEL. MULTA MORATORIA. AUSENCIA DE
PREVISAO CONTRATUAL. REVERSAO.
INVIABILIDADE. DANO MORAL. CONFIGURACAO.
SENTENCA REFORMADA. (.) 2. E de consumo a
relagdo juridica estabelecida por promessa
de compra e venda entre a empresa
incorporadora do empreendimento e o futuro
proprietario do imével, pois se amolda aos
requisitos qualificadores expostos nos
arts. 2° e 3° do Cébdigo de Defesa do
Consumidor. (TJGO, 43CC, AC 9382-
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81.2013.8.09.0051, Rel. DR. MARCUS DA COSTA
FERREIRA, DJe 1634 de 23/09/2014).

Agravo Regimental em Apelacdo Civel e
Recurso Adesivo. Acdo de restituicdo de
importéncias pagas. Contrato de compra e
venda de imével. I - Aplicabilidade do
Cédigo de Defesa do Consumidor. E aplicavel
a Lei n. 8.078/90, frente a relacédo
consumerista estabelecida entre a compra e
venda de imével, nos termos de seu art. 3°,
N 1°.(..) (TJGO, 22CC, AC 89570~
66.2010.8.09.0051, Rel. DR. JOSE CARLOS DE
OLIVEIRA, DJe 1595 de 30/07/2014).

Diante dos entendimentos Jjurisprudenciais
acima descritos, conclui-se pela aplicacdo
da legislacdo consumerista ao caso sub
judice referente a contrato de compra e
venda de bem imdével cujas vendedoras sao
pessoas juridicas constituidas para o
exercicio de compra, venda e 1incorporacédo
de bens imobiliarios, configurando,
indubitavelmente, uma relacao juridica
estabelecida entre consumidor e fornecedor,

nos termos dos arts. 2° e 3° do CDC.

No gque concerne a alegativa de gque inexiste
atraso na entrega do imével, em que pese a

A\Y

literalidade da restricdo ajustada, as
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cldusulas contratuais serdo interpretadas
de maneira mailis favordvel ao consumidor”,
consoante previsto no artigo 47 do Cdédigo

de Defesa do Consumidor.

Ainda na norma consumerista, temos o artigo
51, inciso IV e § 1°, que prescrevem, verba

legis:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre
outras, as clausulas contratuais relativas
ao fornecimento de produtos e servigcos que:
[...]

IV - estabelecam obrigacdes consideradas
iniquas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem exagerada, ou
sejam incompativeis com a boa-fé ou a
equidade;

[...]

§ 1° Presume-se exagerada, entre outros
casos, a vantagem que:

I - ofende os principios fundamentais do
sistema juridico a que pertence;

IT - restringe direitos ou obrigagdes
fundamentais inerentes a natureza do
contrato, de tal modo a ameacar seu objeto
ou equilibrio contratual;

ITII - se mostra excessivamente onerosa para

o consumidor, considerando-se a natureza e

contetdo do contrato, o interesse das
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partes e outras circunstancias peculiares

ao caso. (g.) [..]

Sobre a interpretacéao das clausulas
contratuais a luz do disposto no Cdéddigo de
Defesa do Consumidor, os seguintes

julgados:

[...] DIREITO DO CONSUMIDOR. [...]
INTERPRETACAO MAIS FAVORAVEL AO CONSUMIDOR.
[...] 6. A luz do principio da
vulnerabilidade (art. 4°, I, do CDC),
principio norteador das relagdes de
consumo, as clausulas contratuais sdo
interpretadas de maneira mais favoravel ao
consumidor (art. 47 do CDC).][..] (STJ,
Terceira Tura, REsp n°® 1344967/SP, Rel.
Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva, DJe
15/09/2014, g.).

[...] DIREITO DO CONSUMIDOR. [...]
INTERPRE TACAO MAIS FAVORAVEL AO CONSUMIDOR
ADERENTE. [...] 5. Clausulas contratuais

devem ser interpretadas de maneira mais
favoravel ao consumidor, mormente quando se
trata de contrato de adesdo. Inteligéncia
do art. 47 do CDC.[..] (STJ, Terceira Turma,
REsp n° 1133338/SP, Rel. Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, DJe 09/04/2013, g.)
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[..] PLANO DE SAUDE. COBERTURA. TRATAMENTO
ESSENCIAL. RECUSA. [..] APLICACAO DO CODIGO
DO CONSUMIDOR. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
MAIS FAVORAVEIS AO CONSUMIDOR. [..] 2. O
Tribunal a quo negou provimento ao apelo
interposto pela ora agravante, sob o
fundamento de que, nas relagdes de consumo,
as clausulas limitativas de direito seréo
sempre interpretadas a favor do consumidor,
desse modo, ao assim decidir, adotou
posicionamento consentaneo com a
jurisprudéncia desta egrégia Corte, que se
orienta no sentido de considerar que, em se
tratando de contrato de adesdo submetido as
regras do CDC, a interpretagdo de suas
clausulas deve ser feita da maneira mais
favoravel ao consumidor, bem como devem ser
consideradas abusivas as clausulas que
visam a restringir procedimentos médicos.
[..] (STJ, Quarta Turma, AgRg no AREsp n°
279.354/DF, Rel. Ministro Raul Araujo, DJe
02/12/2013) .

In casu, a clausula décima terceira’ mostra-
se abusiva, porquanto transfere ao
consumidor o risco intrinseco da atividade

desenvolvida pela apelante no mercado de

9 Vide fl. 38.
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consumo, sendo vejamos:

“CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O imdvel objeto
da presente transacdao tem um prazo de
entrega previsto para 42 (quarenta e dois)
meses contados da data de expedicdo do
Alvara de Construcdao pela Prefeitura
Municipal de Goiania, admitida uma
tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias
Uteis.

Pardgrafo Unico - O prazo de entrega acima
previsto podera ser prorrogado na hipdtese
de forca maior, com a ocorréncia de fatos
que escapem do controle da PROMITENTE
VENDEDORA"” .

Acerca do tema, impende reproduzir, pelo

primor de sua forma e objetividade, as

salutares colocacodes do magistrado
singular, ao ponderar com ingente
acuidade'’:

“Observo que os autores adquiriram o imdvel
no més de maio de 2011 (fls. 29/42), com a
promessa de que a unidade imobilidria seria
entregue 42 meses apds a expedicdo do
Alvara de Construcdo pela Prefeitura de

Goidnia, conforme item X do instrumento

10 Vide fl. 246.
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particular de compromisso de compra e venda

(£1. 38).

Embora ndo tenha sido juntado o alvara de
construcdo expedido pela Prefeitura, os
autores afirmam que a previsdo de entrega
do apartamento era 10 de julho de 2012, o
que ndo foi negado pelas requeridas em sua

defesa.

Afirmam, ainda, gque em maio de 2012, as
requeridas enviaram um comunicado
informando que a entrega seria prorrogada,
pois utilizariam o prazo de toleradncia de
180 (cento e oitenta) dias (fl. 98). Assim,
com a prorrogacdo, o empreendimento deveria
ser concluido até janeiro de 2013,
considerando que o prazo inicialmente
previsto para entrega do apartamento era 10
de julho de 2012.

Destarte, mesmo o prazo de tolerdncia foi
ultrapassado, tendo em vista que as
préprias requeridas informaram na defesa
que o habite-se s6 foi expedido em 1° de

outubro de 2013 (fl1l. 193)”.

Outrossim, ha que se salientar que nenhum
caso fortuito ou forca maior, de acordo com
o Cédigo Civil, foram comprovados, para que
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a tolerancia de cento e oitenta dias
pactuada fosse prorrogada por tempo

indeterminado.

A propdbdsito, os seguintes Jjulgados desta

Egrégia Corte de Justicga:

AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL c/C INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. VALOR INDENIZATORIO.
ADEQUACAO. MULTA MORATORIA. ANALOGIA
AFASTAMENTO. CLAUSULA DE TOLERANCIA. FORCA
MAIOR OU CASO FORTUITO. NAO COMPROVACAO.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. ATO ILICITO.
FORCA MAIOR. NAO COMPROVACAO. DANOS
MATERIAIS. LESAO AQOS DIREITOS DA
PERSONALIDADE. DANO MORAL IN RE IPSA.
AUSENCIA DE FATO NOVO. 3. Ndo comprovando
nos autos a ocorréncia do alegado fortuito,
razdo ndo ha para se excluir a culpa
exclusiva da promitente vendedora pelo
atraso na entrega do imével. 1° E 2°
AGRAVOS REGIMENTAIS CONHECIDOS E
DESPROVIDOS. (TJGo, 52Cc, AC 323243-
48.2011.8.09.0175, Rel. DES. GERALDO
GONCALVES DA COSTa, DJe 1751 de
20/03/2015) .

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. ACAO DE
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RESTITUICAO DE IMPORTANCIAS PAGAS. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. PRAZO DE TOLERANCIA.
FORCA MATOR ou CASO FORTUITO. NAO
OCORRENCIA. DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES
PAGOS. INCABIVEL A RETENCAO DE PERCENTUAL
DE 30% DO VALOR PAGO PELA AUTORA. 1. O
atraso injustificado na entrega da obra,
por si sb6, enseja a rescisdo contratual e a
restituicdo das importédncias pagas pela
autora. No caso dos autos, é fato
incontroverso o atraso de 07 (sete) meses
na entrega das chaves da unidade
habitacional especificada na exordial,
enquanto o contrato firmado entre os
litigantes estabelecia toleradncia de 180
(cento e oitenta) dias. Assim, ndo tendo o
imével sido entregue na data pactuada, por
culpa da construtora, esta deve ser
responsabilizada pela rescisdo do contrato.
2 — Conforme precedentes desta Corte, o
prazo de tolerdncia, 1in casu de 180 (cento
e oltenta) dias, tem sido considerado
abusivo, por ferir sobremaneira o principio
da isonomia, haja vista que tal tolerancia
ndo é admita quando o inadimplemento
obrigacional é imputado ao consumidor. 3 -
Nao comprovando a promitente vendedora a

ocorréncia de caso fortuito ou de forca
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maior, a justificarem o ndo cumprimento da
obrigagdo, deve restituir integralmente as
parcelas pagas pelo promitente comprador. 4
— Ndo h& que se falar na retencdo de
percentual sobre os valores ja pagos pela
compradora, a titulo de multa, gquando a
rescisdo ao contrato deu-se por culpa
exclusiva da construtora. 5 - Como o agravo
interno nao trouxe nenhum argumento novo
capaz de modificar a conclusdao proposta, a

decisdo =zurzida deve ser mantida por seus

prbéprios fundamentos. Agravo interno
desprovido. (TJGO, 28CC, AC 362028-
16.2010.8.09.0175, Rel. DR. EUDELCIO

MACHADO FAGUNDES, DJe 1480 de 06/02/2014).

Desse modo, mostra-se patente a
responsabilidade das 1incorporadoras pela
demora injustificada da entrega de imoével,
mormente quando os fatos alegados nao
justificam o atraso na obra, sendo
inerentes e comuns a construcdo civil, né&o
caracterizando, portanto, caso fortuito ou

forca maior.

Com relacdo ao atraso na concessao do
financiamento, mostrou-se evidente a

desidia das recorrentes na apresentacdo da
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documentacdo exigida pelo agente
financeiro, a fim de viabilizar o

financiamento do imével. Infere-se tal fato
da certiddo de fl.46 de 18 de Jjunho de
2014, a qual demonstra que mesmo apds a
conclusdo da obra e expedicdo do habite-se
O bem ainda estava hipotecado Jjunto ao

Banco do Brasil.

Ademais, nao cuidou as apelantes de
juntarem aos autos prova da baixa do

gravame.

No que pertinente ao dano moral, consabido
que, em se tratando de imbével, o atraso na
entrega possuil o condao de causar
abalo/transtorno psiquico ao adguirente,
uma vez que se viu privado do bem que

onerosamente adquiriu.

Assim, a frustracdo da expectativa no
recebimento do imbével, somada aos prejuizos
de ordem financeira, constitui fator
suficiente para causar abalo psiquico
superior a meros dissabores, configurando

verdadeiro dano moral.

A jurisprudéncia deste Tribunal de Justica

afastam quaisquer duavidas sobre o cabimento
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de danos morais em casos como o da espécie.

Por relevantes, colaciono-as:

“(..) 4. NAO ENTREGA DE IMOVEL. SUPERACAO DE
MERO DISSABOR. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. E
devida a indenizacdo por danos morais
quando o atraso na entrega de imdbdvel pela
construtora frustra a expectativa do

promitente comprador em usufruir da imdbvel

residencial préprio adquirido. APELO
CONHECIDO E DESPROVIDO. SENTENCA
MANTIDA.” (TJGO, Sexta Cémara Civel,

Apelacéao Civel 159032-17.2011.8.09.000¢6,
Rel. Des. Camargo Neto, Publ. no DJe n°
1.298 de 08/05/2013).

“(.) IV - A 1indenizacdo moral também é
devida diante da situacdo de 1incerteza por
que passou a apelante, visto que supera em
muito meros dissabores do dia a dia e
pequenos aborrecimentos do cotidiano, mesmo
porque, a questdo afeta direito fundamental
de moradia, a par de colocar em risco
investimentos e a seguranca patrimonial da
familia. V - No que se refere ao quantum
indenizatério, este deve atingir as
finalidades compensatdérias e pedagdgicas

sem se transformar em meio de
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enriquecimento sem causa da prejudicada, ao
mesmo tempo em que nao pode ser tao
insignificante a ponto de se revelar
indiferente a ofensora. (...) APELACAO
CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA.” (TJGO,
Sexta Camara Civel, Apelagdo Civel 410125-
65.2009.8.09.0051, Rel. Des. Fausto Moreira
Diniz, Publ. no DJe n° 1.087 de
22/06/2012) .

O abalizado entendimento de Humberto
Theodoro Junior, em sua obra intitulada
Dano Moral, 42 ed., 2001, Juarez de
Oliveira, p. 2, traduz, com precisao, a

natureza ndo econdmica do prejuizo causado:

“Os danos morais se traduzem em turbacdes
de dnimo, em reacdbes desagradaveis,
desconfortéaveis ou constrangedoras, ou
outras desse nivel, produzidas na esfera do
lesado. (..) Assim, ha dano moral quando a
vitima suporta, por exemplo, a desonra e a
dor provocadas por atitudes injuriosas de
terceiro, configurando 1lesdes na esfera
interna e valorativa do ser com entidade
individualizada.”

Sendo assim, resta evidente que a

indenizacdo perseguida deve representar
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para a vitima uma satisfacdo capaz de
amenizar, de alguma forma, o sofrimento que

lhe foi impingido.

Em relacdo ao montante, a indenizacdo por
danos morais deve ser fixada em termos
razoaveis, nao se justificando que a
reparagao venha a constituir-se em
enriquecimento sem causa, com manifestos
abusos e exageros, devendo o arbitramento
operar-se com moderagdo, proporcionalmente
ao grau de culpa e a situacdo econdmica das
partes, orientando-se o Juiz pelos
critérios sugeridos pela doutrina e pela
jurisprudéncia, com razoabilidade, wvalendo-
se de sua experiéncia e do bom senso,
atento a realidade da vida e as

peculiaridades de cada caso.

Sobre o tema, o seguinte Jjulgado:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANO MORAL E
MATERIAL. DESABAMENTO DE ESTRUTURA DE
EDIFICIO COMERCIAL SOBRE A AUTORA,
CAUSANDO-LHE GRAVES LESOES. PARCIAL
PROCEDENCIA. PLEITO DE REDUCAO DA VERBA
INDENIZATORIA. NECESSIDADE DE REEXAME DAS
CIRCUNSTANCIAS FATICAS DO CASO. INCIDENCIA
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DA SUMULA N° 7 DO STJ.
(..) 2. Caso em que a verba reparatéria por dano
moral foi fixada em atengdo aos principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, de modo a
desestimular o ofensor a repetir a falta, sem
constituir, de outro 1lado, enriquecimento
indevido para a vitima. 3. Agravo regimental
ndo provido.(AgRg no AREsp 618.449/SP, Rel.
Ministro MOURA RIBEIRO, DJe 12/03/2015).

Analisados oS presentes autos e a
documentacdo a ele encartada levando em
consideracao as questdes faticas, a
extensdo do prejuizo, bem como a
quantificacdo da conduta ilicita e a
capacidade econbmica das partes, entendo
que, no caso concreto, a importancia a
titulo de danos morais deve ser mantida em
RS 12.000,00 (doze mil reais), por ser

adequada e proporcional ao caso em estudo”.

Desse modo, a mingua de fato novo apto a modificar
a decisdo agravada, incomportavel em sede de agravo regimental o
debate de teses inaptas a ensejar mudanca de entendimento sufragado

em decisao monocratica.

Nesse sentido, traz-se a colacdo os seguintes arestos:

“(..)2. Ausentes nos autos fatos novos hébeis a
modificacdo da decisdo recorrida, a rejeicdo do
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agravo regimental é medida que se impde. (..)”

(TJGO, AC n° 34468-88.2012.8.09.0051, Rel. DES.
GERALDO GONCALVES DA COSTA, 5% CC, DJe 1522 de
10/04/2014) .

“(..) 2. Impde-se o 1improvimento do agravo
regimental interposto contra decisdo do Relator
quando o agravante ndo apresenta fato novo
suscetivel de Jjustificar a reconsideracéo,
tampouco comprovam ser os fundamentos dque a
embasam contrarios a jurisprudéncia
predominante deste e dos Tribunais Superiores.
(.)” (TJco, DGJ N° 129820-15.2008.8.09.0051,
Rel. DES. JEOVA SARDINHA DE MORAES, 6% CC, DJe
1521 de 09/04/2014).

Destarte, feitas tais digressbes, resta claro que a
decisao proferida ndo refoge dos lindes da razoabilidade, inexistindo,
pois, fundamentos suficientes para modifica-la, mormente se nao
apresentado fato novo capaz de propiciar a reconsideracio pretendida.

EX POSITIS, conhego do agravo regimental, mas

nego-lhe provimento.

E como voto.

Goiania, 25 de agosto de 2015.

Desembargadora Sandra Regina Teodoro Reis
Relatora
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AGRAVO REGIMENTAL EM APELACAO CIVEL N° 245877-
09.2014.8.09.0051 (201492458775)

COMARCA GOIANIA

AGRAVANTES INCORPORACAO TROPICALE LTDA E OUTRO
AGRAVADOS  VANDERLAN NUNES MARTINS E OUTRA
RELATORA Desembargadora SANDRA REGINA TEODORO REIS

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL NA
APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER C/C REPARACAO POR DANOS MORAIS
E MATERIAS. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA AFASTADA.
APLICACAO DO CDC. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR NAO COMPROVADOS. DANO
MORAL. MANUTENCAO. SEM FATOS NOVOS
1. Estando as partes litigantes vinculadas pela
relagdo de direito material discutida, mostra-se
satisfeito o requisito da legitimidade.

2. Nos termos dos artigos 1° e 2° do Cddigo de
Defesa do Consumidor, a relacdo entre a
construtora ou incorporadora e o adquirente de
unidade imobiliaria é considerada relacdo de
consumo.

3. Mostra-se patente a responsabilidade da
construtora pela demora injustificada da entrega

de imével e na obtencdo no financiamento
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bancario, mormente quando os fatos alegados
nao justificam o atraso da entrega da obra, sendo
inerentes e comuns a construgcao civil, nao
caracterizando, portanto, caso fortuito ou forga
maior.
4. A fixacdo dos danos morais encontra-se
atrelada ao prudente arbitrio do julgador, em
funcdo das circunstancias e particularidades da
ocorréncia, nao podendo ser fixado em valor
elevado que importe em enriquecimento sem
causa da parte ofendida, devendo ater-se aos
principios da razoabilidade e proporcionalidade,
motivo pelo qual impde-se a manutencdo do
quantum fixado, na espécie em comento.
5. Impende seja desprovido Agravo Regimental
que nao traz, em suas razdes, qualquer
argumento novo que justifique a modificacdo da
decisao monocratica anteriormente proferida.
AGRAVO REGIMENTAL CONHECIDO E
DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos
de AGRAVO REGIMENTAL EM APELACAO CIiVEL N° 245877-
09.2014.8.09.0051 (201492458775) da Comarca de Goiania, em que
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figura como agravantes INCORPORAGAO TROPICALE LTDA E
OUTRO e como agravados VANDERLAN NUNES MARTINS E OUTRA.

ACORDAM os integrantes da Quarta Turma
Julgadora da 62 Camara Civel, a unanimidade de votos, em conhecer
do Agravo Regimental, mas desprové-lo, nos termos do voto da

Relatora.

A sessao foi presidida pela Desembargadora
Sandra Regina Teodoro Reis.

Votaram com a Relatora, o Dr. Wilson Safatle
Faiad em substituicdo ao Desembargador Jeova Sardinha de Moraes e

o Desembargador Fausto Moreira Diniz.

Presente o ilustre Procurador de Justica Doutor

Luiz Gonzaga Pereira da Cunha.

Goiania, 25 de agosto de 2015.

Desembargadora Sandra Regina Teodoro Reis
Relatora
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