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Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mauricio Tini Garcia

VISTOS.

JAMIL DE OLIVEIRA FREITAS agjuizou acdo contra SPE IDEALE
DEMARCHI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. E BARI COMPANHIA
HIPOTECARIA, aegando, em sintese, a necessidade de revisio de contrato de contrato de
financiamento imabilidrio com alienacdo fiduciaria.

Consta dainicia que as partes celebraram um contrato de alienagéo fiduciéria de
imoével. Aduz o autor gue, devido a pandemia do covid-19, houve aumento expressivo do IGPM,
também alega que hé evidéncias claras de taxas abusivas e aplicabilidade de juros capitalizados e
de forma composta, implicando em anatocismo, 0 que caracteriza abusividade contratual.
Pretende, em suma, a substituicdo do IGPM pelo IPCA, bem como a revisdo de clausulas

contratuais.
Inicial com documentos e emenda (fls. 01/105 e 110/125).

A instituic8o financeiraré foi citada e apresentou resposta na forma de contestacéo
(fls. 153/170). A peca defensiva sustenta a regularidade da contratagdo bem como do saldo

devedor cobrado do autor e aintegral improcedéncia.

A empreendedoraimobiliariaré foi regularmente citada. Em sede de preliminar de

contestacdo, sustenta sua ilegitimidade passiva. No mérito, pugna pelaimprocedéncia.
Réplicas (fls. 339/344 e 349/354).

Instados acerca de interesse em producdo de prova, as partes manifestaram pelo

julgamento.

E O RELATORIO.
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PASSO A FUNDAMENTAR E DECIDIR.

1- Todos os elementos necessarios para julgamento da demanda encontram-se
acostados nos autos. O feito encontra-se em condi¢des de julgamento nos termos do art. 355,

inciso |, do CPC, porquanto desnecessaria a dilagdo probatoria.

2- A preliminar de ilegitimidade passiva de Spe |deale Demarchi Empreendimento

Imobilidrio Ltda. n8o merece prosperar, uma vez que as requeridas participam da mesma cadeia

de fornecimento do produto/servico, inclusive figurando no contrato de financiamento imobiliério
(fls. 44). Nesse sentido, decisdo deste Tribunal de Justica:

ILEGITIMIDADE PASSIVA DA INTERMEDIADORA - Acolhimento -
llegitimidade para o pagamento das indenizagOes e restituiges buscadas na
demanda a excecdo da comissdo de corretagem - Preliminar acolhida
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA EMPREENDEDORA - Inadmissibilidade -

Empresa que atuou como cedente no instrumento particular de compra e

venda - Cadeia de fornecedores - Responsabilidade solidaria - Preliminar

rejeitada. COMPRA E VENDA - Revisional de clausula contratual c.c. obrigacéo
de fazer, repeticdo de indébito e reparacéo de danos materiais e morais - Atraso na
entrega da obra - Procedéncia parcial do pedido - Inconformismo das corrés -
Acolhimento apenas do recurso da intermediadora - Reconhecimento da
ilegimitidade passiva da intermediadora para o pagamento das indenizacGes -
RestituicBo da comissdo de corretagem alcancada pela prescricdo - Atraso na
entrega do imével que é incontroverso - Lucros cessantes presumidos -
Inteligéncia da Simula 162 deste Egrégio Tribuna - Danos morais configurados -
Atraso na entrega da moradia que ndo é mero inadimplemento contratual - Fixacéo
da indenizacdo em R$ 8.000,00 que atende aos principios da proporcionalidade e
da razoabilidade - Sentenca parcialmente reformada para reconhecer a ilegimidade
passiva da intermediadora para o pagamento das indenizagfes. Recurso de LPS
Brasil provido e recurso de Ogisa desprovido. (TJSP; Apedacdo Civel
1006413-73.2014.8.26.0405; Relator (a): J.L. Ménaco da Silva; Orgdo Julgador: 52
Cémara de Direito Privado; Foro de Osasco - 42 Vara Civel; Data do Julgamento:
29/01/2021; Data de Registro: 29/01/2021) — nosso grifo.

3 — Quanto ao mérito, o pedido é parcialmente procedente.

Trata-se de instrumento particular de venda e compra com alienagdo fiduciaria de
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bem imével firmado em 25 de julho de 2017, no valor total do financiamento de R$ 154.390,00,
com previsdo de amortizagdo em 240 parcelas, no valor de R$ 2.703,35, com atualizacdo pelos

indices contratados.

O autor ingressou com agdo revisional de contrato de financiamento imobiliério
com o intuito de substituicdo do IGPM pelo IPCA, bem como o reconhecimento dailegalidade da

capitalizagdo de juros compostos e outras cldusulas contratuais.

Aplica-se ao presente caso 0 Codigo de Defesa do Consumidor, de acordo com
entendimento sumulado do Superior Tribunal de Justica: “Simula 297: O Codigo de Defesa do

Consumidor é aplicavel as instituicdes financeiras.”

O contrato firmado caracteriza-se como de adesdo, 0 que, por si SO, ndo configura
abusividade. S&o licitos, sendo vedadas clausulas ambiguas ou contraditérias, as quais ndo estdo

presentes no contrato objeto dalide (fls. 44/95).

A pretensdo do autor de obter a declaracéo da nulidade das clausulas do contrato

firmado com ainstituicdo ré ndo merece prosperar.

O autor ndo logrou demonstrar que o débito apontado pelo réu estd em

desconformidade com o contrato firmado pelas partes.

Isto porque a inicial carece de mencdo especifica a qualquer irregularidade no

célculo que sustenta a cobranca realizada pela parte ré.

Limitou-se o autor a criticar genericamente os valores cobrados pela ré com o

surrado fundamento de que 0s juros S0 excessivos e encerram prética de anatocismo.

Sucede que o guestionamento de divida em juizo demanda da parte do devedor a
impugnacdo especificada dos motivos pelos quais ha discordancia em relagdo ao céculo
apresentado pelo credor.

N&o basta mera alegacdo de excesso de cobranca, em termos genéricos, sem a
apresentacdo de cdlculo em que o devedor indique os pontos onde 0 demonstrativo do credor

laborou em equivoco.

Discordando dos valores apresentados, cabe ao devedor suportar seus argumentos
com célculo especificado, que possibilite o confronto e a interpretacéo balizada da tese veiculada

em sua defesa, 0 que ndo se vislumbra na demanda proposta pelo autor.

Em verdade, a insurgéncia do autor consubstancia-se no excesso dos juros
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cobrados e na prética de anatocismo. No entanto, sobressai dos autos que foram livremente
pactuados e nada indica sejam superiores aos valores vigentes no mercado a época da celebragdo

do contrato.

A aegacdo do autor de que o contrato contém clausulas abusivas € genérica e
degtituida de elementos aptos a identificar eventual desequilibrio exagerado no tocante as

obrigacOes assumidas pelas partes.

N&o se ignora que o artigo 51, inciso IV do Codigo de Defesa do Consumidor
considera a nulidade de pleno direito das clausulas que “estabelecam obrigacGes consideradas
iniquas, abusivas, que cologuem o consumidor em desvantagem exagerada, ou segjam

incompativeis com aboafé ou a equidade”.

O principio da boa-fé sempre foi reconhecido como aplicavel aos contratos em

geral, até mesmo aqueles ndo al cangados pelo Cadigo de Defesa do Consumidor.

Deflui de imposicéo ética inspiradora de toda matéria contratual, que veda as
partes o emprego de asticia e deslealdade, tanto na manifestacdo de vontade quanto na

interpretacdo e execugdo do contrato.

Sucede que a intervencdo judicial para considerar abusiva determinada clausula
deve ser cautelosa, procurando ndo gerar inseguranca juridica decorrente da ingeréncia descuidada
do julgador no negécio juridico realizado pelas partes, a ponto de descaracterizar por completo o

contrato formulado.

Concordamos com o respeitado jurista Orlando Gomes, para quem “negar forca
obrigatéria as clausulas impressas €, de todo em todo, condenavel até porque ndo deve o juiz
esquecer que certas clausulas rigorosas sdo hecessarias a consecucgao dos fins perseguidos pelos

contratos de adesdo em série” .1

In casu, as clausulas contratuais que enredam as partes ndo imp&em obrigactes
abusivas ou de onerosidade excessiva, havendo discriminacéo detalhada de todos encargos, taxa
de juros e forma de amortizagdo da divida, que, data venia, ndo sdo ilegais e guardam relacdo

ndo consubstancia demonstracdo de cobranca de juros de forma divergente ao contratado.

N&o se observa obscuridade nos valores cobrados pela ré, ja que os documentos

acostados aos autos retratam com suficiente clareza a divida assumida pelo autor.

1 - Orlando Gomes, Contratos, 182 Edicao, pagina 126.
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O contrato prevé que a amortizacdo das parcelas é efetuada mediante o Sistema de
Amortizagdo Constante — SAC (fls. 47, clausula 6.17).

Nada ha de ilegal na utilizacdo do Sistema de Amortizacdo Constante - SAC que,
por si SO, ndo gera a evocada capitalizagdo como se alegou. O sistema prevé um plano de
amortizacdo da divida no qual o valor do capital amortizado ao longo do financiamento é

constante, ocorrendo apenas variagdo na parcela dos juros.

Assim, consigne-se que ndo ha que se falar em capitalizac8o de juros no Sistema
de Amortizacdo Constante (SAC), porquanto ocorrendo o pagamento de cada uma das prestagdes
avencadas nos respectivos vencimentos, 0s juros sdo integralmente pagos e, assim, ndo passam

para 0 més seguinte, ndo havendo, pois, incorporagdo dos juros anteriores ao saldo devedor.
Nesse sentido:

CONTRATOS BANCARIOS — Financiamento imobiliario — Acéo revisional —
Sentenca de improcedéncia — Instrumento particular de financiamento para
aquisicao de imbvel, venda e compra e constituicdo de alienacao fiduciaria, entre
outras avencas, firmado em 19/03/2014 — Cerceamento de defesa — Rejeicdo —
Julgamento antecipado — Suficiéncia das provas produzidas — Relacdo de
consumo — Aplicacdo do CDC (STJ, Simula 297) — Contrato com especificacéo
do valor financiado, prazo, encargos, taxas de juros e tributos, método de
amortizacdo, e garantia de alienacdo fiduciaria — Inexisténcia de vicios do

negécio juridico no momento da contratacdo — Sistema de Amortizacdo

Constante (SAC) — Inocorréncia de capitalizacdo de juros ou de juros

compostos — Ajuste livremente pactuado — Encargos de inadimplemento —

Abusividade ndo constatada, pois inexistente cumulacdo de comissdo de
permanéncia com os demais encargos moratorios — Sentenca mantida — Recurso
desprovido, e majorada a verba honoréria (art. 85, §11° do NCPC).

(TJISP; Apelagdo Civel 1009842-17.2019.8.26.0100; Relator (a): José Wagner de
Oliveira Melatto Peixoto; Orgdo Julgador: 372 Camara de Direito Privado;; Data
do Julgamento: 20/08/2019) — nosso grifo.

Dessa forma, ndo se verifica a ocorréncia de anatocismo, tratando-se de juros

pactuados, exigiveis pelo principio pacta sunt servanda.

Ademais, denota-se que juros capitalizados em periodicidade inferior a um ano
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ndo podem ser tidos como abusivos, bastando, para tanto, que tenham sido expressamente

contratados.

Ainda que fosse outro o critério de amortizacdo, a discussdo em torno da
legalidade da capitalizacdo de juros encontra-se superada, haja vista que a matériafoi dirimidaem
sede de recurso especial repetitivo pelo Superior Tribunal de Justica, conforme segue:

“CIVIL E PROCESSUAL. RECURSO ESPECIAL REPETITIVO.
ACOESREVISIONAL E DE BUSCA E APREENSAO CONVERTIDA EM
DEPOSITO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. CAPITALIZACAO DE JUROS JUROS
COMPOSTOS. DECRETO 22.626/1933. MEDIDA PROVISORIA 2.170-36/2001.
COMISSAO DE PERMANENCIA. MORA. CARACTERIZAGAO. 1. A
capitalizagdo de juros vedada pelo Decreto 22.626/1933 (Lei de Usura) em
intervalo inferior a um ano é permitida pela Medida Provisoria 2.170-36/2001,
desde que expressamente pactuada, tem por pressuposto a circunstancia de os
juros devidos e ja vencidos serem, periodicamente, incorporados ao valor
principal. Os juros ndo pagos sdo incorporados ao capital e sobre ele passa a
incidir novos juros. 2. Por outro lado, h& os conceitos abstratos, de matematica
financeira, de “taxa de juros simples’ e “taxa de juros compostos’, métodos
usados na formacdo da taxa de juros contratada, prévios ao inicio do
cumprimento do contrato. A mera circunstancia de estar pactuada a taxa efetiva
de juros e taxa nominal de juros ndo implica capitalizacdo de juros, mas apenas
processo de formacdo de taxa de juros pelo método composto, 0 que nao €
proibido pelo Decreto 22.626/19333. 3. Teses para os efeitos do art. 543-C do
CPC: - “E permitida a capitalizacio de juros com periodicidade inferior a um
ano em contratos celebrados apds 31.3.2000, data da publicacdo da Medida
Provisbria n° 1.963-17/2000 (em vigor como MP 2.170-36/2001), desde que
expressamente pactuada” . - “ A capitalizacdo dos juros em periodicidade inferior
a anual deve vir pactuada de maneira expressa e clara. A previsao no contrato
bancario de taxa de juros anual superior ao duodécuplo da mensal é suficiente
para permitir a cobranca da taxa efetiva anual contratada”. 4. Segundo o
entendimento pacificado na 22 Secéo, a comissdo de permanéncia ndo pode ser
cumulada com quaisquer outros encargos remuneratérios ou moratorios. 5. E

licita a cobranca dos encargos da mora quando caracterizado o estado de
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inadimpléncia, que decorre da falta de demonstracdo da abusividade das
clausulas contratuais questionadas. 6. Recurso especial conhecido em parte e,
nessa extensao, provido”. (REsp 973827/RS, Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo,
Rel. p/ Acérddo Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO,
julgado em 08/08/2012, DJe 24/09/2012).

E mesmo que assm ndo fosse, cabe ressaltar que o art. 5° Ill, da Lei n°
9.514/1997 permite expressamente a capitalizacdo dos juros nas operacBes de financiamento
imobiliério, ndo podendo prosperar o pedido de afastamento de tal pratica. Assim, ndo ha que se

falar em abusividade ou capitalizacdo ilicita dos juros contratuais.

Quanto as demais clausulas contratuais contestadas, a pretensdo autoral tampouco

merece prosperar, conforme especificado nos seguintes topicos:

|. Tarifade Cadastro

No tocante a denominada tarifa de cadastro, restou decidido pelo Colendo

Superior Tribunal de Justica, em sede de recurso repetitivo, que:

“CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
COMISSAO DE PERMANENCIA. COMPENSACAO/REPETICAO SIMPLES DO
INDEBITO. RECURSOS REPETITIVOS TARIFAS BANCARIAS TAC E TEC.
EXPRESSA PREVISAO CONTRATUAL. COBRANCA. LEGITIMIDADE.
PRECEDENTES FINANCIAMENTO DO IOF. POSSBILIDADE. 1. (..) 8.

Permanece legitima a estipulacdo da Tarifa de Cadastro, a qual remunera o

servico de "realizacdo de pesquisa em servicos de protecdo ao crédito, base de
dados e informagdes cadastrais, e tratamento de dados e informaces necessarios
a0 inicio de relacionamento decorrente da abertura de conta de depdsito a vista ou
de poupanca ou contratacdo de operacdo de crédito ou de arrendamento mercantil,
ndo podendo ser cobrada cumulativamente" (Tabela anexa a vigente Resolucéo
CMN 3.919/2010, com a redacdo dada pela Resolucdo 4.021/2011). 9. (...) 11.
Recurso especial conhecido e parcialmente provido.” (REsp. n° 1.255.573/RS, Rel.
Min. Maria Isabel Gallotti, Segunda Segdo, j. em 28/08/2013, publicado em
24/10/2013) — nosso grifo.

Portanto, nos termos do julgado do STJ acima transcrito, no caso dos autos se
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mostra perfeitamente cabivel a cobranca da tarifa de cadastro, pois em total consonancia com as
disposi¢cdes emanadas pelo Banco Central e pelo CMN. Observo que ndo ha nos autos qualquer

demonstracdo de que arelacdo entre as partes ndo tenha se iniciado com o contrato aqui discutido.

Assim, ndo ha que se falar em ilegalidade na cobranca da tarifa de cadastro, ndo

cabendo ao banco réu qualquer devolucéo.

I1. Despesas com Andlise Juridicae com Custas de Cartério

No tocante & denominada “despesa com analise juridica’, ndo h4 ilegalidade na
cobranca, umavez gque prevista expressamente no contrato, inteligénciado art. 1° 8 1°,inc. l1l,e 8
2°, da Resolugdo BACEN n° 3.518/2007, com a redacdo dada pela Resolucdo BACEN n°
3.693/20009.

Ja a denominada “despesa com custas de cartérios’, conforme demonstrado pela

corré Bari Companhia Hipotecéria, foi restituida ao autor (fls. 230/231).

111. Despesas com Despachante

No tocante as despesas com despachante, ndo ha abusividade de clausula prevendo
0 ressarcimento por servico prestado por terceiro, umavez gque especificada a efetiva prestacéo do

servico. Nesse sentido, o entendimento do STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA DA PARTE DEMANDADA.
1. A Corte de origem manifestou-se expressamente acerca dos temas necessarios a
solucdo da controvérsia, de modo que, ausente qualquer omisséo, contradicdo ou
obscuridade, ndo se verifica a ofensa aos artigos 489 e 1.022 do CPC/15. 2. A
revisdo do aresto impugnado exigiria derruir a conviccdo formada nas instancias
ordinérias sobre o cabimento e necessidade da fixacdo de astreintes na espécie.

Incidéncia da Simula 7/STJ. Precedentes. 3. Esta Corte Superior firmou o

entendimento no sentido da “ abusividade da clausula que prevé a cobranca de

ressarcimento _de servicos prestados por terceiros, sem a especificacdo do

servico a ser_efetivamente prestado” (Tema/Repetitivo 958/STJ) 3.1. A revisdo

da conclusdo do acérdao recorrido, acerca da auséncia de especificacdo do servico
a ser efetivamente prestado pela instituicBo financeira, importaria,

inevitavelmente, o exame do contexto fético-probatério dos autos,

1020109-43.2021.8.26.0564 - lauda 8

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020109-43.2021.8.26.0564 e codigo C755128.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 08/02/2022 as 08:30 .



fls. 370

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S P jmmm FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

. » 22 VARA CIVEL

semmimosnews RUA VINTE E TRES DE MAIO, 107, S4o Bernardo do Campo - SP - CEP
09606-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

especificamente, das clausulas contratuais, atraindo o ébice da Simulas 5 e 7 do
STJ. 4. Agravo interno desprovido. (STJ - Agint no AREsp 1838265/RR, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 30/08/2021, DJe
02/09/2021)

Assim, uma vez que especificada prestacdo do servico com despachante em fls.

232, ndo restou configurada abusiva a clausula.

Por fim, quanto a substituicdo do reajuste monetario do |IGPM pelo IPCA,

procedente o pedido.

Pois bem, conforme ensinamentos de Pablo Stolze e Rodolfo Pamplona, a teoria
da imprevisdo “é€ invocada quando um acontecimento superveniente e imprevisivel torna
excessivamente onerosa a prestacdo imposta a uma das partes, em face da outra que, emgral, se

enriquece a sua custa ilicitamente?” .

No caso, configura-se um aumento excessivo e imprevisivel do IGPM para o ano
de 2020, tornando as parcelas do contrato onerosas. Observo que, conforme dados divulgados pela
Fundacdo Getllio Vargas, nos dois anos seguintes a assinatura do contrato, os indices anuais do
IGPM foram de 7,54% e 7,30%, respectivamente. No ano de 2020, o indice triplicou, sendo
elevado para 23,14%.

Assim, conforme exposto no parégrafo anterior, os efeitos econdmicos decorrentes
da pandemia do covid-19 resultaram em evidente desproporcionalidade na utilizacdo do IGPM
como indice de correcdo monetéria, isso porque levaria a um inevitavel desequilibrio contratual,
descaracterizando a prépria natureza da clausula que objetiva compensar perdas econdmicas

decorrentes de desvalorizagdo da moeda, com afinalidade de evitar enriguecimento ilicito.

Nesse sentido, reiteradas decisdes deste Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. CONTRATO
DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. ACAO REVISIONAL, CUMULADA
COM CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. Insurgéncia quanto a ado¢&o do |GP-
M para fins de regjuste das parcelas do contrato, aplicado mensamente e
cumulativamente, com 0s juros compostos e com a comissdo de permanéncia.
Sentenca que indeferiu, parcialmente, ainicial, por inépcia, no tocante aos pedidos

de consignagdo em pagamento e revisdo contratual e, no mais, julgou

2 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Manual de Direito Civil — Volume Gnico. 32
ed. — S&o Paulo. Ed. Saraiva. 2019. p. 436.
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improcedente a acdo. Irresignacdo dos requerentes. Exordia gque preenche os
requisitos do artigo 319 do CPC, ndo restando configurada hipé6tese de inépcia.
Clausula contratual que aponta saldo devedor bem superior ao preco fixado no
contrato, sem sequer especificar quais taxas de juros foram aplicadas.

Abusividade configurada. Aumento expressivo do IGP-M no ano de 2020.

indice acumulado (23,1391%) quase trés vezes superior aguele verificado no
ano de 2018 (7,5521%) e no ano de 2019 (7,3179%). Par celas do contrato que
Sse tornaram_excessivamente onerosas para os requerentes. Possibilidade de

substituicdo do IGP-M pelo IPCA. Precedentes. Necessidade, outrossim, de

verificagdo da ocorréncia de capitalizacdo de juros, em razéo da aplicacdo da
Tabela Price, através da realizacdo de prova pericial. Cerceamento de defesa
configurado. Decreto de inépcia parcial afastado, com anulagdo da r. sentenca,
para a producdo de prova pericial. RECURSO PROVIDO, PARA O FIM DE
ANULAR A SENTENCA, COM DETERMINACAO. (TJSP;, Apelacdo Civel
1023158-87.2020.8.26.0577; Relator (a): Méarcio Boscaro; Orgdo Julgador: 102
Camarade Direito Privado; Foro de Sdo José dos Campos - 32 Vara Civel; Data do
Julgamento: 17/12/2021; Data de Registro: 20/12/2021) — nosso grifo.

APELACAO — REVISAO CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
~ SUBSTITUICAO DO INDICE IGPM PELO IPCA - POSSIBILIDADE - Sendo
certo que os efeitos da Pandemia (COVID-19) impactam a sociedade de

maneira geral, derigor o provimento do recurso, para o fim de deter minar o

reajuste pelo IPCA, a incidir sobre as parcelas vincendas do contrato de
financiamento imobilidrio. RECURSO PROVIDO (TJSP; Apelacdo Civel
1000855-38.2021.8.26.0450; Relator (a): Maria Lcia Pizzotti; Orgdo Julgador:
302 Camara de Direito Privado; Foro de Piracaia - 22 Vara; Data do Julgamento:
13/10/2021; Data de Registro: 13/10/2021) — nosso grifo.

Portanto, procedente o pedido do autor para a substituicdo do IGPM pelo IPCA,
desde marco de 2020, ocasido em que a pandemia do covid-19 foi declarada pela Organizacéo
Mundial de Salde.

4 - Diante do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido,
com fundamento no artigo 487, inciso |, do Codigo de Processo Civil, apenas para declarar a
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substituicdo do indice de corre¢do monetaria do contrato do IGPM pelo IPCA, desde o marco de
2020 até o final da pandemia do covid-19. No mesmo sentido, condeno as corrés a restituicdo dos

valores cobrados a maior nesse periodo.

Em razéo da sucumbéncia reciproca e diante da vedacdo de compensacdo de
honorarios advocaticios (art. 85, §14°, do CPC), cada parte arcard com o pagamento de metade das
custas e despesas processuais e pagard ao patrono da parte contréria honorérios advocaticios que

fixo no importe de 10% de sua sucumbéncia nesta demanda.

Em outras palavras, o autor pagard honorarios de 10% dos valores solicitados a
titulo de inexigibilidade de clausulas do contrato (R$ 6.390,00), enquanto 0s corréus
responsabilizar-se-80 pelo pagamento de 10% do vaor cobrado a maior em decorréncia da
correcdo das parcelas pelo IGPM.

P.RI

S3o0 Bernardo do Campo, 07 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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