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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1061407-83.2020.8.26.0100, da Comarca de Siao Paulo, em que ¢é apelante/apelado
SINDICATO DOS LOJISTAS DO COMERCIO DE SAO PAULO - SP, ¢
apelado/apelante CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.

ACORDAM, em 32* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento, em parte, ao recurso do autor,
prejudicado o recurso do réu. V.U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores LUIS

FERNANDO NISHI (Presidente sem voto), RUY COPPOLA E KIOITSI CHICUTA.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2022

CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA
PRESIDENTE E RELATOR

Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061407-83.2020.8.26.0100 e cédigo 1CD35A28.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 11/11/2022 as 17:19 .
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Voto n° 20.304

Apelacao n® 1061407-83.2020.8.26.0100

Comarca: Séao Paulo — 122 Vara Civel Central

Juiz de Direito: Daniel Serpentino

Apelantes e reciprocamente apelados:

Sindicato dos Lojistas do Comércio de Sdo Paulo-SP
Carrefour Comércio e Industria Ltda.

LOCACAO NAO RESIDENCIAL — Agdo coletiva — Sindicato
busca a revisao de contratos de locagdo de espagos comerciais em
shopping center — Pretensdo voltada a isen¢do ou redugdo dos
valores devidos a titulo de aluguel minimo para o periodo de
22.3.2020 a 10.6.2020 — Improcedéncia decretada — Reforma —
Necessidade - Periodo abrangido pela de quarentena instituida
pelo Governo do Estado de Sao Paulo, com a suspensdo do
atendimento presencial ao publico em “shopping centers” —
Incontroverso que o shopping permaneceu fechado — Evidente
alteracdo na base dos negdcios - Réu que, extrajudicialmente, ja
concedeu desconto de 50% sobre o valor de “aluguel minimo” a
alguns lojistas —Autorizada revisdo contratual para que os lojistas
representados pelo autor e que foram impedidos de exercer suas
atividades, inclusive por delivery, durante o periodo de 22.3.2020
a 10.6.2020, sejam beneficiados com a reducdo do valor do
“aluguel minimo” em 50%, confirmando-se a medida liminar
deferida — Sentenca reformada — Recurso do autor provido, em
parte, prejudicado o recurso do réu.

A acao coletiva visando a revisao contratual, para
que os lojistas representados pelo autor fiqguem isentos do pagamento
de aluguel minimo ou, subsidiariamente, para que seja deferida a
reducdo deste em “ao menos 70%”, a valer pelo periodo de
fechamento do centro comercial, de 22.3.2020 a 10.6.2020, foi

desacolhida pela r. sentenca de fls. 550/554, com a ressalva de que
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“‘a despeito da improcedéncia dos pedidos, ficam mantidos os efeitos
da liminar — para o periodo concedido — até o transito em julgado da
presente sentenca ou diversa deliberacdo da instancia superior”. Foi
condenado o autor nas despesas processuais € em honorarios

advocaticios arbitrados em 10% do valor da causa.

Rejeitados embargos declaratorios, apelam as

partes.

“Sindicato dos Lojistas do Comércio de Sao Paulo-
SP” busca a inversdo do resultado, apresentando suas razdes
recursais as fls. 585/597, sustentando, em sintese, que as empresas
locatarias, na qualidade de inquilinas e lojistas do “Butantd Shopping”,
sofreram prejuizos diretos, e financeiramente insuportaveis, em
decorréncia do fechamento do centro comercial, “ndo podendo,
portanto, pagar o aluguel minimo previsto em contrato”. A situacao
pandémica alterou as bases objetivas do negdcio, para fins do artigo
422 do Caodigo Civil e causou “evidente desequilibrio contratual” o que
autoriza a revisado contratual “de modo a tornar as prestagdes devidas
palas locatarias proporcionais ao prejuizo sofrido, nos termos dos
artigos 317, 422, 478 e 479 do Cddigo Civil”. “Ndo pode haver a
simples manutengdo dos contratos de locacdo, com a cobrancga dos
valores estabelecidos a titulo de aluguel minimo mensal, sob pena de
ofensa a boa-fé contratual objetiva, positivada no artigo 422 do CC. E
ha que se aplicar ao caso igualmente a exce¢do do contrato ndo
cumprido, prevista no artigo 476 do mesmo texto legal, uma vez que a

locadora ndo cumpriu os deveres legais impostos no artigo 22 da Lei
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do Inquilinato, acima analisado”. Destaca que (i) a medida pleiteada
objetiva beneficiar os lojistas de todas as categorias atuantes no
Butantd Shopping que ele representa e que mantiveram suas lojas
fechadas durante o periodo de 22.3.2020 a 11.6.2020, sem operar,
mesmo que por ‘delivery’; (ii)) € incontroverso que a apelada,
excetuando-se acordos individuais, nao concedeu descontes ou
abatimentos quaisquer para a coletividade dos lojistas, mesmo
durante o periodo de fechamento, mas apenas diferiu ou parcelou

pagamento dos aluguéis.

“‘Carrefour Comércio e Industria Ltda.” apresenta
suas razodes recursais as fls. 601/617 e pede a reforma da sentenga
“na parte que manteve a deciséo liminar, para revogar, de imediato, a
tutela de wurgéncia que fora concedido ao Apelado”, ou
subsidiariamente, que “seja delimitado que os efeitos da liminar —
mantidos até o transito em julgado — limitam-se a pratica de atos de
negativagdo ou protesto contra os lojistas representados pelo
sindicato Apelado, referente aos aluguéis minimos de 22/03/2020 a
10/06/2020”. Alega que a sentencga, “tecnicamente muito competente”,
listou diversos motivos pelos quais seria descabida a pretendida
revisdo contratual, mas, ao manter os fitos da liminar anteriormente
concedida até o transito em julgado da demanda “acabou por tornar-
se amplamente contraditéria”. Inexiste justificativa para manutencéao
da decisao liminar, na medida em que o julgamento de improcedéncia
da demanda implica, automaticamente, na revogacao da tutela de
urgéncia. Discorre que o locador n&o deve suportar todos os prejuizos

decorrentes da paralisacdo das atividades do shopping, determinada
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pelo Poder Publico e que impactou a todos.
Recursos tempestivos, preparados e contrariados.
Este o relatério, adotado, no mais, o da sentenca.

Ao decidir pela improcedéncia da acao coletiva, o D.

Juizo a quo fé-lo sob a seguinte fundamentacgao:

“Os pressupostos de existéncia e
desenvolvimento valido e regular do processo estao
presentes.

A peticao inicial preencheu os
requisitos previstos na legislagédo processual. Os
documentos utilizados para instrui-la, por sua vez,
sao suficientes para amparar os fatos narrados e o
pedido realizado.

A pertinéncia subjetiva da lide foi
bem delineada. O interesse de agir, a partir do
binbmio “necessidade-adequacao” foi demonstrado e
as partes sao legitimas.

O reqgistro do sindicado esta
comprovado pelos documentos de fls. 431/433 e no
caso eventual procedéncia da demanda aproveitaria
somente aqueles lojistas representados pelo autor.

O direito em discussao ¢é individual

homogéneo, disto decorrendo a legitimidade ativa do
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sindicato e a adequacao da via eleita.

A competéncia do juizo da 32 Vara
Civel do Regional do Butantd n&o prevalece, diante
do valor que agora se atribuiu a causa.

Nao ha outras preliminares ou
prejudiciais a serem reconhecidas, nem nulidades a
serem sanadas.

Sem mais, passo desde logo ao
exame do merito, porque caso € de julgamento
antecipado, nos termos do art. 355, | do CPC.

A obrigatoriedade da convencgao,
um dos principios fundamentais da Teoria Geral dos
Contratos, impde o fiel cumprimento daquilo que as
partes, de comum acordo, estipularam e aceitaram
(WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO, in Curso
de Direito Civil. v. 5, 322 ed., Saraiva). Em suma,
pacta sunt servanda.

Todavia, referido brocardo (e a
ideia nele contida) vem sofrendo temperancas.

Portanto, sem temor ao principio
citado acima, o juiz podera controlar o conteudo do
contrato. Nao se esquecga, também, que nenhuma
lesdo ou ameacga a direito sera excluida da
apreciagdo do Poder Judiciario (art. 5°, XXXV, da
Constituicdo Federal).

Invocando as consequéncias

econbmicas da pandemia, busca o sindicato-autor
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guarida judicial que isente a categoria da qual €
representante do pagamento de aluguel minimo,
durante o periodo de fechamento do centro
comercial administrado pelo réu, ou ao menos a
redugao do valor dessa obrigacao.

Mas seu pedido nao prospera.

A evidente imprevisibilidade da
atual situagdo gerada pela pandemia, mesmo com
suas deletérias implicagcbes econbmicas, nao é
bastante para interveng¢ao do Judiciario nos negocios
que as partes de livre e espontdnea vontade
celebraram.

A uma, porque a situacao narrada -
impacto econémico da pandemia sobre a atividade e
o faturamento dos estabelecimentos representados
pelo autor - ndo implica desproporcdo manifesta
entre o valor da prestacao devida e o do momento
de sua execucdo, a atrair a possibilidade da
interferéncia judicial lancada no art. 317 do CC.

Sobre o tema, leciona a doutrina
que “a desproporcdo entre a prestacao devida deve
ser manifesta, isto é, deve ser suficientemente
expressiva e estar identificada. Essa desproporgcao
deve ser verificada levando-se em conta as
prestagdes; ou seja, o critério € objetivo, ndo sendo
possivel a adocdo de um critério puramente

subjetivo, que leve em conta a desproporcionalidade
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e a imprevisibilidade do ponto de vista de quem esta
obrigado ao cumprimento da prestagdo, como ocorre
com a hipotese prevista no art. 6°, V, do CDC”
(Cddigo Civil comentado: doutrina e jurisprudéncia /
Claudio Luiz Bueno de Godoy .. [et al];
coordenacgao Cezar Peluso. - 14. ed. - Barueri [SP]:
Manole, 2020; pag. 285, comentarios ao art. 317 do
CQC).

A condicdo econbmica das
locatarias que ao menos por ora alegadamente lhes
impossibilita (ou dificultaria) fazer frente as suas
obrigagdes, ainda que por consequéncia dos efeitos
da pandemia ostenta carater subjetivo, porque
relativa a sua situacdo pessoal, sem relacdo direta
com a obrigacado discutida. Inexiste desequilibrio
entre a prestacdo de uma parte e a contraprestacao
devida pela outra.

Tampouco as dificuldades
econbmicas mesmo que causadas pela pandemia,
reitera-se configuram caso fortuito ou for¢a maior,
dai porque ndo afastam a obrigagcdo de pagamento
de suas obrigagbes contratuais nas condigbes
pactuadas.

A parte credora, a mingua de
amparo legal, ndo € obrigada a aceitar o
parcelamento/redug¢ao dos alugueres ou o adiamento

do vencimento que se estabeleceu, tampouco a

Apelagdo Civel n° 1061407-83.2020.8.26.0100 - Sao Paulo - VOTO N° 20.304 8/19

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061407-83.2020.8.26.0100 e cédigo 1CD35A28.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 11/11/2022 as 17:19 .



Sl

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sdo Paulo
328 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

fazer frente a elas. Nesse sentido:

fls. 679

conferir qualquer isengcao ou mitigagao contratual. Os
locadores também tém suas necessidades

financeiras e contam com o valor a receber para

‘Agravo de instrumento. Locacéio
de imovel em shopping center.
Acao revisional de aluguel. Tutela
de urgéncia. Indeferimento.
Pretensdao de nao pagamento do
valor do "aluguel minimo" e adogé&o
do pagamento de  "aluguel
percentual" de 7% sobre o
faturamento bruto, em razdo da
pandemia de covid-19, bem como
reducdo do fundo de promocio na
forma requerida pela autora.
Inadmissibilidade. Caso concreto
em que ja houve a adogao de
medidas destinadas a reduzir o
aluguel e encargos. Conquanto o
governo tenha adotado medidas
destinadas a suspender o comércio
e obrigando o fechamento dos
estabelecimentos, reducdo do
horario de funcionamento, gerando
prejuizos aos locatarios, € certo

também que a suspensio total dos

Apelagdo Civel n° 1061407-83.2020.8.26.0100 - Sao Paulo - VOTO N° 20.304 9/19

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061407-83.2020.8.26.0100 e cédigo 1CD35A28.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 11/11/2022 as 17:19 .



fls. 680
TRIBUNAL DE JUSTICA

=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo
322 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

valores dos locativos e encargos

também prejudicara os locadores

os quais também tém despesas
com a manutencdo do local, com
funcionarios, seguranga, limpeza.

Recurso nao provido.” (TJSP;

Agravo de Instrumento

2202329-69.2020.8.26.0000;

Relator (a): Cesar Lacerda; Orgdo

Julgador: 282 Camara de Direito

Privado; Foro Central Civel - 432

Vara Civel; Data do Julgamento:

30/09/2020; Data de Registro:

30/09/2020)

Além disso, as fls. 468/496 se
comprova que o locador vem tratando
individualmente com seus lojistas, concedendo-lhes,
por liberalidade, descontos e prorrogagao de prazos
para pagamento de alugueres e acessorios da
locacdo, referentes ao periodo em que o
estabelecimento ficou fechado por ordem do Poder
Publico, com o escopo de conter o avanco da
pandemia.

Ja se disse, por ocasiao do
indeferimento da tutela de urgéncia, que a pretensao
do autor estava a depender e prévia negociagao

entre as partes, pois impossivel compelir o credor a
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tanto. E os locadores bem se viu nao se mostraram
intransigentes.

A duas, porquanto a pandemia nao
tornou a prestacdo excessivamente onerosa para a
parte autora "com extrema vantagem para a outra",
nao se subsumindo ao quanto disposto no art. 478
do CC, nao se autorizando a revisao contratual.

E que ‘“entre a constituicdo do
vinculo contratual e o vencimento da obrigagao deve
sobrevir extraordinaria mudanga nas condicdes
econdmicas do contratante1”, o que no caso nao se
comprovou.

Ademais, visa o dispositivo a evitar
0 enriquecimento sem causa de uma das partes - a
"extrema vantagem" que decorreria do
acontecimento extraordinario e imprevisivel -
enriquecimento este de que aqui nao se cogita.

Por fim, a despeito da
improcedéncia do pedido, ficam mantidos os efeitos
da liminar - para o periodo concedido - até o transito
em julgado da presente sentenga ou diversa

deliberagéo da instancia superior.”

Respeitado o entendimento externado, o decidido

merece reforma.

Esta acao coletiva foi proposta pelo Sindicato dos
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Lojistas do Comércio de S&o Paulo visando a revisdo dos contratos
de locagao que tinham como objeto espagos comerciais no “Butanta
Shopping”, em razdo das medidas governamentais de contencio da
pandemia de Covid-19, que impuseram o fechamento daquele
empreendimento. O pedido era voltado a beneficiar todos os lojistas
(pertencentes as categorias representadas por si) que “foram
impedidos de exercer suas atividades” durante o periodo de
22.3.2020 a 10.6.2020, com isengao ou, subsidiariamente, reducao

dos valores devidos a titulo de alugueres minimos.

O pedido liminar foi inicialmente indeferido, através
de decisao reformada por este Tribunal de Justica, em acdérdao assim

ementado:

“LOCACAO NAO RESIDENCIAL
SHOPPING CENTER Acéao coletiva - Pedido liminar
de antecipagcdo de tutela - Indeferimento -
Insurgéncia do autor - Urgéncia extraordinaria
demonstrada, ainda que o agravado ja tenha
efetuado a suspensado parcial da cobrangca do valor
relativo ao aluguel minimo das lojas, durante o
periodo em que o estabelecimento permaneceu
fechado - Requisitos do artigo 300 do CPC
atendidos, para a redugao percentual do valor de
aluguel minimo no periodo apontado - RECURSO
PROVIDO, em parte”
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E notério que através do Decreto n° 64.881, de
22.3.2020, o Governo decretou medida de quarentena neste Estado
de S&o Paulo, suspendendo o atendimento presencial ao publico em

“shopping centers”.

Na hipotese, € incontroverso que o “Shopping
Butantd” permaneceu fechado no critico periodo de 22.3.2020 a
10.6.2020.

O réu defendeu nédo se enxergar como adversario,
mas genuino parceiro dos lojistas e que teria aplicado esforgos para
viabilizar a quitacdo das despesas locaticias de forma amigavel,

negociando com cada locatario.

Dos documentos apresentados com a contestacao &
possivel aferir que, a vista do decreto de quarentena, o locador
concedeu a todos os lojistas, indistintamente, a suspensao temporaria
de exigibilidade do aluguel minimo, a prorrogagao do vencimento e
novas condi¢bes de pagamento dos alugueis correspondentes ao
periodo em que a loja permaneceu aberta no més de margo/2020 (fls.
254/260). A partir de julho de 2020, houve negociagdes - com alguns
lojistas - “para permanéncia no shopping”, onde, para os meses
descritos como “fechados” fora concedido desconto de “50% (fls. 261,
267, 271, 279, 283 e 289) sobre o valor cobrado aquele titulo.

Logo, conquanto nao se ignore que a locadora
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também tenha sofrido os efeitos econdmicos das restricdbes impostas
para contencdo da pandemia do Covid-19, ¢é certo que
extrajudicialmente, concedeu - a alguns lojistas desconto de 50%

sobre o “aluguel minimo”.

Nao se olvida que a intervengao do Judiciario nos
contratos livremente pactuados entre particulares capazes deve

ocorrer somente em casos excepcionalissimos.

Sobre o tema aqui em discussao, pertinente lembrar
o quanto trazido pelo D. Des. Ruy Coppola, em 10.3.2022, quando do
julgamento do recurso de apelagéo n° 1104526-94.2020.8.26.0100:

“Inicialmente, e de forma breve, é
interessante pontuar que a situagao em analise -
restricbes decorrentes da quarentena decretada pelo
Poder Publico - ndo se enquadra na figura da “forga
maior’, ja que a prestacdo (de dar dinheiro) nao
restou impossibilitada de ser cumprida pela parte,

apenas se mostrou mais onerosa a ela.

Vale dizer, ndo ha impossibilidade
absoluta de pagamento dos alugueres em razao da

pandemia, que € uma circunstancia passageira.

José Fernando Simao, em seu

artigo  publicado no site Migalhas, tece
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consideracdes interessantes sobre o tema:

“Se a prestacio é exequivel, porém
de maneira mais custosa ao devedor, ndo estamos
diante da forca maior em seu sentido classico. Isso
porque ha uma figura especifica para resolver
exatamente essa situacdo. Ha categoria prépria. (...)
Agora, a categoria que se deve estudar é a da perda
da base do negdcio, que retoma a famosa histéria da
Coroacdo do Rei Eduardo VII, os chamados
coronation cases (qualquer trocadilho com o
coronavirus nao € mera coincidéncia). A origem das
teorias da imprevisado, da onerosidade excessiva, da
base do negd6cio se encontra na velha clausula
medieval rebus sic stantibus. 'Contractus que habent
dependentiam de futuro, rebus sic stantibus
intelliguntur': os contratos em que haja dependéncia
de fatos futuros devem ser compreendidos estando
assim as coisas. Novamente, precisas as licdes de
Pontes de Miranda a respeito do tema: 'O principio
de adimplir-se 0 que se prometeu exige que nao se
levem em conta os sacrificios dos devedores. Deve,
pague. Mas esse absolutismo levaria a solugdes que
destoam dos propodsitos de adaptacdo social, que
tem todo sistema juridico. Nado nos referimos a
equidade, porque esse conceito perturbaria,

profundamente, a pesquisa para a solucdo do
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problema da base dos negocios juridicos; sem nos
referimos a indagagdes sobre a clausula rebus sic
stantibus, porque solugédo ligada a esse conceito
somente poderia consistir em se ter sempre por
inserta, ainda que tacitamente, ou implicitamente, a
clausula'. A clausula, de origem candnica, nasce
como forma de relativizar, abrandar, o principio pacta
sunt servanda, ou seja, o principio pelo qual todos os
acordos devem ser cumpridos. E uma ideia l6gica e
precisa: se o contrato nasceu com certa base
objetiva, ou seja, determinadas circunstancias
circundantes, e tais circunstancias se alteram por um
fato imprevisivel, o contrato pode ser resolvido ou
revisto. Dai rebus (as coisas) sic (assim) stantibus
(estando).”. E continua: “Arnoldo Medeiros da
Fonseca, em obra classica e ja antiga (1943) sobre o
tema, porém que tempo nao conseguiu desatualizar,
explica o que é base do negodcio: 'Por base do
negocio entendem-se as representacbes dos
interessados, ao tempo da concluséao do contrato,
sobre a existéncia de certas circunstancias basicas
para sua decisdo, no caso de serem estas
representacdées encaradas por ambas as partes
como base do acordo contratual
(Geschaftsgrundlage), incluindo-se, assim, em
principio, entre elas, v. g., a equivaléncia de valor

entre a prestacao e a contraprestacao, considerada
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tacitamente querida; a permanéncia aproximada do
preco convencionado, etc. Quando, em
consequéncia de fatos sobrevindos depois da
conclusdo do contrato, a base do negocio
desaparece, perturbando-se o equilibrio inicial, o
contrato ndo corresponderia mais a vontade das
partes e o juiz deveria, por sua intervengao, readapta-
lo a essa vontade, fosse resilindo-o, fosse
modificando-o, para que ele correspondesse ao que
as partes teriam querido, se previssem 0s
acontecimento'. (...) Todo o norte dessas reflexdes é
o principio da conservagao do negocio juridico. O
contrato deve ser prioritariamente preservado, pois
issO interessa aos proprios contraentes (0
adimplemento atrai, polariza, a obrigacdo). A sua
manutencgao, portanto, interessa ao sistema juridico
como um todo e se revela fundamental para a
economia (manutengao de trocas), especialmente
quando o desemprego ameaga consideravel parcela
da populagao brasileira. Assim, a base juridica da
revisdo contratual sera, em leitura alargada, o art.
317 do Codigo Civil” ("O contrato nos tempos da
covid-19". Esquecam a forca maior e pensem na
base do negocio. Disponivel em:
https://migalhas.uol.com.br/coluna/migalhascontratua
is/323599/0-contrato-nos-tempos-da-covid-19--

esquecam-a-forca-maior-e-pensem-na-base-do-

Apelagdo Civel n° 1061407-83.2020.8.26.0100 - Sdo Paulo - VOTO N°20.304 17/19

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061407-83.2020.8.26.0100 e cédigo 1CD35A28.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 11/11/2022 as 17:19 .



fls. 688

TRIBUNAL DE JUSTICA

=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo
322 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

negocio . Acesso em 20/11/2020).” (destacado)

No caso, evidente a alteragao da base objetiva do
negocio para os lojistas impedidos de exercerem suas atividades
empresariais em decorréncia da suspensdo de atendimento

presencial em shopping center, por ato estatal.

Assim, defere-se — para os lojistas representados
pelo autor que foram impedidos de exercer suas atividades, inclusive
por delivery, durante o periodo de 22.3.2020 a 10.6.2020 - a reducéo
do valor do “aluguel minimo” em 50%, confirmando-se a medida

liminar deferida.

Em razdo do quanto agora decidido, prejudicado o

recurso apresentado pelo locador.

Considerando a sucumbéncia reciproca das partes,
as despesas processuais sao repartidas na proporcao de 1/3 para o
autor e 2/3 para o réu, percentual que também devera ser observado
para os honorarios advocaticios, agora majorados para 11% do valor

estabelecido em sentenca.

Essas as razbes pelas quais meu voto da
provimento, em parte, ao recurso do autor e julga prejudicado o

recurso do réeu.

Caio Marcelo Mendes de Oliveira
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