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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:
cap07vemp@fjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0018878-96.2022.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Perda da Propriedade

Autor: ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Requerido: MASSA FALIDA DE EFFICIENT LIGHTING PRODUCTS INDUSTRIA E COMERCIO DE
LAMPADAS LTDA

Requerido: GENERAL ELETRIC DO BRASIL LTDA

Perito: BRUNO PEIXOTO RANGEL

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Caroline Rossy Brandao Fonseca

Em 01/09/2023

Decisao

Trata-se de novo pedido de imissao na posse formulado pelo Estado do Rio de Janeiro-ERJ, as
fls. 667/679 e 765/766, dos lotes 01 e 02 do imével situado na Rua Miguel Angelo n o 37 e na
Avenida Dom Helder Camara n o 07, com areas, respectivamente, de 22.070m? e 19.204m?,
ambos localizados no bairro de Maria das Gragas, nesta cidade do Rio de Janeiro/RJ
fundamentando seu pleito com base na:

a) necessidade de imissdo, nos termos do artigo 15 do Decreto Lei 3365/51, em razdo das
repercussdes sociais e econdémicas que decorrerao das instalagdes dos equipamentos publicos no
imovel;

b) existéncia do valor de avaligdo pontado pelo llustre Perito, no total de R$6.800.000,00, para
expropriacdo dos lotes 1 e 2;

c) impossibilidade de apresentagédo de estudo de impacto ambiental requerido pelo Parquet, haja
vista que a discussao da acao de desapropriagéo limita-se ao valor do bem expropriado, a luz do
artigo 20 do Decreto Lei 3365/51.

Por fim, requer seja deferida a imediata imissdo mediante depdsito do valor apontado no laudo
pericial de fls. 614/665.

O Ministério Publico, por sua vez, inicialmente, apresentou manifestacdo as fls. 115/121, pelo
indeferimento do pedido preliminar de imissao provisoéria na posse parcial do imével pertencente a
Massa Falida de Efficientt Light ao fundamentando de que: a) o terreno objeto da lide possui
problema ambiental importante e de grande dimensao; b) uma possivel posse do Estado criara um
novo obstaculo para o desenvolvimento e fiscalizagdo do processo de remediagdo ambiental; ¢) a
imissd@o provisoéria da posse e posterior expropriagdo recaira sobre a matricula de todo o imével,
em razao de inexistirem lotes desmembrados no Registro Geral de Imével; d) a porgéo requerida
pelo expropriante é a mais valiosa, o que levaria ao questionamento do direito de extensao; e) por
fim, afirma que o valor proposto pelo Estado é inferior aos laudos dos terrenos indicados no
processo de n° 0248008-26.2017.8.19.0001.

Decisao, as fls. 123/125, indeferiu pedido liminar ao fundamento de que o laudo apresentado pelo

CAROLINEROSSY






110

Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 72 Vara Empresarial

Av. Erasmo Braga, 115 Lna Central 706CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 2185 e-mail:
cap07vemp@fjrj.jus.br

Estado apontando como devido o valor de R$ 4.680.000,00 (quatro milhdes seiscentos e oitenta
mil reais), ndo guarda proporcionalidade com referenciais objetivos de que ja se dispde e, com
isso, determinou a realizacdo de avaliagdo prévia do bem e nomeou como perito o Sr. Bruno
Rangel.

O ERJ, as fls. 291/294, requereu novo pedido de imissdo na posse, mediante depdsito de R$
8.175.172,20, decorrente do laudo pericial produzido nos autos do processo de n® 0248008-
26.2017.8.19.0001.

Decisdo, as 325/326, indeferiu novo pedido formulado pelo Estado, haja vista auséncia de
contraditério da massa falida demandada quanto ao laudo constante no processo de n°® 0248008-
26.2017.8.19.0001.

Laudo de Avaliagdo do imodvel juntado, as fls. 614/665, que apontou o valor total de R$
6.8000.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais) para a desapropriagédo dos lotes 1 e 2.

O ERJ, as fls. 667/691, apresentou réplica; impugnagao ao laudo pericial, e, por fim, formulou novo
pedido de imissdo na posse.

Despacho, a fl. 699, determinou a manifestagédo da ré acerca do novo pedido formulado pelo ERJ.
Massa falida, as fls. 714/719, impugnou o laudo pericial e requereu nova manifestagao do perito.

Peticdo do ERJ, a fl.752, reiterou o pedido de imissdo na posse mediante depdsito do valor de
avaligao pontado pelo llustre Perito.

Despacho, a fl. 754, determinou vista ao Ministério Publico acerca do laudo de fls. 614/665 e do
pedido formulado pelo Estado a fl. 752.

Ministério Publico, a fl. 758, exarou o ciente do laudo pericial de fls. 614/665 e requereu o
indeferimento do novo pedido de imissdo proviséria na posse com base nas manifestacées ja
constantes dos autos a fls. 115/121 e 343. Por fim, reiterou que a questao ambiental considerada
as fls. 118/119, permanece higida em seus fundamentos,

E o sucinto relatério. Decido.

Cinge-se a controvérsia em saber se o Estado do Rio de Janeiro preencheu os requisitos legais
para a imissao proviséria na posse e se o Ministério Publico assiste razdo em relacdo ao
fundamento de necessidade de estudo prévio de impacto ambiental para posterior analise acerca
do pedido de imissao proviséria na posse.

Inicialmente, deve ser mencionado que os lotes objeto da desapropriacdo integram o imdvel
descrito e caracterizado na matricula n. 78688 do 1° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro, tratando-se de terreno onde funcionava a antiga fabrica da GENERAL ELETRIC DO
BRASIL LTDA, empresa que antes fora titular do respectivo bem, tendo posteriormente alienado
o imével, por instrumento de trespasse, @ EFFICIENTE LIGHTING PRODUCTS INDUSTRIA E
COMERCIO DE LAMPADAS LTDA., a qual, por sua vez, teve sua faléncia decretada.

Além disso, destaca-se que o imovel objeto do pleito de imissdo proviséria na posse pelo Estado
do Rio de Janeiro, é limitrofe a comunidade denominada como Jacarezinho e, em relagdo a
referida comunidade, é notdria e publicamente conhecida a situacado de degradacéo e auséncia de
efetiva atuagdo do Poder Publico na regido, sendo certo que, a destinacdo do imével para a
realizagdo do projeto denominado "Programa Cidade Integrada”, com as instalagbes de um
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Hospital Regional; Unidade da Policia Militar; Mercado Popular; Mercado Produtor Rural e, ainda,
um pequeno Parque Esportivo, indubitavelmente, trardo avango social, maior assisténcia publica e
melhor desenvolvimento humano aos moradores da referida regido, ndo havendo duvida acerca
da urgéncia e o notdrio interesse publico.

Em contrapartida, em que pese o Ministério Publico afirmar a relevancia e necessidade do projeto
Estatal, afirma que o deferimento da imissdo proviséria deve estar condicionado a apresentagéo
de estudo prévio de impacto ambiental. Todavia, ndo assiste zazdo nao assiste ao MP. Explico e
fundamento.

A presente demanda se submete aos requisitos descritos no Decreto Lei 3365/41, sendo certo
que, a realizagao de estudo de impacto requerido pelo MP nao possui previsao legal.

Neste sentido, o artigo 20 do DL 3365/41 é claro em determinar que a contestagdo/impugnacéo a
acao desapropriatéria somente se submente a discusséo acerca de vicio no processo judicial ou
impugnacao do processo.

Destaca-se que a opgao do legislador, ao limitar a matéria de contestacdo/impugnagéo, tem como
escopo tornar o rito mais célere e evitar a ampliacdo das discussdes decorrentes dos efeitos da
desapropriagao, haja vista a possibilidade e necessidade de ser realizada por agao propria.

Ademais, é imperioso ressaltar que a imissdo prévia/proviséria do Estado ndo o desincumbira de
preencher os requisitos legais para obter os licenciamentos necessarios (de qualquer natureza) a
efetiva realizagao do projeto denominado "Programa Cidade Integrada".

Assim, eventual risco ambiental devera ser objeto de impugnacdo pela via propria, caso haja
divergéncia acerca do licenciamento para a implementagéo do projeto estatal.

Logo, apesar da louvavel e necessaria preocupacédo do MP, este juizo, em consonancia com o0s
requisitos entabulados no DL 3365/41, ndo pode impor no presente caso exigéncia ndo prevista
em lei.

Conforme dito alhures, eventual impacto ambiental na regido merecera necessaria e providencial
atuagéo do MP por via propria.

Embora desnecessaria a analise acerca das questdes ambientais suscitadas pelo MP, merece
destaque o esclarecimento prestado pelo INEA, as fls. 64/66, que demonstra de forma inequivoca
que a implementag¢ado do "Programa Cidade Integrada" nao trara qualquer risco a populagdo local.
Confira-se:

"(...) Nesta oportunidade, ficou demonstrado, pela ARCADIS, que dos 7 (sete) lotes acima
mencionados, consta que os Lotes 01 e 02 encontram-se com todas as agdes previstas no plano
de remediagao ja executadas e, portanto, sem riscos a populagdo de um modo geral e sem a
necessidade de empenho de recursos publicos para sua recuperagdo, sobretudo para a
instalagdo dos equipamentos que o Estado pretende instalar: Batalhdo da Policia Militar,
Unidade de Saude, Mercado Produtor Agro, Vila Olimpica e Mercado Popular, com ressalvas
quanto ao uso de pavimentos no subsolo, ou agua subterranea (...)"

Superada a questdao ambiental, ao menos nesta demanda, afigura-se de fato urgente o inicio de
execucao do projeto publico Estatal de intervencdo na regido, denominado "Programa Cidade
Integrada”, como medida de maior atuacdo Estatal na localidade e, ainda, a recuperacdo das
potencialidades urbanisticas, trazendo diversos beneficios aos moradores da regido, o que
indiscutivelmente atende o interesse publico.
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Outrossim, compulsando o processo, observa-se que a decisao proferida, as fls. 123/125, que,
inicialmente, indeferiu a imissdo prévia/proviséria na posse teve como fundamento a nao
observancia dos requisitos constantes no artigo 15, §1° do Decreto Lei 3.365/41 e a necessidade
de realizagcéo de avaliacao prévia do bem, com isso, foi determinada a realizag&do do laudo pericial.

Neste sentido, com a juntada do laudo de avaliagao do imoével, as fls. 614/665, que apontou o valor
total de R$ 6.8000.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais) para a desapropriagéo dos lotes 1 e
2, entendo estar preenchido o requisito constante no art. 15, caput, do Decreto Lei 3.365/41.

Frise-se que o Estado, a fl. 765, em busca da imissdo provisoria, ndo se opds a realizagdo do
depdsito prévio, apesar de informar que prosseguira com a discusséo acerca do valor.

Tal quantia, sublinho, por compor pagamento prévio da indenizagdo devida, conquanto parcial, é
passivel de levantamento pela massa, apds Decisdo sobre a impugnacgéo Estatal, com a finalidade
de rateio inicial entre os credores.

E de se concluir, pois, que a pretendida imissdo provisdria do ente expropriante na posse dos lotes
1 (um) e 2 (dois) do imovel objeto da demanda, atende o interesse publico consubstanciado na
necessaria intervengédo urbana quanto aquele - também publico - consistente da tutela da prépria
ordem econdmica e da higidez do mercado, caracteristica da execugdo concursal falimentar.

Pelo esposado, presentes os requisitos exigidos pelo art. 15, "caput”, do DL 3365/41, DEFIRO a
imissao provisoria do Estado do Rio de Janeiro, ente expropriante, na posse dos Lotes 01 (um) e
02 (dois) do imével situado na Rua Miguel Angelo nimero 37 e na Avenida Dom Helder Camara
numero 07, com areas, respectivamente, de 22.070m? e 19.204m?, Maria das Gragcas - RJ,
mediante o pagamento, no prazo de 2 (dois) dias, de R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos
mil reais), sob pena de revogacédo desta Decisdo.

Com inequivoca comprovagdo do depodsito de R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil
reais) dentro do prazo estabelecido, EXPECA-SE o competente mandado de imissdo provisodria,
nos autos deste feito exclusivamente, por se tratar do processo-guia, fazendo-se referéncia a cada
um lote, com mengao do respectivo nimero de matricula, da area objeto da imissdo proviséria e
do correspondente processo de desapropriagao.

Face a impugnagéo do Estado quanto ao valor estabelecido pelo laudo de fls. 614/665, indefiro,
por ora, o levantamento do valor a ser pago pelo Estado como requisito para a efetividade desta
ordem.

Apds, cumprido o determinado, venham os autos conclusos.

Publique-se e Intimem-se.

Ciéncia ao MP.

Rio de Janeiro, 04/09/2023.

Caroline Rossy Brandao Fonseca - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
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Caroline Rossy Brandao Fonseca
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