PJe - Processo Judicial Eletrénico

Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

Numero: 5002212-73.2015.8.13.0056

Classe: [CIVEL] USUCAPIAO

19/06/2023

Orgéo julgador: 32 Vara Civel da Comarca de Barbacena

Ultima distribuicdo : 16/06/2020

Valor da causa: R$ 1.000,00

Assuntos: Usucapido Extraordinaria

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes

Advogados

TV TIRADENTES LTDA (AUTOR)

MARIA DO CARMO ROCHA REZENDE (ADVOGADO)
RODRIGO TREZZA BORGES (ADVOGADO)
BRAULLIO CEZARI DA SILVA REIS (ADVOGADO)

MARCOS AURELIO JOSE DE OLIVEIRA (REU/RE)

ANDERSON LUIS SENA SILVA (ADVOGADO)

MARCIO DE AMORIM OLIVEIRA (REU/RE)

ANDERSON LUIS SENA SILVA (ADVOGADO)

LEONEL DE AMORIN OLIVEIRA (REU/RE)

ANDERSON LUIS SENA SILVA (ADVOGADO)

ELIANE DE AMORIM OLIVEIRA BRANDAO (REU/RE)

ANDERSON LUIS SENA SILVA (ADVOGADO)

LEONARDO AMORIM DE OLIVEIRA (REU/RE)

ANDERSON LUIS SENA SILVA (ADVOGADO)

Documentos

Id. Data da Assinatura |Documento

Tipo

9771941389 (07/06/2023 14:47 Sentencga

Sentenca




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia

Comarcade BARBACENA / 33Vara Civel da Comarca de Barbacena

PROCESSO N°: 5002212-73.2015.8.13.0056
CLASSE: [CIVEL] USUCAPIAO (49)
ASSUNTO: [Usucapido Extraordinérial
AUTOR: TV TIRADENTES LTDA

REU/RE: MARCOS AUREL IO JOSE DE OLIVEIRA e outros (4)

SENTENCA

Vistos, etc.
| - Relatério

TV TIRADENTES LTDA., devidamente qualificada e representada nos autos,
gjuizou a presente Acdo de Usucapido Extraordindrio, em face de LEONARDO AMORIM DE
OLIVEIRA, MARCOS AURELIO JOSE DE OLIVEIRA, MARCIO DE AMORIM OLIVEIRA,
LEONEL DE AMORIM OLIVEIRA e ELIANE DE AMORIM OLIVEIRA BRANDAO, também
gualificados, afirmando que ha mais de duas décadas exerce posse mansa, pacifica e ininterrupta sobre o
imovel descrito nainicial, com érea de 734,67m? e suas instalacfes, sendo duas edificagbes consistentes
em uma casa e uma subestacdo de energia, todas em avenaria e umatorre de transmisséo de rédioe TV,
localizada proximo a torre de Correia de Almeida/M G, sitio “Melo Filgueiro”, nos termos do memorial
descritivo acostado ainicial.
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Salientam que realizou as benfeitorias acima descritas e que cuida e conserva o
imével ha mais de vinte anos, exercendo a posse sobre o imoével, com animus domini, imével este que se
localiza dentro da propriedade de Leonardo Amorim de Oliveira e outros, sendo eles os proprios
confinantes.

Requer a procedéncia da demanda para que seja declarada a aquisi¢cdo do dominio
sobre 0 imovel, nos termos do artigo 1.238 e seguintes do Cadigo Civil.

Juntou os documentos de Id n® 4178383 a 4129662 — 18/11/2015, dentre os quais 0
levantamento topografico e memorial descritivo do imovel usucapiendo.

Decisdo interlocutdria de Id n° 4359264 - 26/11/2015, em que foi determinada a
citacdo dos réus, os quais também sdo os confrontantes e demais i nteressados ausentes.

Edital de citagdo dos réus incertos e desconhecidos (Id n° 27832457 — 09/08/2017),
notificacdo da Unido Federal, Estado de Minas Gerais e o Municipio de Barbacena/MG (ld n®27832457 -
09/08/2017) e citagdo dos réus/confinantes em Id n° 28649494 — 23/08/2017, 28752206 — 24/08/2017 e
46927454 — 07/07/2018, os quais ndo contestaram o pedido.

Houve manifestacdo do Municipio de Barbacena/MG em Id n° 28608982 —
118/10/2017 e da Unido Federal em Id n° 34526314 - 09/01/2018, pelo desinteresse no desfecho da agéo,
tendo em vista que o0 imoével usucapiendo ndo pertence ao patrimonio dos referidos entes publicos.

Manifestacdo dos réus em Id n°® 45447730 - 15/06/2018, em que rechacaram o
pedido inicial, alegando serem possuidores do imével usucapiendo.

Parecer do Ministério Pdblico em Id n°® 118963829 - 05/06/2020, pela
desnecessidade de sua intervencéo no feito.

Manifestacdo dos réus em Id n° 6641453006 — 28/10/2021, requerendo a juntada de
Ata Notarial (Id n° 6644403036 — 28/10/2021) e Certiddo do 1° Cartorio do Registro de Imovel (Id n°
6644403039 — 28/10/2021), relativa ao imével usucapiendo.

Saneador proferido em Id n° 8519933074 - 16/03/2022, em que foi deferida a producéo
daprova ora requerida pel os demandantes.

Realizada a audiéncia de instrucéo atraves do sistema de videoconferéncia,
conforme termo de Id ne 9748277491 - 10/03/2023, foram ouvidas quatro testemunhas arroladas pelas partes.

AlegagOes finais das partes apresentadas em I1d n° 9760330210 -22/03/2023 e 9770849401 -
03/04/2023.

E oréatério. DECIDO

Il — Fundamentacéo

Cuida-se de Acéo de Usucapido Extraordinéria, proposta TV TIRADENTES
LTDA., devidamente qualificada e representada nos autos, gjuizou a presente Acao de Usucapido
Extraordinério, em face de LEONARDO AMORIM DE OLIVEIRA, MARCOS AURELIO JOSE DE
OLIVEIRA, MARCIO DE AMORIM OLIVEIRA, LEONEL DE AMORIM OLIVEIRA e ELIANE DE
AMORIM OLIVEIRA BRANDAO.
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Ab initio, cumpre salientar que os réus foram citados pessoalmente, mas nao
apresentaram contestacdo em tempo habil, sendo revéis no presente feito.

No entanto, a revelia, por si sd, ndo implica veracidade dos fatos alegados,
devendo o magistrado analisar as circunstancias féticas e os elementos probatérios que lhe séo
apresentados, formando livremente sua convicgdo, com a participacdo doréu, que assume 0 Processo
como estiver e que pode participar dainstrucao.

In casu, busca a parte autora a aguisi¢éo do dominio do imovel descrito nainicial,
alegando exercer posse mansa, pacifica, ininterrupta e sem oposicdo de quem quer que seja sobre o
imével usucapiendo e suas instalacdes, h4 mais de 20(vinte) anos, onde mantém uma antena de
transmisséo de sinal de televiso.

Portanto, o cerne da controvérsia cinge-se, basicamente, no exame da prova, paraa
identificacdo da natureza da posse, ou sgja, Se aempresa autoraexerce,ou ndo, a posse com animus domini,
bem como andlise do requisito temporal.

Como é cedico a agdo de usucapido, modo originario de aquisi¢éo da propriedade,
decorre da posse mansa, pacifica e ininterrupta de determinado bem, mével ou imével, por determinado
lapso temporal, sendo este determinado em func&o do instituto legal que embasar o pedido.

Anote-se que “a usucapido extraordinaria caracteriza-se pela longa duracéo da
posse (quinze ou dez anos), dispensando os requisitos formais do justo titulo e a boa-fé. Assim, basta a
posse continua, com animus domini, sem interrupcdo nem oposicdo, acrescida em alguns casos da
qualificacdo pelafuncéo social” L.

Assim, como no caso dos autos, para a usucapido extraordinaria, o legislador
exigiu 15 anos daquela posse, sem interrupcao ou oposi¢ao de quem quer que sgja (CC, art.1.238).

No caso vertente, a autora afirma nainicial que detém a posse mansa, pacifica e
ininterrupta sobre o bem ha mais de 20(vinte) anos.

No entanto, a prova oral produzida por meio de videoconferéncia da conta de que
0s réus ocupam o imoével e nele criam gado de leite, ddo manutencéo na estrada de acesso a propriedade e
mantém o pasto limpo, conforme testemunhou o Sr. Adriano Campos do Amaral.

De maneira que a autora ndo comprovou de modo satisfatério o atendimento dos

requisitos da usucapido. De fato, os elementos de prova carreados aos autos revelam que a posse sobre o
imoével usucapiendo sempre foi exercida pelos réus.

Noutro giro, as testemunhas Adriano Campos do Amaral, Carlos Augusto do
Nascimento e Edivaldo de Paula Vinha, confirmam a existéncia de uma torre de telecomunicaces,

instalada no local ha mais de 15(quinze) anos, a qual recebe manutencdes esporadicas por um técnico da
re.
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Tem-se, portanto, que a posse da autora sobre o imovel usucapiendo ndo restou
comprovada.

Ademais, ainda que os réus nao tenhamapresentado contestacéo, conforme ja
mencionado, ndo se aplica, ao caso, os efeitos da revelia com a presuncéo de veracidade dos fatos
narrados nainicial, conforme ja mencionado alhures.

Nesse sentido, ja se posicionou o Eg. Tribunal de Justica de Minas Gerais, in
verbis:

ACAO DE USUCAPIAO ORDINARIO. AUSENCIA DE CONTESTACAO OU OPOSICAO DOS
CONFINANTES. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. IMPOSSIBILIDADE. A prova dos
reguisitos previstos no art. 551 do Cadigo Civil de 1916 para a usucapido ordinéria € imprescindivel, ainda

que na referida acdo os réus, confinantes ou eventuais interessados ndo tenham manifestado expressa
0posicdo ao pedido inicial. 1sso se justifica porque, como se sabe, o direito de propriedade é um direito

subjetivo oponivel erga omnes e impde a todos um dever de abstencdo, de respeito a este direito.Se a

sentenca proferida na acdo de usucapido transformard uma situacdo de fato (posse) em um direito de
propriedade oponivel erga omnes, imprescindivel que o autor desta agdo comprove, cabalmente, todos os
requisitos desta agdo para que faga jus a aquisicdo da propriedade através desta modalidade de prescricéo,
sendo inaplicavel ao caso, portanto, os efeitos da revelia. (Apelagdo Civel 1.0145.03.109725-9/002, Rel.
Des.(a) Wagner Wilson, 1628 CAMARA CIVEL, julgamento em 10/06/2009, publicagio da simula em
24/07/2009) (Grifo nosso).

EMENTA: APELACAO - ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIO - REQUISITOS PRESCRITOS
NO ARTIGO 550 DO CODIGO CIVIL DE 1916 -- AUSENCIA DE COMPROVACAO -
IMPROCEDENCIA - SENTENCA CONFIRMADA.
Para a declaragdo da usucapido, o pretendente a aquisi¢do imobiliéria, por esse modo originério, devera
ostentar a posse pelo lapso temporal exigido, ininterrupta, mansa e pacifica, sem os vicios, também, da
precariedade, da clandestinidade ou da violéncia, possuindo a coisa como sua. A acdo de usucapido, de

eficécia erga omnes, ndo admite a presuncéo de veracidade advinda da revelia ou da auséncia de contestacéo
ao pedido. Necessidade da comprovacdo de todos o0s requisitos exigidos em lei.

Inviabiliza a caracterizag@o da posse ad usucapionem a auséncia de comprovacdo dos requisitos legais, a
manuten¢do da sentenca de improcedéncia do pedido é medida que se impde. (TIMG - Apelacéo Civel
1.0027.03.008621-2/001, Relator(a): Des.(a) Wanderley Paiva, 112 CAMARA CIVEL, julgamento em
26/02/2014, publicacéo da simula em 12/03/2014) (Grifo nosso).

O efeito da revelia ndo induz procedéncia do pedido e nem afasta o exame de
circunstancias capazes de qualificar os fatos fictamente comprovados.

Dessa forma, cumpria a parte autora comprovar os fatos alegados em sua inicial.
No entanto, pela andlise da documentacdo acostada aos autos e da prova oral produzida em audiéncia,
verifico que ndo foram demonstrados todos os requisitos exigidos para a procedéncia da demanda, sendo
certo que todas as testemunhas foram unissonas em dizer que os réus detém a posse do imoével, onde nele
exploram a criacdo de gado leiteiro.
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A AtaNotaria acostada em Id n° 6644403036 — 28/10/2021, confirma a existéncia
de uma torre com seis antenas parabdlicas, além de construcdo em alvenaria em péssimo estado de
conservagdo, com excremento de bovinos no chdo de terra, confirmando a criagdo de gado no local, além
da existéncia de trés grandes torres, possivelmente de transmissdo de sinal de internet.

Por outro lado, os réus demonstram a titularidade sobre o imével usucapiendo,
conforme registro imobiliario de Id n°® 6644403039 — 28/10/2021, o qual fora locado para a empresa
EGESA ENGENHARIA S.A., em 24/07/2009, conforme contrato de locagdo de Id n® 6644597999 —
28/10/2021 e para a empresa RDFNET TELECOMUNICACOES LTDA. - ME,conforme contrato de Id
n° 6644598003 — 28/10/2021, firmado em 12/05/2016 pela referida empresa com o réu Marcos Aurélio
José de Oliveira, documentos que ndo foram impugnados pela demandante.

Assim, verifico que ndo foram atendidos os requisitos da usucapido, diante da
posse exercida pelos réus sobre o imovel, o qual foi por eles locado a terceiros, conforme contratos de
locacéo supracitados.

Ademais, pelos depoimentos colhidos em audiéncia € possivel concluir que a
autora se utiliza do imével mantendo nele uma torre de transmisséo de sinal de TV h& muitos anos,
mediante permissao dos réeus.

Destaforma, nos termos do art. 1.208, do Cadigo Civil, "ndo induzem posse 0s atos
de mera permissdo ou tolerancia assim como ndo autorizam a sua aguisicdo 0s atos violentos, ou
clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade”.

Destaco, por oportuno, que opossuidor precario, tendo o dever de entregar acoisae
reconhecendo como dono o proprietario, jamais podera usucapir, pois a ninguém é dado fazé-lo contra o
proprio titulo.

A proposito:

APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO - GRATUIDADE DE JUSTICA - NECESSIDADE DO
BENEFICIO - COMPROVACAO - USUCAPIAO - REQUISITOS - AUSENCIA - COMODATO - POSSE
PRECARIA. - A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para
pagar as custas, as despesas processuais e 0s honorarios advocaticios, tem direito a gratuidade da justica
(CPC, art. 98). - Como os atos de mera permissdo ou tolerancia ndo induzem posse (CC, art. 1.208), a
existéncia de comodato afasta o animus domini e, assim, o direito a usucapido (CC, art. 1.238). - Se cabe a0
réu a prova de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor (CPC, art. 373, inciso 1), a
presenca dessa prova implica na improcedéncia do pedido inicial. (TIMG - Apelagdo Civel
1.0418.16.002578-3/001, Relator(a): Des.(a) Ramom Té&cio, 168 CAMARA CIVEL, julgamento em
10/06/2020, publicacdo da simula em 26/06/2020).

APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA - 'ANIMUS DOMINI' - POSSE
MANSA, PACIFICA E ININTERRUPTA POR MAIS DE VINTE ANOS - REQUISITOS AUSENTES -
IMPROCEDENCIA DO PEDIDO. - Verificando-se que as provas colacionadas aos autos ndo revelam o
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vinculo da parte autora com o imével, como se titular do dominio fosse a caracterizar o ‘animus domini',
somada & configuragéo de posse precéria da parte requerente, que ocupou o imével por longo tempo por ato
de mera permissdo ou toleréncia, ndo h& como reconhecer a presenca de todos os requisitos para agquisi¢éo
do imdvel através da usucapido, impondo-se a improcedéncia do pedido. (TIMG - Apelagdo Civel
1.0607.11.004682-0/001, Relator(a): Des.(a) Valdez Leite Machado , 142 CAMARA CIVEL, julgamento em
13/03/2020, publicagdo da simula em 05/05/2020).

Como os atos de mera permissao ou tolerancia ndo induzem posse (CC, art. 1.208),
aexisténcia de contrato de locacéo afasta 0 animus dominie, assim, o direito a usucapido.

Portanto, considerando gque por meio das provas apresentadas, aautorando se
desincumbiudo énus de demonstrar os requisitos legais para a aquisi¢cdo da propriedade, nos termos do
artigo 373, inciso |, do CPC, aimprocedéncia do pedido € medida que se impde.

11 — Dispositivo

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE a pretensdo inicial e, via de
consequéncia, julgo extinto o processo, com fundamento no artigo 487, inciso |, do Cédigo de Processo
Civil.

Em consequéncia, condeno aautorano pagamento das custas, despesasprocessuais e
honorarios advocaticios nos termos do art. 85, 82° e88° do CPC, que fixo em R$2.000,00.

Por fim, advirto as partes que a oposi¢ao de embargos declaratorios, apenas com a
finalidade de rediscutir os fundamentos da sentenca, serd considerada como conduta meramente
protelatdria e acarretara as sangdes cabiveis (art.1.026, 82°, do CPC).

Com o transito em julgado, arquive-se 0s autos com as cautelas e anotacoes de
praxe.

Publique-se.
Registre-se.
Intimem-se.

Barbacena, 04 de abril de 2023.

Liliane Rossi dos Santos Oliveira

JuizadeDireito
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1FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de Direito Civil: Direitos Reais. 102 ed. rev. atual. Bahia:
Juspodium, 2014.

Rua Belizério Pena, 456, Centro, BARBACENA - MG - CEP: 36200-012
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