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NuUmero do processo: 0735650-34.2019.8.07.0001
Classe judicial: PROCEDIMENTO DE CONHECIMENTO (1107)
REQUERENTE: CONDOMINIO DO CENTRO COMERCIAL JARDIM 311

REQUERIDO: WILLIAM LUZENTE PAULO

SENTENCA

Trata-se de ac&o de exigir contas proposta pelo CONDOMINIO DA CLN 311, DO BLOCO B, CENTRO
COMERCIAL JARDIM em desfavor de WILLIAM LUZENTE PAULO.

Alega a parte autora que o requerido foi eleito sindico do condominio autor e que exerceu o cargo no
periodo de 10.10.2016 a 10.10.2017.

Narra que as contas do mandato do requerido néo foram integralmente prestadas na Assembleia Geral
Ordinéria destinada a essa finalidade, na qual foi decidido que a apreciacdo das contas poderia ocorrer em
até 30 (trinta) dias, apds parecer do conselho fiscal.

Relata que foram observados diversos erros financeiros pelo conselho fiscal, os quais também foram
apontados em relatério realizado por empresa de auditoria contabil contratada.

Tece arrazoado juridico onde discorre sobre o dever de prestacéo de contas do sindico e requer “ sgja

reconhecida a obrigacéo do demandado a prestar contas, conforme discriminado nositens“a”, “b”,

“cr, e, e 7, “g” . Aofinal, asua condenagdo ao pagamento do saldo credor declarado em

sentenca.

Foi determinada emendaainicia (decisdo de ID 50555523). O autor se manifestou no ID 50629492.

O requerido foi citado e ofertou contestacdo onde discorre, em sintese, sobre afalta de interesse de agir,
pois prestou as contas relativas ao exercicio do cargo, mas ndo teve noticia de qualquer deliberacéo sobre
elas. Ao final, requer aextincdo do feito, sem julgamento do mérito, e/ou aimprocedéncia do pedido.

A parte autorafoi intimada e se manifestou em réplica.

As partes foram intimadas em especificacéo de provas e se manifestaram nos 1D’ s 67072252 e 67103802.
Foi indeferida a producéo de outras provas (decisdo de ID 67220479).

Os autos vieram conclusos para a prolacdo de sentenca.
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E o brevereatério. DECIDO.

Por ndo haver a necessidade de producéo de outras provas e pelo feito ja se encontrar maduro, passo ao
seu julgamento.

Passo a apreciar aalegacdo preliminar de falta de interesse de agir.

Como é cedico, a propositura de qualquer acdo requer a presenca dos pressupostos processuais e as
condic¢des da agdo, onde se destaca o interesse de agir e alegitimidade para a causa.

Para 0 mangjo de uma agdo, com o objetivo de provocagdo do judiciario a uma manifestacdo positiva, é
necessario gque a parte autora preencha determinadas condi¢des da acéo que, por sua vez, estdo atreladas
ao interesse de agir e alegitimidade para a causa (artigos 17 e 485, V1, do CPC).

O interesse de agir €, mormente, fundado no bindémio necessidade/utilidade da provocagéo aum
provimento de mérito.

Nessa esteira, embora a funcéo jurisdicional do Estado sejaindispensavel para manter a paz e aordem na
sociedade, “nao Ihe convém acionar o aparato judiciario sem que dessa atividade se possa extrair algum
resultado Util. E preciso, pois, sob esse prisma, que, em cada caso concreto, a prestacdo jurisdicional
solicitada seja necesséria e adequada.” (PELEGRINI, Ada, et al. Teoriagera do processo. Séo Paulo:
Malheiros, 14 ed., p. 257).

No caso dos autos, 0 condominio autor gjuizou agdo de exigir contas com o objetivo de compelir o
requerido a prestar determinados esclarecimentos acerca da sua gestéo no cargo de sindico.

Como € cedico, aacdo de exigir de contas tem por objetivo liquidar arelacdo juridica existente entre as
partes no seu aspecto econdmico de tal forma que se determine, com exatidao, a existéncia ou ndo de um
saldo fixado, no caso positivo, 0 seu montante, com efeito de condenacdo judicial contra a parte que se
qualifica como devedora (THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de Direito Processual Civil. Vol. 11,
232ed., Rio de Janeiro: Forense, p. 85).

E uma pretensio complexa, ja que seu procedimento é dividido em duas fases, conforme as disposicoes
do artigo 550 do Cadigo de Processo Civil, in verbis:

Art. 550. Aquele que afirmar ser titular do direito de exigir contas requerera a citacdo do réu para que as
preste ou ofereca contestagcao no prazo de 15 (quinze) dias.

e A s e

instruindo-a com documentos comprobatorios dessa necessidade, se existirem.

8 2° Prestadas as contas, 0 autor tera 15 (quinze) dias para se manifestar, prosseguindo-se 0 processo na
forma do Capitulo X do Titulo | deste Livro.

§ 3° A impugnagdo das contas apresentadas pelo réu devera ser fundamentada e especifica, com referéncia
expressa ao lancamento questionado.

§ 4° Se 0 réu ndo contestar o pedido, observar-se-a o disposto no art. 355.

§ 5° A decisdo que julgar procedente o pedido condenara o réu a prestar as contas no prazo de 15 (quinze)
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dias, sob penade ndo Ihe ser licito impugnar as que o autor apresentar.

8§ 6° Se 0 réu apresentar as contas no prazo previsto no § 5°, seguir-se-a o procedimento do 8 2°, caso
contrario, o autor apresenté-las-a no prazo de 15 (quinze) dias, podendo o juiz determinar arealizagdo de
exame pericial, se necessario.

Ou sgja, naprimeirafase se analisa o dever de prestar contas e na segunda se apura 0 montante devido,
caso verificada a existéncia de saldo.

E incontroverso nos autos que o requerido exerceu o cargo de sindico do condominio requerente no
periodo entre 10.10.2016 a 10.10.2017 (documentos de I D’ s 50368404 — Pags. 1/2 e 50368479).

Com efeito, a obrigacéo do sindico de prestar contas de sua gestdo esta previstano art. 1.348, do Codigo
Civil, bem como, naLei n. 4.591/64, que dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporactes
imobiliarias, conforme se vé dos artigos abaixo transcritos:

Art. 1.348, Cadigo Civil. Compete ao sindico:

(.)

VIII — prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas.

Art. 22, Lei n. 4.591/64. Sera eleito, naforma prevista pela Convencéo, um sindico do condominio, cujo
mandato ndo podera exceder de 2 anos, permitida areeleicéo.

§ 1° Compete ao sindico:

(..)

f) prestar contas a assembleia dos condéminos.

A hipétese dos autos, todavia, guarda peculiaridades que merecem ser destacadas.

Isso porque, na ata da Assembleia Geral Ordinariarealizada no dia 25.10.2017, destinada, dentre outros
itens, a prestacéo de contas da gestéo do requerido, foi registrado o seguinte:

Item 1): O Senhor William justificou que a sua prestagdo de contas nédo ficou disponivel na sua
totalidade. Ele esclareceu que o conselho néo teve acesso aos balancetes de Julho, Agosto e
Setembro/2017 e que os balancetes dos referidos meses so foram apresentados nesta assembleia. O
Senhor William justificou gue 0 motivo da ndo apresentagdo em tempo, se deu porque os comprovantes
dos acordos judiciais realizados pelo Advogado Dr. Ronald Alencar, ndo foram juntados aos bal ancetes.
A assembleia decidiu que a apresentacdo das contas poder & ser em até 30 (trinta) dias, apos o
conselho fiscal apresentar um parecer das contas do periodo. Posterior mente as contas dever ao ser
apr esentadas aos condéminos em assembleia par a aprovacgdo. (ndo constagrifo no original) — ID
50368479 - P&g. 1.
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Ocorre que, apesar da decisao assemblear no sentido de oportunizar a prestacdo das contas apds o parecer
do conselho fiscal, ndo ha provas de que tal parecer tenha sido confeccionado, apresentado, e, ainda, de
qualquer objecdo, expressa e documentada, do referido érgéo.

Também ndo h& provas de gue o condominio tenha oportunizado ao requerido a prestacéo de contas em
assembleia, sendo que na propria ata foi reconhecida a necessidade de votacdo das mesmas, pelos
condominos.

Ora, apeticdo inicia foi instruida com documentac&o detal hada acerca da gestdo exercida pelo requerido.
Tal fato, corroborado com os registros constantes na ata da assembleia de 25.10.17, evidencia que houve a
apresentacdo de contas, ainda que parcial, pendente apenas a complementacdo relativa aos Ultimos meses
do cargo (julho, agosto e setembro/17).

Todavia, o préprio condominio ndo obedeceu aquilo que foi deliberado em assembleia, pois ndo
promoveu a convocagao dos conddminos para deliberar sobre as contas e registros da gestdo do requerido,
sobre os quais ndo houve nenhuma manifestagéo assembl ear.

Diante de tais fatos, € possivel concluir que o condominio ndo tem interesse para exigir as contas do
requerido em juizo, pois o prévio oferecimento de oportunidade de prestagdo de contas em assembleia é
condicdo indispensavel para o manejo de tal pretensdo, sobretudo porque o 6rgéo competente para julgar
as contas do sindico é a assembleia condominial.

Tanto é assim que o art. 1.348, do Cadigo Civil prevé que compete ao sindico “ prestar contas a
assembleia, anualmente e quando exigidas’. Ou segja, aobrigacdo possui um destinatério legal, cuja
manifestacdo prévia acerca da (ir)regularidade das contas € essencial para se aferir se ha, ou ndo, interesse
do condominio.

Antes de exigir a prestacéo de contas judicialmente, o condominio deveria oportunizar a manifestacéo da
assembleia, aqual ndo pode ser suprimida, sob pena de se deixar ao arbitrio da nova gestdo a andlise
acerca das contas/esclarecimentos do ex-sindico, o que ndo pode ser admitido.

Sobre o tema, trago a colagao 0s seguintes arestos, confira-se:

PROCESSO CIVIL. CONDOMINIO. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. PRIMEIRA FASE.
APROVACAO POR ASSEMBLEIA GERAL. IMPROCEDENCIA. FALTA DE CONVOCAGAO
ESPECIFICA. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL. SENTENCA MANTIDA. 1. O
procedimento especial da acdo de prestacdo de contas foi concebido em direito processua com a
destinacdo especifica de compor os litigios em que a pretensdo, no fundo, se volte para o esclarecimento
de certas situagOes resultantes, no geral, da administracéo de bens alheios (Clévis do Couto e Silva,
Comentarios ao CPC, SP, RT, 1977, val. X1 p. 107). 2. A teor do que dispde o art. 1.348, V1II, do Cédigo
Civil, o sindico tem a obrigacdo de prestar contas a assembleia geral, anualmente e quando exigidas,
cogitando-se de enumeracéo (referente aos incisos do art. 1348 do CC, que cuida da competéncia do
sindico, taxativa). 3. Reconhece-se que competia ao condominio autor demonstrar que o réu tinhaa
obrigacao de prestar as contas e ndo o fez perante a assembleia. 3.1 Restou comprovado que as contas do
periodo de marco de 2008 aiinicio de abril de 2009 foram devidamente aprovadas pela assembleia
condominial, ndo havendo se falar, portanto, em direito a prestacdo de contas em juizo. 3.2 Em relacéo ao
periodo de abril de 2009 a agosto de 2010, ndo houve prova de que tenha havido convocacdo especifica
para a prestacio de contas. 3.3. Precedente; "E nula a assembleia extraordinéria na qual se decidiu sobre a
prestacdo de contas da gestéo passada se ndo constavatal assunto na pauta do edital de convocagédo, ainda
mais quando convocada paratratar de matéria diversa' (Acorddo n.468098, 20080710359302APC,
Relator: Romeu Gonzaga Neiva, 52 Turma Civel, DJE: 07/12/2010. Pag.: 253). 4. Consider a-se que 0
ofer ecimento de oportunidade de prestacdo de contas em assembleia € condicdo indispensavel para
a propositura da acao, visto que a assembleia condominial é o 6rgdo encarregado dejulgar as
contas apresentadas pelo sindico. 5. Apelo improvido. (Acérddo 763304, 20120110768470APC,
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Relator: JOAO EGMONT, Revisor: LUCIANO MOREIRA VASCONCELLOS, 52 Turma Civel, data de
julgamento: 19/2/2014, publicado no DJE: 26/2/2014. Pég.: 132)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE EXIGIR CONTAS. CONDOMINIO. ILEGITIMIDADE
ATIVA. FALTA DE INTERESSE DE AGIR. INADEQUACAO DA VIA ELEITA. EXTINCAO DO
SEM RESOLUCAO DO MERITO. 1. A aco de exigir contas em que o autor requer a devolucgo de
valores pagos indevidamente deve ser extinta sem julgamento do mérito por auséncia de interesse de agir,
em raz&o dainadequacdo daviaeleita, ou sga, o pedido formulado pelo apelante ndo tem aptidao para
resolver o conflito narrado em sua peticdo inicial. 2. O autor da acdo de exigir contas deve fazer prova
da recusa da prestacéo extrajudicial das contas, sob pena derestar configurada auséncia de
interesse de agir, posto que, nesse tipo de acdo, caso ndo haja lei que exija a prestacéo de contasem
juizo, seu interesse de agir nao se presume. 3. Possui legitimidade ativa para propor acdo de exigir
contas contra associacdo de moradores (condominio de fato) aquele que além de ser associado
(condbmino), comprove nos autos o dever do condominio em prestar contas. Apelagéo desprovida.
(Acordao 1090786, 07323149020178070001, Relator: HECTOR VALVERDE, 12 Turma Civel, data de
julgamento: 18/4/2018, publicado no DJE: 24/4/2018. Pag.. Sem Pagina Cadastrada.)

Por essas razdes, 0 acolhimento da preliminar suscitada e a extingéo do feito, sem julgamento do mérito, €
medida que se impoe.

DO DISPOSITIVO

Ante o exposto, JULGO EXTINTO o processo, sem resolucdo do mérito, com fundamento no artigo
485, inciso VI, do Cadigo de Processo Civil.

Arcard a parte autora com as custas processuais e com o0 pagamento de honorarios advocaticios em favor
da parte requerida, os quais fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa, nos termos do
art. 85, § 2° e 6°, do Cadigo de Processo Civil.

O valor devera ser atualizado monetariamente (INPC) a partir da propositura da agéo, ou sgja, 20.11.2019
(art. 85, § 2°, do CPC) e acrescido de juros de mora a partir do trénsito em julgado (art. 85, 8 16°, do
CPC).

Apobs o transito em julgado e o efetivo cumprimento, remetam-se 0s autos ao arquivo.

Publique-se. Registre-se e intimem-se.

GIORDANO RESENDE COSTA

Juiz de Direito
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