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Desembar gador suspende leilao extrajudicial deimovel por falta de
notificacao

Devido afalta de notificagéo para quitacdo da divida, o desembargador Mauro Conti Machado, do
Tribunal de Justica de S&o Paulo (TJ-SP), determinou, em liminar, a suspensdo dos efeitos de um leil&o
extrgudicial, da consolidacdo da propriedade de um imovel aum banco e de qualquer ato de
expropriagdo do bem.

Autor néo foi notificado para quitar a divida, nem
sobre a promocéo do leil&o

Com isso, até o fim do processo, o cartério de registro de imoveis ndo podera registrar ou averbar
qualquer ato na matricula do bem em questdo. A decisdo ainda autoriza o devedor a depositar em juizo
as parcelas em atraso.

O autor da acdo alegou que ndo foi devidamente intimado sobre o lelldo e afirmou ter interesse em pagar
0 déhito.

Conforme aredacéo atual dalLe 9.514/1997, ap0s a consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciério, o devedor ndo tem a possibilidade de quitar a divida, podendo apenas exercer seu direito de
preferéncia para adquirir o imovel pelo preco correspondente ao valor do débito, somado a alguns
encargos (despesas, tributos, prémios de seguro e contribui¢gdes condomoniais).

Antes do leiléo, ndo houve notificacio para a quitacdo da divida, nem para a promocéo do leildo. Assim,
Machado considerou “prudente” suspender os efeitos dos atos.

Segundo ele, a continuidade do procedimento poderia aumentar 0s danos e 0s custos.

O magistrado ainda explicou que ndo ha como o autor provar que ndo foi intimado. Por isso, é fungdo do
banco, ap0s a citagdo, “ apresentar prova neste sentido, caso a possua’.

Atua no caso o escritorio Maschio & Pionorio Advocacia Especializada.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9514.htm
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