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Responsabilidade de coproprietarios mesmo apos partilha deimove

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica deliberou por unanimidade que, mesmo apds a partilha de
um imével por ato voluntario dos coerdeiros que aceitaram a heranca, subsiste o regime de
copropriedade e, portanto, 0s sucessores coproprietarios sdo solidariamente responsaveis pel as despesas
condominiais. Essa responsabilidade é independente da expedicdo do formal de partilha, sendo garantido
o direito de regresso conforme previsto no artigo 283 do Cadigo Civil (CC).

O colegiado também decidiu que, em virtude da solidariedade, ndo se aplicaaregragera quelimitaa
obrigacdo de cada herdeiro ao valor de seu quinhdo hereditario.

No caso concreto, um condominio edilicio moveu agdo de cobranca contra o espélio de um homem, a
vilvameeira e seis filhos do falecido, buscando a condenagdo solidaria ao pagamento de R$ 4.325,57,
referentes as taxas mensais de condominio ndo pagas relacionadas ao imével do qual todos eram
proprietérios. O Tribunal de Justica de Minas Gerais (TJ}MG) confirmou a decisdo de primeirainstancia
gue julgou procedente o pedido.

No recurso ao Superior Tribunal, os herdeiros e a vilva contestaram a responsabilidade solidaria,
argumentando que, apés a homologacéo da partilha, cada herdeiro coproprietario so seria responsavel
pela divida condominia do imével na propor¢do do seu quinh&o hereditério, mesmo que o formal de
partilha ndo tivesse sido expedido.

Transfer éncia imediata aos sucessor es

O relator do recurso, ministro Marco Aurélio Bellizze, ressaltou que, com o falecimento de uma pessoa,
€ desencadeada a sucessao, 0 que implica natransferénciaimediata da posse e da propriedade dos seus
bens e direitos aos sucessores, em conformidade com o principio da saisine estabelecido no artigo 1.784
do CC.

Conforme explicado pelo ministro, a responsabilidade pel os débitos do falecido e por aqueles que se
originem apos a abertura da sucessdo, mas antes da realizacdo da partilha, recai sobre a massaindivisivel
da heranca, a qual pertence aos sucessores e € gerida pelo inventariante até a homologacéo da partilha,
conforme disposto no artigo 1.991 do CC.
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O relator enfatizou que, apds arealizacéo da
partilha, a responsabilidade pelos débitos passa
para os herdeiros, de acordo com a proporgdo da
parte de cada um na heranca e limitada ao
respectivo quinh&o. Ele esclareceu que a
expedicdo do formal de partilha é apenas um
procedimento formal destinado aregularizar a
posse e a propriedade dos bens, além de servir
como base para possivels execucdes forcadas

pel 0s sucessores.

Natur eza propter rem das despesase a
solidariedade

] » ~
Por outro lado, 0 ministro destacou que, quando a

herancainclui um imovel do qual decorrem

despesas condominiais, € crucial observar a natureza propter rem dessas obrigactes, o que permite ao
credor cobrar adivida de qualquer proprietario do imével.

Segundo o ministro Bellizze, a solidariedade, nesse contexto, é estabelecida pela proprialel, umavez
gue o artigo 1.345 do CC admite a responsabilidade do atual proprietario do imével pelas despesas
condominiais anteriores a sua aquisi¢cdo. Dessa forma, surge a possibilidade de cobranca da totalidade da
divida de qualquer um dos coproprietarios, com aressalva do direito de regresso do condémino que
pagou aintegralidade da divida contra os outros coobrigados, conforme estabelecido no artigo 283 do
CC.

O ministro também apontou que, ao regular a solidariedade passiva, 0 artigo 275 do CC determina que o
credor tem o direito de exigir e receber, parcial ou totalmente, a divida comum de um ou de alguns dos
devedores, e que se 0 pagamento foi parcial, todos os demais devedores continuam obrigados
solidariamente pel o restante da divida.

A0 negar provimento ao recurso especial, 0 ministro concluiu que, diante da solidariedade entre os
coproprietarios em relacdo as despesas condominiais apos a partilha, o disposto no artigo 1.792 do CC,
gue estabel ece que o herdeiro ndo responde por encargos superiores as forcas da heranca, ndo se aplica
neste contexto.

Coerénciada decisao

A deliberacdo unanime da 32 Turmado STJ em relacéo a responsabilidade solidaria dos coproprietérios
por despesas condominiais apés a partilha de um imével traz importantes esclarecimentos. A decisdo
reforca a natureza propter rem das obrigacdes condominiais e destaca a solidariedade entre os herdeiros,
independentemente da expedic¢ao do formal de partilha
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O entendimento do relator, ministro Marco Aurélio Bellizze, ressalta a aplicacdo dos dispositivos do CC
de forma coerente com os principios fundamentais do direito sucessorio e da responsabilidade
patrimonial. A conclus&o do caso reitera aimportancia da observancia dos direitos e deveres dos
coproprietérios, garantindo a eficécia das relagdes condominiais e a preservacdo dos interesses das partes
envolvidas.
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