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Associacéo de mor adores tem regras distintas de condominios, decide
TI-MG

Associagao sem fins lucrativos criada para a administracéo de condominio fechado se submete as regras
das associagtes e ndo por aguelas rel acionadas aos condominios, embora todas el as estejam previstas em
dispositivos distintos do Cédigo Civil (CC).

Freepik

A 3 Turma Recursal do Grupo Jurisdicional de PE & o % T
Uberlandia (MG) destacou essa diferenciagdo ao SESE =g
dar provimento ao recurso inominado interposto RT t i
por uma associago de proprietarios e moradores =i E:, B m stE
de um condominio fechado contra sentenca que
acolheu pedido de seis residentes no local para "
declarar ilegal trechos do estatuto da entidade. H

Conforme o acordéo, “a parte recorrente constitui- E
se como uma sociedade civil de carater
comunitario sem fins lucrativos, nos termos da Lei 10.406/2002 (CC), e tem como objetivo a
administracdo do Condominio Paradiso. Portanto, no caso em tela verifica-se que é necess&riaa
aplicacdo dos regramentos vinculados ao regime das associaces’.

Relatora do recurso, ajuiza Juliana Faleiro de Lacerda Ventura frisou em seu voto que o recorrente se
trata de associacéo e ndo condominio, estando 0 seu estatuto de acordo com o CC. Desse modo, néo
houve as ofensas a legislacéo alegadas pel os recorridos.

Quoruns em discussao

Os autores gjuizaram acao objetivando a declaracéo de nulidade de assembleia convocada pela
associacdo, na qual se aprovou arealizacdo de obras voluptuarias (terceira quadra de ténis e duas
quadras de beach ténis). Segundo o grupo de moradores, 0s quéruns do estatuto da ré para convocacao e
aprovacao conflitam com os do CC.

Ojuiz Ricardo Augusto Salge, do Juizado Especia Civel, deu razéo ao pedido autoral, tornando
suspensos os efeitos de tais disposi¢des do estatuto. Segundo o0 magistrado, os quéruns mencionados na
inicial devem seguir o que dispde o CC no capitulo VI (do condominio geral), do titulo 111, do livro 11|
(do direito das coisas).

No julgamento do recurso da associagao prevaleceu o entendimento de que o estatuto da recorrente deve
prevalecer, pois se baseia no que dispde 0 mesmo CC, mas no capitulo |1 (das pessoas juridicas), do
titulo 11, do livro | (das pessoas), aplicavel ao caso concreto.

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 01/04/2024



& CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Paraarelatora, o recorrente ndo se trata de condominio edilicio, mas de associagdo de moradores.
“Portanto, a meu ver, a sentenca merece ser reformada a fim de reconhecer alegalidade de todas as
cladusulas do estatuto, com a consequente manutencéo das deliberagdes aprovadas na assembleia’. A
deciséo do colegiado foi unanime.
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