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Samira Madeira: Posso vender imével que possui usufruto?

Primeiramente, cabe dizer que um bem é formado pelo seu proveito (usufruto) e a chamada nua
propriedade. Ou sgja, € possivel que uma pessoa detenha a propriedade de um apartamento, mas néo
irol Ui s, por exemplo. Neste sentido, ele sera chamado de nu
ufrutudrio, podendo, assim, tirar proveito da coisa.

OPINIAO

A aquisicdo do usufruto podera se dar por convencédo das

partes, por testamento ou por forcade lei. Sendo por convencéo das partes, sua agquisicéo podera ser de
forma onerosa ou gratuita. Ou sgja, como proprietario pleno de um bem, posso vender a nua propriedade
e reservar o usufruto em meu nome, como também posso ficar com a nua propriedade e ingtituir o
usufruto em nome de uma terceira pessoa, de maneira gratuita ou onerosa. Por fim, posso doar tanto a
nua propriedade como o usufruto.

Antes de adentrarmos na hipoétese de venda, € importante dizer que a extingcdo do usufruto ocorre pela
cessdo do motivo que aoriginou. Assim, seinstituo o usufruto em nome de uma pessoa mas néao ha
condicionamento, este sera extinto apenas com o falecimento. Caso diverso, no entanto, é quando o
mesmo € condicionado, ou segja, possui um motivo. Cita-se como exemplo o usufruto instituido enquanto
durar 0 matrimonio, 0 que revela-se extinto, no momento em que ocorrer o divorcio.

Depois que o usufruto € instituido ou reservado, por forca do artigo 1393 do Cadigo Civil, 0 mesmo ndo
podera ser vendido. Cabe, no entanto, ressaltar que seu exercicio, ou sgja, os frutos advindos do mesmo,
podera ser cedido de maneira gratuita ou onerosa. Caso eu possua o usufruto de um apartamento, eu ndo
poderei vendé-lo para um terceiro. No entanto, os beneficios advindos deste usufruto, como no caso do
aluguel, poder&o ser cedidos para um terceiro como meio de doagdo ou venda. E dizer, posso deixar que
uma pessoa exerca o direito de receber o aluguel, que, por forca do usufruto, deveria ser recebido por
mim.

De forma diversa, é tratado o direito do nu proprietério. E que o usufrutuario de um imével tem direito &
posse, uso, administracdo e percepcao dos frutos provenientes do bem, enguanto o nu proprietario possui
o direito da disponibilidade da coisa por for¢a do artigo 1392 do Cadigo Civil.

Conclui-se, assim, que caso o0 desegjo da venda do imdvel seja do nu proprietério, € possivel que elasgja
feita. No entanto, ressalta-se que o terceiro adquirente devera respeitar o usufruto existente, onde apenas
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exercera o direito a propriedade plena, apds a extincdo do mesmo.

Importante dizer, por fim, que embora o usufruto ndo possa ser vendido, 0 mesmo podera ser aglutinado,
gue nada mais é que a possibilidade de duas pessoas ou mais exercerem o direito ao usufruto de um
determinado bem. Neste caso, em caso de falecimento de um dos beneficiérios, ao outro caberao
exercicio integral do usufruto, so extinguindo-o apos o falecimento de ambos os beneficiarios, ou a
cessacdo do motivo gque o originoul.
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