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STJ veta quitar divida apos consolidacéo da propriedade pelo credor

Apbsaedicdo dalei 13.465/2017, ndo se admite mais que o devedor quite a divida depois de o credor
consolidar a propriedade do bem que foi dado como garantia fiduciaria. Ele terd, no maximo, a
preferéncia para adquirir o imovel até a data da realizacdo do segundo leil&o.

olegdudko

STJ n%ou recurso depre%te socios que perderam propriedade em razéo de divida
olegdudko

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica negou provimento ao recurso
especial de uma empresa e seus socios, que perderam a propriedade de um imével em razéo de divida
decorrente de cédula de empréstimo bancério.

O bem foi dado como garantia em contrato com clausula de alienacdo fiduciaria. Nele, a propriedade do
bem é transferida para a instituicéo financeira que forneceu o dinheiro e s é devolvida se essa divida for
total mente quitada.

Vencida a divida sem o pagamento, a propriedade do bem se consolida no nome do credor. Feito isso, 0
credor tem prazo de trinta dias para promover leil&o publico de venda do bem. Se o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imovel, serarealizado um segundo leil&o.

Esserito esta descrito naLei 9.514/1997 efoi alterado pelalLei 13.465/2017. Elaincluiu o parégrafo 2°-
B no artigo 27, para prever que, até o segundo leildo, o devedor fiduciante tem o direito de preferéncia
paraadquirir o imével.

O prego a ser pago ndo € meramente o valor da divida e deve ser acrescido de encargos e despesas, dos

valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo "inter vivos' e do laudémio, se for o caso, além
das despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leil&o.
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Caso exerca a preferéncia, o devedor ainda devera arcar com o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicao do imovel. Assim, seriamais benéfico se o devedor pudesse
simplesmente quitar a divida com o credor e ficar com o imovel, sem o leil do.

Essa possibilidade, no entanto, foi vetada pela 32 Turmado STJ. Relatora, a ministra Nancy Andrighi
apontou que, com a entrada em vigor da novalei, ndo mais se admite a purgacéo da mora apos a
consolidacdo da propriedade em favor do fiduciario. A votagdo foi unanime.

Clique aqui paraler o acordéo
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