@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

STJ ordena calculo do ITBI com base em valor deleilldo extrajudicial

A arrematacao é uma forma de venda que permite a aguisi¢aéo dos bens por preco inferior ao da
avaliagdo. Ou sgja, o valor atribuido ao bem ndo necessariamente € o valor alcangado na venda

Freepik

TJ-PR havia entendido que tese do STJ se aplicaria somente a hasta publicaFreepik

Com esse entendimento, a 22 Turma do Superior Tribunal de Justica determinou o calculo do Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) com base no valor obtido em uma arrematacdo
extrgudicial.

O caso envolvia uma empresa de investimentos e uma propriedade arrematada em leil&o extrgudicial,
decorrente de alienagéo fiduciaria. O Tribunal de Justica do Parana determinou o calculo do ITBI com
base no valor venal do imével — ou sgja, seu valor de venda. A corte estadual se baseou no artigo 38 do
Cadigo Tributério Nacional.

Conforme a jurisprudénciado STJ, o ITBI deve ser calculado com base no valor alcangado na hasta
publica. Porém, os desembargadores do TJ-PR entenderam que "a natureza da arrematacao extrajudicial
€ negocia e difere dahasta publica’. A empresa recorreu.

Ja o ministro Francisco Falcéo, relator do caso no STJ, afirmou que a arrematacao extrajudicial "néo
desnatura o conceito de valor venal™. Assim, o valor deve ser aguele obtido no leil&o,
"independentemente do valor da avaliacéo™, porque a base de calculo do tributo "deve necessariamente
medir as proporcdes reais do fato sob sua faceta econémica’.

Janavisdo do advogado Carlos Figueiredo Mour o, o leildo extrgjudicial € diferente, pois é um
procedimento negocial: "Quem estabel ece os parametros é o banco, afinanciadora'. Para ele, a decisdo
€ indicativa de um entendimento, "mas que ainda ndo esta pacificado, por ndo vincular os tribunais dos
estados".
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