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Construtora deveremover caixasde gorduraeindenizar donas

A 162 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte condenou uma construtora a remover trés caixas
hidrossanitarias (gordura, esgoto e pluvial) da area privativa de um apartamento ou pagar o valor
correspondente a desvalorizacdo do imovel pela presenca das caixas e indenizar por danos morais no
valor de R$ 20 mil as proprietarias.

Reproducéo / TF-MG

Caixade gordurafoi instal ada em privativa de apartamento térreo em BH
Reproducdo/TFMG

As proprietarias receberam o apartamento térreo com trés caixas de instalagdes hidrossanitérias, que
recebem efluentes de parte do prédio, instaladas na area privativa do imoével.

Elas disseram que, no contrato assinado com a empresa, hdo havia a previsao dessas instalagbes, que
geram mau cheiro, sdo suscetiveis ainfestacdo de animais indesejados e precisam de limpeza mensal.

Em sua defesa, a construtora afirmou que havia ocorrido prescri¢ao do direito de reclamar de eventuais
defeitos e um possivel pedido de indenizacdo. Em relacéo as caixas hidrossanitarias, a construtora disse
ter respeitado as normas da ABNT para a questdo e gue os 6rgaos fiscalizadores exigem ainstalagdo dos
dispositivos. Ainda segundo a empresa, a hecessidade de manutencdo esta prevista no manual do prédio,
e as proprietarias ndo comprovaram que a presenca das caixas inviabilizou o uso da érea privativa ou
acarretou desvalorizagdo do imovel.

Ao analisar 0 caso, ajuiza Adriana Garcia Rabelo destacou as informagdes da pericia técnicarealizada
no apartamento. Apontou que as normas da ABNT recomendam a néo instalagéo de caixas e dispositivos
de inspe¢do, de uso coletivo, em &reas privativas de unidades autbnomas de um condominio. Também
declarou que ndo devem ser colocadas caixas de inspecao ou pogos de visita em ambientes pertencentes
a uma unidade auténoma, guando os mesmos recebem a contribuicdo de despejos de outras unidades
autdbnomas.

A juizaapontou que as normas técnicas ndo foram cumpridas e destacou o fato de 0 memorial descritivo
apenas prever a possibilidade das caixas serem instaladas na area privativa. “ Entendo, pois, que houve
violacéo ao direito de informagéo e transparéncia narelagcdo contratual, por parte daré, que omitiu das
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autoras ainstalacdo das caixas em sua &rea privativa e de suas consequéncias’, o que contrariao Codigo
de Defesa do Consumidor.

Diante disso, ajulgadora concluiu que proprietarias foram enganadas e que a empresa agiu de mafé,
ocultando informagdes importantes que seriam determinantes na cel ebracéo do contrato e que acarretam
incébmodos na moradia, como cheiro, invasdo de privacidade e falta de sossego. Com informacgdes da
assessoria de imprensa do TJ-MG.
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