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Ariana Miranda: Alienacao fiduciaria erecebimento de crédito

Na década de 1930, periodo em que aindustrializacéo se expandia, houve um consequente crescimento
do mercado mterno e surgi mento do negocm juridico fiduciario. Na década de 1960, o contrato bilateral
o orivado brasileiro com o proposito de facilitar o financiamento

OPINIAO

Alienacéo fiduciaria significa "transferir algo com

confianca" (fiducia em latim significa confianca), sendo uma forma de garantir o pagamento que se
caracteriza pela transferéncia da propriedade resol Gvel de um bem do devedor (fiduciante) ao credor
(fiduciério).

O ingtituto da alienacéo fiduciariafoi introduzido na legislacéo brasileira pela necessidade de se superar
ainadequacéo da garantia hipotecéria, que depende do Poder Judiciario para a sua execucdo. Com o
intuito de permitir maior celeridade no recebimento do crédito, ampliando a circulacdo de recursos e a
realizacdo de negocios, aLei n®9.514/1997 dispensou o gjuizamento de acdo judicial, prevendo a
consolidacdo da propriedade perante o oficial do registro de imoveis, por exemplo.

O devedor tem o direito de usar o0 bem caso esteja com 0 pagamento em dia, mas, apesar dessa posse
direta, juridicamente o credor € quem tem a propriedade do mesmo, ainda que a principio sgja
temporéaria (pro tempore). Caso a divida sgja totalmente quitada, a propriedade retorna plenamente ao
devedor, sendo o direito do credor extinto. Todavia, caso ndo haja a quitacdo total, o credor retomara a
coisa, aproveitando o valor obtido com a venda para resolver o seu crédito.

Um dos exemplos mais comuns séo os financiamentos oferecidos por institui¢des financeiras para
aquisicdo deimoveis ou veiculos. Portanto, trata-se de uma garantiareal, pois ha uma vinculagcdo
juridica entre o bem e a obrigacdo de pagamento. Vale ressaltar que ndo ha protecéo aos bens de familia
e que o credor fiduciario ndo se submete a faléncia, pois o tal bem do devedor falido ndo pertence a
massa falida, ndo podendo ser utilizado para venda forgada e pagamento dos demais credores do devedor
em faléncia
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Apesar de poder ser feita sobre bensiméveis ou moéveis, cadatipo de alienacdo fiduciaria € regida por lel
especifica, sendo o Codigo Civil (artigos 1.361 a 1.368-B) e o0 Decreto-lei n°® 911/69 incumbidos de
regular os bens moveis, enquanto aLei 9.514/97 (artigos 22 a 33) se refere aos imoveis, podendo o
Cadigo Civil ser utilizado supletivamente. Difere-se do penhor e da hipoteca, pois, ao contrario destes
casos, na alienacao fiduciéria o credor ja é o proprietario da coisa.

Dosrequisitos
A existéncia da alienacdo fiduciéria depende de trés tipos de requisitos. subjetivos, objetivos e formais.

Quanto aos subjetivos, qualquer pessoa natural ou juridica de direito privado ou publico poderaalienar,
desde que dotada de capacidade genérica para atos da vidacivil e capacidade de disposicdo, além de ter
o dominio do bem dado em garantia a fim de que disponha dele livremente.

Os objetivos dizem respeito ao fato de o bem mével dado em garantia poder ser fungivel ou infungivel.
Quanto aos bens imdveis, além da propriedade plena, também é possivel o direito de uso especial para
fins de mora e direito real de uso.

Quanto aos requisitos formais, o instrumento celebrado devera conter o valor da divida, o prazo para
pagamento, ataxa de juros, a clausula penal, a estipulacdo de atualizacdo monetaria com indicacéo dos
indices aplicados, a descricdo do objeto da alienacdo e os el ementos de identificacdo. Em caso de bens
imoveis, o valor principa dadivida, o prazo do empréstimo ou do crédito fiduciério, ataxade jurose
encargos incidentes, a clausula de constituicéo da propriedade fiduciaria com a descricdo do imoével ea
indicacdo do titulo e modo de aquisicéo.

Das vantagens
A possibilidade da alienacéo fiduciéria fez com que houvesse uma considerével queda no niUmero de
imoveis hipotecados, devido as vantagens gque trouxe, dentre elas:

a) O fiduciante ndo pode utilizar o imével com mais de uma instituicdo, o que o impede de contratar
mais empreéstimos do que pode arcar e por consequéncia acumular mais dividas;

b) Néo obrigatoriedade de escritura publica do imoével, fazendo com que segja um procedimento bem
menos burocratico;

¢) Possibilidade de ser feita em cartério, o que faz com que aviaextrgjudicial o torne mais célere e mais
barato;

d) Pelo fato de a posse néo ser totalmente do fiduciario, ha uma comodidade do fiduciante em usufruir
do bem enquanto as parcelas do financiamento ainda estéo sendo pagas;

e) O fiduciério conta com uma seguranca juridica maior, pois, umavez que assume parcialmente a
propriedade do imovel, torna-se dificil que sofra algum golpe com relacdo ao pagamento da divida.
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Da execucao do contrato
Caso o inadimplemento da obrigacdo ocorra, o credor devera constituir o devedor em mora, por meio de
protesto e notificacao.

No caso de bem movel, o fiduciério poderaingressar com acdo afim de requerer a busca e apreensdo do
bem, tendo o fiduciante cinco dias para pagar seu débito. Caso 0 mesmo ndo sgja encontrado, tal acéo
pode se converter em execucdo. Ressalta-se, contudo, que o credor pode, desde logo, preferir o
ajuizamento da execucdo da divida, pois a busca e apreensdo ndo passa de mera faculdade.

Apos notificacdo, o fiduciante terd o prazo de quinze dias para resolver adivida por completo, incluindo,
portanto, os juros, as penalidades, os encargos, os tributos, os condominios e as despesas de cobranca.
Caso a quitagdo ndo ocorra, o credor, que obtera a propriedade, tera o prazo de trinta dias para promover
o leildo (extrajudicial), sendo terminantemente proibido que continue com o bem. Portanto, uma clausula
prevendo que o bem se tornara propriedade plena do credor em caso de descumprimento da obrigacéo
pelo devedor (pacto comissorio) se faz nula de pleno direito, conforme o artigo 1.365 do Caédigo Civil [1]

No caso dos bensimoveis, o contrato de alienacdo fiduciéria deve ser levado onde 0 mesmo estiver
matriculado. No caso dos bens moveis, o contrato deve ser registrado em cartorio.

Da extincdo da propriedade fiduciaria

A extingéo da propriedade fiduciéria torna necessario o cancelamento da inscri¢do no Registro de
Titulos e Documentos ou Registro de Iméveis, de acordo com o tipo de garantia, podendo ocorrer nas
seguintes hipoteses:

a) extincdo da obrigacéo;

b) perecimento do bem alienado;

c) renuncia do credor, caso em gue o crédito permanecera sem tal garantia;

d) remicao, adjudicacéo judicial, arrematacao ou venda extrgjudicial;

€) confusdo, caso a mesma pessoa possua qualidades de credor e de proprietario pleno;
f) desapropriacéo do bem alienado, sendo a divida considerada vencida;

g) cumprimento da condicéo resolutiva, antes da cessacdo de sua finalidade de garantia.
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[1] Artigo 1.365. E nula a clausula que autoriza o proprietério fiduciario aficar com a coisa alienadaem
garantia, se adivida ndo for paga no vencimento.

Paragrafo unico. O devedor pode, com a anuéncia do credor, dar seu direito eventual a coisaem
pagamento da divida, apds o vencimento desta.
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