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E possivel penhorar bem de familia para execucéo entre condéminos

A penhora de bem de familia mantido em condominio é possivel, caso um dos condéminos exerca seu
direito de executar os auguéis fixados em juizo pelo uso exclusivo do imével pel os demais condéminos.

Gustavo Lima/STJ
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Moradores tém a obrigacdo de remunerar 0s outros coproprietarios, disse Nancy Andrighi
Gustavo Lima/STJ

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, por maioria, negou provimento ao
recurso em gue dois condéminos aegaram que o imoével no qual residiam néo poderia ser penhorado,
por setratar de bem de familia. A adjudicacéo do imével foi determinada como consequéncia dafalta de
pagamento, pelos condéminos moradores, dos aluguéis cobrados judicialmente pela outra coproprietaria.

No julgamento, prevaleceu o entendimento da ministra Nancy Andrighi, para quem a obrigagdo de
indenizar os demais condéminos pelo uso exclusivo gera débito oriundo de direito real, configurando-se
como obrigacdo propter rem, diante da qual se admite a penhora do bem de familia, conforme previsto
no artigo 3°, IV, daLei 8.009/1990

Segundo aministra, o condominio designa comunh&o da fragcéo de um objeto e, pelo ordenamento
juridico brasileiro, todos os condéminos possuem o direito de usar, gozar e dispor de sua unidade. Em
contrapartida, eles sdo responsavei s pelas despesas do condominio, na proporcéo de suas partes, e
respondem aos outros pel os frutos que receberam da coisa e pel os danos que |he causaram.

No caso em discussdo, a magistrada verificou que os moradores fazem uso exclusivo do imével
condominial, o que Ihes impde a obrigacdo de remunerar os demais pel os frutos obtidos
individualmente. Na sua avaliagdo, ndo pode um dos condéminos se valer da protecdo do bem de familia
para prejudicar 0s outros, 0s quais tém os mesmos direitos reais sobre 0 imoével, na medida de suas
fracbesideais.
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"O condominio, sob o prisma de direitos subjetivos, consiste em concorréncia de pretensdes e poderes
sobre amesma coisa. E reuniZo de direitos reais de propriedade que se exercem sobre um tnico bem.
Adquire-se e perde-se pelos modos de aquisicéo e perda da propriedade em geral para cada sujeito,
embora se forme por meios especiais’, anotou a ministra.

Natureza propter rem

Conforme aministra, o artigo 3° da Lei 8.009/1990 é taxativo ao relacionar as hipoteses em que ndo se
aplica a protegdo do bem de familia. No inciso 1V, o dispositivo admite a penhora na cobranca de
impostos, predial ou territorial; e de taxas e contribuigdes devidas em funcdo do imoével familiar.

Apesar do amplo debate a respeito dainclusdo da inadimpléncia de despesas condominiais como fator
justificavel da penhora de bem de familia, a ministra ressaltou que prevaleceu o entendimento pela sua
admiss&o, tanto no STJ quanto no Supremo Tribunal Federal (STF).

De acordo com Nancy Andrighi, predomina najurisprudéncia do STJ o entendimento de que a natureza
propter rem da divida fundamenta o afastamento da impenhorabilidade do bem de familia. A ministra
destacou que hatrés determinantes para a obrigacdo propter rem recair sobre alguém: aligacéo dadivida
com um determinado direito real; a situacdo juridica do obrigado; e atipicidade que estabelece a
conexado da obrigacéo com o direito real.

Vedacao do enriguecimento ilicito

" Se apenas um dos condominos utiliza o bem de forma exclusiva, impedindo o usufruto comum do
imoével pelos demais conddminos, surge o direito do outro de ser ressarcido, sob pena de enriquecimento
ilicito, em ofensa ao artigo 884 do Cadigo Civil. Logo, a posse exclusiva (uso e frui¢do), por um dos
coproprietérios, € fonte de obrigacdo indenizatéria aos demais coproprietarios, porque fundada no direito
real de propriedade”, afirmou a ministra.

Nancy Andrighi observou que, se 0 conddmino n&o tem como cumprir suas obrigactes, ele pode
renunciar a sua cota em favor dos demais, desvinculando-se da condicdo de detentor de direito real, com
0 que se encerra sua obrigacao propter rem.

Para ela, 0 aluguel por uso exclusivo do bem configura-se como obrigagdo propter rem e, por essa razao,
enquadra-se nas excegdes previstas no artigo 3°, IV, daLe 8.009/1990, que afastam a impenhorabilidade
do bem de familia. Com informacgdes da assessoria de imprensa do STJ.

REsp 1.888.863

Autor es. Redacéo Conjur

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 08/09/2022



