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Andréia Pinatti: Possibilidade de penhora do bem de familia

A regra de impenhorabilidade do bem de familia, insculpidanaLei n°8.009/90 e referendada pela
Sumula ne 364 do Superlor Tri bunal de Justica, tem como escopo, dentre outros fatores, o de resguardar
2 da devedor, viabilizando, sobretudo, a tutela da dignidade da pessoa

OPINIAO

Considera-se, para tanto, como bem de familia, o Unico

imovel utilizado pelo casal — e também por solteiros, separados e por vitvos, conforme Simula n° 364
do STJ— como moradia permanente da entidade familiar, ndo podendo ser penhorado em execucao e
ndo respondendo por qualquer tipo de dividacivil, comercial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza,
exceto quando verificadas as hipoteses previstas nos artigo 3° e 4° da supramencionada lei.

Para além da protecéo previstanaLe n° 8.009/90, nomeada como impenhorabilidade do bem de familia
pelavialegal, € permitida, deigual modo, desde que ndo ultrapasse um terco do patrimonio liquido das
pessoas que convencionam tal protecdo, a instituicdo do bem de familia pelaviavoluntéria
(convencional), que se realiza mediante registro imobiliario, consoante permissivo do artigo 1.711 do
Cadigo Civil. Isso quer dizer que os conjuges, a entidade familiar ou até os solteiros podem, por livre
convencao, ingtituir parte de seu patrimonio (até um terco) como bem de familia, por meio de escritura
publica ou testamento.

Tal hipétese deflagra dois efeitos, que se consubstanciam 1) naimpenhorabilidade limitada, de modo
gue sobre imovel ndo se recaem dividas futuras, salvo obrigacdes tributérias referentes ao proprio bem e
despesas condominiais, nos moldes do artigo 1.715 do CC; e 2) nainalienabilidade relativa, em que o
bem de familia voluntério so podera ser alienado com a autorizac&o dos interessados, consoante

artigo 1.717 do CC.

Merece atencéo o fato de que, tal como preliminarmente abordado, séo trés as exceces a
impenhorabilidade do bem de familia quando instituido pelaforma convencional (ou voluntéria),
enquanto que, naimpenhorabilidade pelavialegal, aLe n° 8.009/90, nos moldes dos artigo 3° e 4°, séo
previstas sete excecdes para aimpenhorabilidade do bem de familia.
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No entanto, verifica-se que para além das excecdes previstas no rol do artigo 3° daLei 8.009/90, o
entendimento do ST.J vem se sedimentando no sentido de mitigar a protegdo ao bem de familia, fazendo
exsurgir, por exemplo, a discussdo acerca de bem de familia no que tange as fragdes com destinactes
distintas e separadas uma da outra, permitindo, nesses casos, vislumbrar-se a penhora da fragéo de uso
comercial, por exemplo.

Para fins didaticos, o que se nota, em alguns casos préticos, € que sobre a matricula do bem considerado
de familia, o proprietario do imoével edifica uma segunda construcéo, sendo, em muitas oportunidades,
uma unidade de cunho comercial e aoutraresidencial.

Ora, em tais hipoteses, € absolutamente factivel a penhora sobre parte do imével, quando este se revestir
de dupla destinacéo (comercial e residencial), desde que preservada a moradia da familia, havendo a
penhora da fragdo comercial.

Sobre 0 tema, 0 STJ parece ter colocado uma pa de cal sobre as discussdes, ao reiteradamente decidir no
sentido de que, observadas as peculiaridades do caso e, como ndo ha parémetros que determinam uma
extensdo especifica do imével residencial impenhoravel, admite-se seu fracionamento, contanto que néo
descaracterize o bem (STJ, Agint no AREsp 1704667/SP, relator ministro Raul Aradjo, 4.2T., |.
22/03/2021).

O ministro Luis Felipe Saloméo, sobre a temética, reforca ainda que a hipotese de desmembramento do
bem de familia em muito se distingue da protecéo extensiva de impenhorabilidade imposta aquel e tnico
bem do devedor, no qual ele néo reside, mas cujos frutos dos aluguéis sdo destinados a subsisténcia de
suafamilia

Trocando em miudos, aimpenhorabilidade que também protege o Unico bem do devedor que € objeto de
locacdo aterceiros (consoante SiUmulan® 486 do STJ), pelo fato de Ihe gerar frutos destinados a sua
subsisténcia ou de sua familia, em nada se assemelha com o imével que possui mais de uma edificacéo
(umacomercia e outraresidencial) e de possivel desmembramento, visto que, nessa Ultima hipotese, a
familia tem garantido seu direito a moradia em umafracéo do imovel e tem permitida penhora da outra
parte para adimplir os débitos com seus respectivos credores. (STJ, Agint no AREsp 1591574/MS, 4.2
T., relator ministro Luis Felipe Saloméo, j. 25/02/2022).

Naverdade, o que aiterativa jurisprudéncia do STJ quis sedimentar € que ndo configura
descaracterizacdo do bem de familia o fracionamento do imével, quando uma das quotas ainda permitir a
moradia e dignidade da familia. Isto porque, se 0 objetivo precipuo da normativa que preserva o bem de
familia € garantir aresidéncia e o minimo existencial, de outro modo ndo se pode olvidar que, em muitos
casos, 0 devedor se escuda no bem de familia para se locupletar.

Diante disso, restou clarividente que, o que se busca consolidar, € que existem situacdes em que o
fracionamento e consequente possibilidade de penhora do imével emerge como a medidamaisjustae
vidvel para satisfazer o crédito, sem, com isso, confrontar o direito social a moradia e mantendo, por
conseguinte, incélume a dignidade do devedor.
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E possivel, portanto, permitir o desmembramento em hip6teses que n&o acarretem descaracterizago da
arearesidencial do imovel. Em viatransversa, o consectario l6gico indica ser inviavel o
desmembramento quando existirem quaisgquer prejuizos para 0 minimo abrigo existencial do devedor,
por n&o garantir, de maneira concomitante, o direito do credor e do devedor.
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