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Raphael Madeira: Emprestar imovel sem risco da usucapiao

OPINIAO

Alguns problemas podem surgir, com passar do tempo,

naguela relacdo agradavel e amistosa do inicio, desde distanciamento, brigas familiares, disputas e até
mesmo interesse financeiro no bem — afinal, estamos falando de patrimaonio.

Como a pessoa a ser beneficiada com o empréstimo do imoével terd posse
sobre ele, podendo provocar riscos a propriedade, como locar o imével
sem autorizagdo, ingressar com uma agdo de usucapido ou até mesmo
danificar o bem, faz-se necessario ainstituicéo do contrato de

comodato para conferir maior seguranca juridica ao comodante, ou sgja,
guem empresta 0 imovel.

O contrato de comodato de imével é um modelo de contrato no qual uma parte empresta a outra, de
forma gratuita, o direito de usar o imével sem gque haja 0 pagamento de algum valor, ao contrario de um
contrato de locacéo.

Juridicamente falando, o referido contrato esta previsto no artigo 579 do
Cadigo Civil, sendo uma espécie de empréstimo, que tem como
caracteristica a gratuidade para uso temporéario da coisainfungivel e
gue devera ser ressarcida ao final do contrato, ou sgja, devolvido ao
proprietério, destague:

Art. 579. O comodato € o empréstimo gratuito de coisas ndo fungiveis.
Perfaz-se com a tradicéo do objeto.

Caso no contrato ndo seja estipulado prazo convencional entre as partes,
Se presumira somente 0 hecessario para a concessao do empréstimo, in
verbis:

Art. 581. Se 0 comodato ndo tiver prazo convencional, presumir-se-lhe-a4 0 necessario para o uso
concedido; ndo podendo o comodante, salvo necessidade imprevista e urgente, reconhecida pelo juiz,
suspender 0 uso e gozo da coisa emprestada, antes de findo o prazo convencional, ou o que se determine
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pelo uso outorgado.

Além do mais, conforme disposto no artigo 582 do Caodigo Civil, quem
recebeu o imével é obrigado a conserva-lo como se fosse sua, ndo podendo
us&-lo parafinalidade diferente da qual foi concedido, devendo

restituir o imével no prazo e nas condic¢des estabel ecidas, sob pena de
mora, sendo penalizada ainda com pagamento de aluguel, vegja

Art. 582. O comodatério é obrigado a conservar, como se sua propria

fora, a coisa emprestada, ndo podendo usa-la sendo de acordo com o

contrato ou a natureza dela, sob pena de responder por perdas e danos. O comodatério constituido em
mora, além de por ela responder, pagard, até restitui-la, o aluguel da coisa que for arbitrado pelo
comodante.

O contrato de comodato pode prever vérias outras coisas importantes em
relacdo a0 imovel: prazo, se 0 empreéstimo pode ser renovado ou n&o;
indenizacdo de benfeitorias realizadas pelo comodatério; pagamento de
tributos; se 0 comodatario podera alugar 0 imovel paraterceirose
receber os frutos; manutencéo e condigdes de conservagao etc.

Assim, para que vocé possa emprestar um imével a outra pessoa, 0
contrato de comodato de imovel é o ingtituto perfeito para garantir sua
seguranca juridica, ndo somente para af astar, por exemplo, a procedéncia
de eventual pedido de usucapido, pois, existindo o comodato, quem
recebeu o imével, mesmo permanecendo nele por dez, 15, 20 anos, terda
posse precaria sobre 0 mesmo, inviabilizando a aquisi¢do do bem via
usucapido, mas também para prever todas as condi¢des necessdrias para a
manutencao daquele bem.
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