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Contratos de locagéo continuam em alta na pauta do TJ-SP

* Reportagem publlcada no Anuério da Justlga S80 Paulo 2022, lancado nesta terca-feira (8/11) no
acao esta disponivel gratuitamente na versao online (clique
ANLIERID - r, emsua versao impressa (clique aqui para comprar).
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A Subsecédo de Direito Privado 3 (DP3) do Tribunal de

Justica de S&o Paulo é formada pelas cAmaras de nimero 25 a 36. Tem competéncia parajulgar acoes
relativasa condominios, alienacéo fiduciaria, direito de vizinhanga; honorarios profissionais, locagao,
arrendamento rural, seguro de vida, arrendamento mercantil, mediacéo de gestdo de negécios; posse e
dominio de bens; previdéncia privada; prestacéo de servigos, planos econdmicos, compromisso

de compra e venda, entre outros.

A DP3 é a subsegdo que recebe a menor distribuicéo de recursos. Mas

atendénciatem sido de aumento. Em 2019, 114 mil casos chegaram aos desembargadores das 12
camaras que a compdem; em 2020, 142 mil; em 2021, quase 148 mil. Em 2019, as camaras da DP3
julgaram cerca de 18 mil processos a mais do que receberam em distribuicdo. No ano seguinte,

guatro mil a menos que a distribui¢cdo. Em 2021, a produtividade voltou a ser maior que a distribuicao.
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semestre de 2022, com
guase 54 mil decisdes, os contratos de locacdo de imovel continuam em alta. Pedidos de alteracéo do
indice de correcéo dainflacéo no aluguel por conta da epidemia foram uma constante nos Ultimos anos e
as decisdes por vezes tiveram interpretagdes diversas pelas camaras. A 252 Camara, por

exemplo, entendeu que o Poder Judiciério sO deve interferir em raras hipoteses, pois 0 que vale é 0
contrato firmado entre as partes. JAa 29?2 Camaraficadividida. O Placar de Votagcdo mostra que trés
integrantes sdo favoraveis aintervencdo do Judiciario, em sede de tutela provisoria de urgéncia, nos
casos em que o indice de corregdo se mostra exorbitante. Dois membros séo contrérios aos pedidos.

Fonte: TJ-5Pem 1/8/2022

Temamais julgado em 2020, 2021e no primeiro

Chegaram também as camaras muitos pedidos de rescisdo contratual

TEMAS MAIS JULGADOS

ASSUNTO

cada pela epidemia. Além disso, em segundo lugar
30es em contratos de compra e venda de imovel.

Locagdo de imével 20.684 123729 | 9.220
Compra e venda de imovel (135257 (MISREER (| 5:897
Acidentedetransito  112.938 | 12135 | 4.476
Alienacao fiduciaria 10.634 | 11.676 | 4.814
Fornecimento de energia elétrica | 8.057 | 9.948 | 4.462
Despesas condominiais 8.227 | 9462 | 3.308
Prestacdo de servigos 6.986 | 8.274 | 3.163
Seguro 7736 | 7.738 | 3.505
Mensalidades escolares 5872 | 6465 | 2451
Responsabilidade Civil - 6.061 | 2.561

Fonte: TJ-SP em 30/9/2022

Os desembargadores da DP3 continuam ajulgar

acOes por falhas na prestacdo de servicos em geral e, com isso, aresponsabilizacéo civil de seus
fornecedores. Litigios envolvendo a cobranca de mensalidades
por estabel ecimentos de ensino aumentaram de 2020 para 2021 e, no primeiro semestre de
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2022, continuavam nalista dos temas mais
julgados pelas camaras da DPS.

As agdes regressivas de seguradoras contra concessionarias de servicos de fornecimento de energia

el étrica continuam a ocupar bastante da pauta e seguem sem pacificagdo. Como a discussdo néo é
unicamente de Direito, embora a situacéo caracterize litigiosidade de massa, ela possivelmente ndo pode
demandar solucéo definitiva via incidente de resolucéo de demandas repetitivas.

Tema novo que vem ocupando tempo dos integrantes s&o as agdes de reparacéo de danos em decorréncia
de manutencdo do nome de devedores com dividas prescritas na plataforma * Serasa Limpa Nome”,
assunto que, assim como na DP2, também tem divergéncias. A duvida é saber se, mesmo prescrita, a
divida pode ser cobrada nesse portal e se, ndo podendo, ainscri¢do macula o nome do devedor.

O cabimento de dano moral decorrente de negativa de pagamento de seguros € outro tema que mobiliza
discussdes nas camaras.

O assunto de maior impacto, cujo entendimento que prevalecia na subsecéo foi alterado, € o decorrente
da orientacéo do Superior Tribunal Justica pelaleituraliteral do paragrafo 8° do artigo 85 do Cédigo de
Processo Civil, referente ao arbitramento de honorarios por equidade. As cadmaras passaram a seguir a
orientacéo de que ndo € possivel a sua aplicacdo quando o valor da causafor alto.
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