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Por causa de atraso na entrega, juiz suspende cobranca de imovel

Ojuiz da 13 Vara Civel de Goiéania, Otacilio de Mesquita Zago, liberou em sede de liminar um imével
para nova comercializacdo, suspendendo a cobranca da parcelafinal, em virtude do atraso na entrega das
chaves. Além disso, ele determinou que a construtora assuma as despesas vinculadas a unidade
imobiliaria.

Reproducéo

A construtora também deve assumir )
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A mulher gue comprou o0 imével pleiteou administrativamente a rescisao do contrato pelo fato de
aconstrutora ter atrasado a entrega, ja considerando o tempo de toleréncia de 180 dias, bem como a
restituicéo de todos os valores pagos e aimediata suspensdo de qualquer cobranca de taxa condominial.

| sso porque, ultrapassado o prazo de toleréncia, a compradora ndo conseguiu obter as chaves da unidade,
nem a posse direta, em razéo da auséncia de documentacdo necessaria para obter o financiamento
bancério, o que impediu o pagamento da parcela Unicafinal. Apesar disso, a construtoraimpds a mulher
0 regjuste do saldo devedor (depois da regulamentacao tardia dos documentos) com atualizagcdo mensal
pelo IGP-M e juros de 1%, o que teria gerado maior ganho para a empresa em razéo de sua propria
inércia

Além disso, a empresa, antes da entrega das chaves, ja repassou a compradora a responsabilidade pelo
pagamento da taxa de condominio da unidade imobiliéria autbnoma, o que implicaria em mais uma
préatica abusiva.

Em resposta, a empresa informou que faria a devolugdo das quantias parceladas mediante a realizagéo de
varios descontos, razéo pela qual a compradora entrou na Justica com o objetivo de obter arestituicéo
integral dos valores pagos na compra, bem como a abstencéo da cobranga do condominio,

demonstrando, paratanto, o seu desinteresse em ficar com o imovel devido ao atraso.

O juiz afirmou que € sabido que a obrigacdo em tela é passivel de resolucéo, conforme ja assentado na
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Slmula 543 do Superior Tribunal de Justica, porém tal questdo meritdria deve ser enfrentada no
momento oportuno. Por outro lado, "ndo ha davida de que a cobranga da parcela final e obrigacbes
acessorias, diante da possibilidade real de resolugdo contratual, com o retorno das partes ao estado
anterior, afigura-se medida abusiva'.

Para 0 magistrado, sG0 inegavel's 0s prejuizos que a autora podera suportar caso imputada eventual
inadimpléncia, pois tera dificuldade até mesmo para alugar imével destinado a suaresidéncia. Ante o
exposto, ele deferiu atutela de urgéncia pretendida apenas paraliberar o imével paranova
comercializagdo, para que a ré suspenda a cobranca da parcelafinal do prego, e que assuma as despesas
vinculadas a unidade imobilidria, sob pena de multa. Atuaram no caso os advogados Carlos Eduardo
Vinaud Pignata e Luiz Anténio L orena de Souza Filho, sécios do escritorio Lorena & Vinaud
Advogados.
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