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Dias Filho: Aplicacdo da L GPD aos condominios

Quando foi publlcadaa Lei Geral de Protecéo de Dados (LGPD), Lel n° 13.709/2018, surgiram muitas
. ma das principais discussdes era a aplicacdo dareferidalel aos

OPINIAO

Isso pois o artigo 3° dalel assevera que seu ambito de

aplicacdo se restringe ao tratamento de dados realizado por pessoa natural ou por pessoa juridicade
direito publico ou privado.

Contudo, como é o entendimento reiterado do STJ, apesar do condominio necessitar possuir CNPJ para
desenvolvimento de suas relagbes juridicas, este ndo possui personalidade juridica, portanto, ndo é
considerado pessoa juridica propriamente. Ou sgja, sua natureza juridica é de "ente juridico
despersonalizado”.

Também era alvo de discussdo a aplicacdo aos condominios da hipétese de ndo incidéncia prevista no
artigo 4°, inciso |, da LGPD, segundo o qual assevera que o tratamento de dados por pessoa natural sem
fins lucrativos, ou sgja, somente parafins particulares ndo se aplicaa LGPD.

Portanto, ante a amplitude da legislacdo e auséncia de expressa regulamentacéo aos entes juridicos
despersonalizados, grande parte da sociedade civil compreendeu que os condominios estavam forado
ambito de aplicacéo dalegislacéo.

Entretanto, essa ndo parecia a posicéo mais acertada, pois para a efetiva e segura administragdo de um
condominio sdo coletados diversos dados de natureza pessoal, sensiveis e ultra sensiveis. Ex.: nome,
sobrenome, RG, CPF, género, cor, idade, endereco, foto de perfil, dados biométricos faciais, impressao
digital, quantidade de carros e entre outros.

Esses dados, via de regra, sdo coletados por exigéncia de empresas administradoras, de seguranca,
cobranga ou qualquer outra prestadora de servigo. As empresas recepcionam estes dados, armazenam e
compartilham com outras empresas parceiras para a prestacdo do servico e ndo ha qualquer controle
quanto ao tratamento.
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Em aguns casos ainda séo coletados dados de criangas e de natureza intima e privada do condémino. A
exemplo, instalagdo de cameras de video em frente a entrada da residéncia de algum condémino ou até
mesmo instalagdo de cAmeras com gravagdo de audio em éreas comuns.

Como se pode ver sdo coletados dados suficientes para que, se tratados de maneirainadequada,
promoverem uma verdadeira devassa na vida do condémino. O vazamento do banco de dados de um
condominio pode gerar o prejuizo infimo, como o recebimento de ligages indesejadas para a oferta de
produtos com base em seu perfil, ou graves prejuizos, como afalsificagcéo de documentos e simulacéo de
negocios juridicos.

Assim, o Conselho Diretor da Autoridade Nacional de Protecéo de Dados (ANPD) editou, em 27 de
janeiro de 2022, a Resolucdo n° 02 CD/ANPD em gue regulamentou o tratamento de dados para agentes
de pegueno porte.

No artigo 29, inciso |, da citada resolucdo a ANPD definiu como agente de tratamento de pequeno porte
0s entes privados despersonalizados que realizam tratamento de dados pessoais.

A resolucéo sanou qualquer duvida que pairava sobre a questdo, pois expressamente reconheceu que 0s
entes privados despersonalizados, natureza juridica dos condominios, realizam a atividade de tratamento
de dados e devem observar asregrasda L e Geral de Protecéo de Dados.

Entretanto ao reconhecer como atividades de tratamento de pequeno porte, a ANPD disciplinou um
regime diferenciado de adequacdo a LGPD, dispensando a indicagdo de encarregado, simplificando as
obrigacfes de seguranca da informacao e entre outros beneficios,

A autarquia ainda divulgara em futuras resolucfes os model os simplificados que deveréo ser seguidos
pel os agentes de tratamento de pequeno porte, mas é importante deixar claro que apesar de facilitar a
vida dos condominios, a ANPD reconheceu e passara a exigir a adequagéo a L GPD pel os condominios.

Dessaforma, qualquer violag&o as disposi¢des da L GPD por parte do condominio pode acarretar em
responsabilizacéo deste com a aplicacdo das penalidades disciplinadas no artigo 52 da LGPD, sem
prejuizo que o conddmino ou terceiros prejudicados possam buscar areparacao civel ou criminal por
danos que vier a suportar.

Ainda, ndo se pode ignorar que sendo negligenciada a adequacdo a legislacéo ou ndo aplicada nenhuma
medida corretiva quanto aincidentes de violaco a L GPD, poderdo tais condutas serem interpretadas
como descumprimento de obrigagdes funcionais cometidas pelo sindico no estrito exercicio de suas
funcdes, havendo o risco de ser responsabilizado solidariamente ou em ac&o de regresso.

Por tudo isso, como ja era esperado, é€ importante que os condominios se atentem para as futuras
resolucdes da ANPD g, sejanéo tiverem iniciado, que comecem a buscar profissionais especializados
para auxili&los nesses primeiros passos para a adequacgéo a LGPD.
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