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Judiciario nao podeintervir em previsao de convencéo de condominio

Existindo dispositivo expresso em convencéo de condominio arespeito daforma de rateio das despesas,
ela deve ser respeitada, ndo cabendo arevisdo individual pelo judicidrio. Esse foi o entendimento da 172
Cémara Civel do Tribunal de Justica de Minas Gerais, que manteve sentenca que declarou valida ataxa
de agua cobrada da Odonto Mais Vocé Ltda.
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Estabel ecimento comercia postulou reducéo nataxa de agua cobrada

A empresa contestava o valor exigido, pois entendia que deveria ser diferenciado pararesidéncias e
estabel ecimentos comercias.

A clinica de servicos odontol 6gicos gjuizou acdo afirmando que, no condominio Atlantico, em Belo
Horizonte, ha estabel ecimentos comerciais e residenciais, e 0 gasto de agua entre unidades difere muito
entre elas. Segundo a Odonto Mais, ataxa de condominio deveria ser mais barata para as salas
comerciais.

A empresa sustentou gue consome menos agua que o0s demais ocupantes e defendeu, ainda, que a
cobranca das taxas condominiais € feita de forma que os condéminos | ojistas arquem com custos que se
revertem em beneficio exclusivo dos condéminos moradores, 0 que acarreta enriguecimento sem causa
destes ultimos.

O condominio néo ofereceu defesa. Mesmo assim, o juiz Paulo Rogério de Souza Abrantes, baseado na
convencao de condominio, rejeitou o pedido da empresa.

A clinicarecorreu ao Tribunal. A relatora, desembargadora M6nica Libanio, manteve o entendimento de
12 Instancia. Segundo a magistrada, a propria convencao estabel eceu responsabilidades diversas sobre as
despesas para cada tipo de unidade autbnoma, sendo variadas as porcentagens.
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Em seu voto, a desembargadora ponderou que ataxa devida pela clinica é de 0,45%, a menor de todas,"o
gue certamente se estipulou considerando as peculiaridades do imovel, que se encontra no térreo e
supostamente consome menos agua’'.

Na avaliacéo da desembargadora, a convencdo condominial pode estipular livremente o modo de
pagamento de contribuicdes condominiais, de forma a atender as despesas ordinarias do condominio.

Os desembargadores Shirley Fenzi Bertdo e Fabiano Rubinger de Queiroz votaram de acordo com a
relatora.
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