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Par celamento tributario por um dos devedor es ndo exime os demais

O mero parcelamento da divida tributéria por um dos devedores solidarios ndo importa em rendincia a
obrigac&o que os demais devedores tém de arcar com o crédito.

Divulgacdo
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Cobranca do IPTU pode ser feita contra promitente comprador ou vendedor
Divulgacéo

Com esse entendimento, a 22 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especial
gjuizado pelo municipio de Sdo Carlos (SP), para permitir a cobranca de IPTU devido por uma
incorporadoraimobiliéria.

A empresa firmou contrato de compra e venda de um imével com uma particular e seguiu como
proprietaria do bem porque a promitente compradora deixou de fazer o registro do titulo trandativo da
propriedade no respectivo Cartorio de Registo de Iméveis.

Com isso, 0 municipio gjuizou execucdo fiscal para cobrar divida de R$ 14,8 mil referente a cobranca de
IPTU nos exercicios de 2016 a 2018 contra ambas: a promitente vendedora (incorporadora, ainda
proprietérialegal do imével) e a promitente compradora (particular).

A jurisprudénciado STJ ratifica essa prética, ao firmar que sdo responsaveis pelo crédito tributério, no
contrato de promessa de compra e venda, tanto o promitente comprador, quanto o promitente vendedor.

A incorporadora, entdo, ajuizou excegdo de pré-executividade, para contestar suainclusdo no polo
passivo da execucdo fiscal. E durante o processo, recebeu noticia de que a promitente compradora havia
parcelado o débito, o que levou a suspenséo da acéo de execucao.

Para aincorporadora, o parcelamento feito pela particular significou que ela havia assumido parasi toda
aduvida, levando arendncia de sua solidariedade como devedora.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo concordou, pois constatou que o parcelamento foi aceito pelo
municipio sem qualquer participacdo daincorporadora. 1sso levou a aplicacdo do artigo 282 do Cadigo
Civil, segundo o qual "o credor pode renunciar a solidariedade em favor de um, de alguns ou de todos os
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devedores'.

Relatora no STJ, a ministra Assusete M agal hdes destacou que o mero parcelamento da divida tributaria
por um dos devedores solidarios, sem arenuncia expressa em relagdo a solidariedade passiva dos demais
devedores, ndo basta para eximi-los da divida.

"O artigo 265 do Cadigo Civil prevé gue 'a solidariedade ndo se presume; resulta dalei ou da vontade
das partes, sendo lidimo concluir que, por simetria, a rendncia a solidariedade também néo se presume,
decorrendo dalel ou davontade das partes’, afirmou.

Ela apontou ainda que o fato de o promitente comprador néo ter cumprido a obrigagdo de levar aregistro
o instrumento de compra e venda ndo interfere na relacéo juridico-tributaria entre os sujeitos passivos
solidéarios do IPTU e o sujeito ativo (0 municipio).

A jurisprudéncia do STJindica que sb o registro da escritura definitiva de compra e venda autoriza o
reconhecimento da auséncia de responsabilidade tributéria do proprietéario vendedor do imével, razéo
pela qual ndo serve a essa finalidade o contrato de promessa. A votagao na 22 Turmafoi unanime.
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