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Paulo Pimenta: Riscos no contrato de arrendamento rural

OPINIAO

O arrendamento trata-se de um contrato agrario em que uma

pessoa (proprietaria) cede a outra, por tempo determinado ou ndo, o uso parcial ou total do imével rural.

O objetivo do contrato é de exercer atividade de exploracdo agricola, mediante pagamento de
retribuicdo/aluguel .

Ao realizar um contrato de arrendamento, alguns prazos e regulamentos importantes devem ser
observados.

A depender da atividade, hd um prazo minimo para exploracéo. Conforme segue:

— 3 anos:. arrendamentos em que ocorram atividades de exploracéo de lavouratemporéria e/ou de
pecuéria de pequeno e médio porte;

— 5 anos: arrendamentos em que ocorram atividades de exploracéo de lavoura permanente e/ou de
pecuéria de grande porte para cria, recria, engorda ou extracdo de matérias primas de origem animal;

— 7 anos: arrendamentos em que ocorram atividades de exploragéo florestal.

Pode acontecer de o arrendatario explorar uma cultura cujos frutos ndo possam ser colhidos antes do
término do prazo de arrendamento. Nesses casos, deverdo gjustar em contrato o valor do arrendo em
relacdo ao prazo excedente.

Um ponto extremamente importante, sendo o mais, envolvendo esse contrato, diz respeito ao prazo de
renovacao. E sabido que, o arrendatario detém preferéncia narenovagdo do contrato conforme o artigo
95, em seu inciso 1V, do Estatuto da Terra
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O maior gargalo no ponto de vista de renovacdo do arrendo € o prazo em que deve haver notificacdo ao
arrendatario para que este se manifeste interesse ou ndo na continuidade do contrato ou caso o
arrendante tenha interesse em retomada da terra.

Caso ndo ocorra a notificagéo no prazo habil, seis meses antes do término do contrato, é renovado de
forma automética o contrato de Arrendamento Rural, que por vezes causam grandes prejuizos ou até
guebra de plangamento do arrendante.

Algumas vedactes de exigéncias impostas ao proprietario/arrendante estdo regulamentadas no artigo 93
do Estatuto da Terra. S&o elas:

| — Prestacéo de servico gratuito;

I — Exclusividade da venda da colheita;

Il — Obrigatoriedade do beneficiamento da producdo em seu estabel ecimento;

|V — obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilidades em seus armazéns ou barracoes;

V — aceitacdo de pagamento em "ordens’, "vales', "borés’ ou outras formas regionais substitutivas da
moeda

Paragrafo unico: Ao proprietario que houver financiado o arrendatério ou parceiro, por inexisténcia de
financiamento direto, sera facultado exigir a venda da colheita até o limite do financiamento concedido,
observados os niveis de precos do mercado local.

Por fim, devem os produtores rurais se atentarem ao Contrato de Arrendamento Rural, devendo,
portanto, buscar orientacdo juridica de um profissional de sua confianca para que posteriormente 0s
problemas sgjam abrandados ou cessados, principal mente em relagdo ao prazo de duracéo, valor
pactuado e possibilidade de renovacéo.

Date Created
14/07/2022

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 14/07/2022



