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Capucho: O impacto da M P 1.085/2021 nos negocios imobiliarios

Com o constante avango da tecnologia, ja se entrevia a hecessidade de criar e regulamentar uma
Nl iai icos de registros publicos, com o fim proporcionar maior

OPINIAO

Dessa forma, o cenario pandémico vivenciado mundial mente

e 0 consequente distanciamento social intensificaram a necessidade de incluir atecnologiae a
comunicacao virtual na prética dos registros publicos que envolvam atos e negocios juridicos, passando
aregulamentar e dar providéncias do ja previsto sistema eletrdnico no artigo 37 daLei n® 11.977.

Assim, a Medida Provisorian® 1.085/2021 foi publicada em 27/12/2021 e, dém de instituir o Sistema
Eletronico dos Registros Publicos (Serp), estabel ece diretrizes para a pratica de atos registrais publicos
por meio do sistema eletrénico gue reunira os servigos de todos os cartorios de registro publicos,
interligando as serventias, unificando a base de dados, possibilitando o atendimento remoto ou virtual
dos usuarios e ainda a emissao de certiddes e documentos no formato el etronico, desburocrati zando,
assim, o servigo registral.

Nesse contexto, com as novas disposi¢oes acerca do sistema el etronico registral, pode-se perceber um
impacto direto e indireto nos negdcios, sobretudo, nos negdcios imobiliérios.

A utilizacéo do sistema eletronico registral possibilitara maior agilidade e eficiéncia aos operadores e
profissionais da area imobiliaria que poderdo se utilizar do sistema eletrénico para promover todos 0s
atos necessarios ao desempenho das funcdes, seja dos corretores de imovei's, das imobiliérias,
incorporadoras, construtoras e até mesmo dos advogados atuantes na area imobiliaria.
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O registro publico dos atos e negécios juridicos, a solicitacdo de certiddes registrais, a recepcao e envio
de documentos e titulo, a consulta da situacéo registral seja de indisponibilidades de bens, restricoes,
gravames, garantias e protesto, sdo alguns dos servigos registrais que poderao ser realizados
remotamente por meio do Serp, independentemente do horario de funcionamento das serventias,
mantendo-se um sistema online que podera ser acessado a qualquer momento pel 0s usuarios para
utilizarem os servicos of ertados pel as serventias, determinando ainda a reducédo do prazos para a pratica
e realizacdo dos atos registrais e cartorarios, conferindo aos usudrios uma maior comodidade e a
tranquilidade de contar com prazos reduzidos para o servico solicitado, impactando diretamente a
qualidade e eficiéncia dos servicos prestados também pel os profissionais da areaimobiliaria.

Além disso, a medida provisoria altera algumas legislacbes vigentes, trazendo inovagdes e modificando
disposicoes legais para que estas sejam compativeis com 0 novo sistema eletrénico registral instituido,
como por exemplo as ateraces da legislacdo que dispde sobre 0 condominio em edificacdes e as
incorporacdes imobiliarias (Lei n° 4.591/64), Lei de Registros Publicos (Lel n° 6.015/73), Lei de
Parcelamento do Solo Urbano (Lei n° 6.766/79), Lei dos Cartorios (Lei n® 8.935/94), o Cadigo Civil
patrio (Lei n°® 10.406/02) e aL e da Regularizacdo Fundiaria Rural e Urbana (Lei n° 13.465/17), entre
outras legislacfes que sofreram alteracdes pela medida provisoria em comento.

Ademais, € importante destacar que cabe ainda ao Conselho Naciona de Justica (CNJ) regulamentar
alguns dos mecanismos implementados pela medida provisoria como forma de concretizar e possibilitar
aimplementacdo do Serp em todos os sistemas registrais.

Por fim, ainsigne novidade carrega consigo a mudanca de toda uma sistemaéticaregistra com o fim de
conferir agilidade e eficiéncia aos servicos prestados, eliminando-se a burocracia sem findar a seguranca
juridica e impactando positivamente as atividades e profissionais que integram e fazem parte da érea
imobiliaria.
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