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Comprador pode votar em assembleia se houver imissio na posse

Os promissarios compradores tém legitimidade para participar das assembleias condominiais
ordinéria ou extraordinaria—, desde que tenha havido aimisséo na posse da unidade imobilidriae a
cientificacdo do condominio acerca da transacéo.
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%8&”,;39” 0s compradores podem votar porgue se equiparam a proprietarios

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especial
de uma mulher que adquiriu uma unidade do condominio por meio de escritura de compra e venda, mas
foi impedida de participar, opinar e votar na assembleia condominial.

A época, elaja possuia a escritura plblica sem registro e inclusive pagava as cotas condominiais. O
condominio, no entanto, entendeu que isso Ndo comprovava que ela ja era a dona da unidade, ja que
escritura sem registro ndo transfere a propriedade.

Relator, o ministro Ricardo Villas Béas Cueva observou que o Cédigo Civil eaLe 4.591/1964 indicam
gue 0s promissarios compradores tém, em regra, legitimidade para participar das assembleias, pois se
equiparam aos proprietérios, ainda que ndo tenham ainda a propriedade do bem — o que s6 ocorre com
0 registro da escritura publica.

E preciso cumprir alguns requisitos, no entanto.

Para que o promissario comprador tenha a legitimidade de votar em assembleia condominial, deve haver
aimissdo na posse do imovel. E a partir desse momento que ele também tera o dever de arcar com as
despesas condominiais, instituindo, assim, areferida relacdo juridica entre condémino e condominio.
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"Ou sgja, 0 compromisso de compra e venda firma a mera vinculagdo negocial entre as partes
contratantes, mas € somente a partir daimissao na posse na unidade imobiliaria que sera concretizada a
relacdo do promissério comprador com o condominio, independentemente de o contrato estar registrado
Cartorio de Imoéveis', explicou o relator.

Ele defendeu, ainda, que o condominio precisa ser cientificado da transagdo e da imissdo na posse, com
vistas a cumprir avontade formalizada pelas partes.

"Dessa forma, o promissario comprador, a partir da ciéncia do condominio acerca do compromisso de
compra e venda e da imissdo na posse da unidade imobiliéria, tem o direito de participar e de votar na
assembleid’, disse o ministro Villas Boas Cueva

No caso concreto, os requisitos foram cumpridas pela compradora. O provimento ao recurso garante que
elatenha direito de voto nas assembleias do condominio. A conclusdo foi undnime, conforme a posicéo
do relator.

Clique aqui para ler o acordéo
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