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STF vai rever tese sobre fato gerador do | TBI em cesséo de direitos

O Plen&rio virtual do Supremo Tribunal Federal decidiu reanalisar a fixac&o de tese segundo aqual o
fato gerador do imposto sobre transmissdo inter vivos de bensimoveis (ITBI) somente ocorre com a
efetiva transferéncia da propriedade imobiliéria, mediante o registro.

Fellipe Sampaio/STF

Ministro Dias Toffoli proferiu voto vencedor e acolheu embargos de declaragdo no caso
Fellipe Sampaio/STF

A decisdo foi tomada em julgamento no Plenario virtual encerrado na sexta-feira (26/8). Por maioria de
votos, a corte acolheu segundos embargos de declaracéo ajuizados pelo municipio de Sdo Paulo, que se
insurgiu contra a tese fixada em fevereiro de 2021, sob repercusséo geral.

O caso tratadaincidénciado I TBI em cessdo de direitos de compra e venda, mesmo sem atransferéncia
de propriedade pelo registro imobiliario. Em 2021, o STF se propds a analisar arepercussao geral do
caso para saber se deveriajulga-lo e firmar tese, que carater vinculante.

Relator, o ministro Luiz Fux apresentou voto aos colegas reconhecendo densidade constitucional e
potencial impacto em outros casos. E foi além: no mesmo acordéo, afirmou que o STF jatinha,
inclusive, jurisprudéncia dominante sobre o tema. Com isso, propds de pronto uma solucéo para a
guestéo.

Assim, sem manifestacdo das partes sobre 0 mérito, nem sustentacdo oral, o Plenario Virtual do STF
fixou atese segundo aqual "o fato gerador do Imposto sobre Transmissdo inter vivos de Bens Iméveis
(I'TBI) somente ocorre com a efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria, que se da mediante o
registro”.

O problema, agora reconhecido, € que o processo em questdo trata de apenas uma das trés hipoteses de
incidénciado ITBI no artigo 156, 11, da Constitui¢éo Federal: a cessdo de direitos a sua aquisiao.

Fellipe Sampaio/STF
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I3ara ministro Fux, STF deveria manter a reafirmacao de jurisprudéncia sobre I TBI
Fellipe Sampaio/STF

Jaajurisprudéncia que o tribunal resolveu reafirmar tratava, na verdade, das outras hipéteses: a
transmissdo de bensimaoveis, por natureza ou acessao fisica; e de direitos reais sobre imoéveis, exceto os
de garantia.

A diferenciacdo foi apontada pelo municipio de S&o Paulo, ressaltada pela Associacdo Brasileira das
Secretarias de Finangas das Capitais Brasileiras (Abrasf), noticiada pelarevista el etronica Consultor
Juridico e estava gerando, inclusive, inseguranca guanto ao rito de cobranca do I TBI pelas Fazendas
municipais.

No voto divergente que se sagrou vencedor, o ministro Dias Toffoli faz essa distingdo e destaca que a
tese fixada pelo Supremo em 2021 ndo abrange a hipétese discutida nos autos, que versa sobre cesséo de
direitos.

"Nos julgados mais recentes da Corte, ndo houve debate aprofundado sobre aquela Ultima hipotese de
incidéncia, sendo certo que os precedentes utilizados como jurisprudéncia no acordao ora embargado
trataram de hipétese diversa, concernente a primeira parte do inciso 11 daguele artigo, qual sgja
transmissdo de bensimoveis', disse.

A divergénciafoi acompanhada pelos ministros Ricardo Lewandowski, Luiz Edson Fachin, André
Mendonca, Nunes Marqgues, Luis Roberto Barroso e Gilmar Mendes. Ficou vencido o ministro Luiz Fux,
gue votou por rejeitar os embargos, acompanhado por Alexandre de Moraes, Carmen LUcia e Rosa
Weber.

Com o resultado, o tema sobre aincidénciado I TBI em cessdo de direitos de compra e venda continua
com repercussao geral reconhecida, mas ndo vale mais a reafirmacéo de jurisprudéncia. O processo sera
pautado, com possibilidade de manifestacéo das partes, sustentagéo oral, ingresso de amici curiae
(amigos da corte) e amplo debate.

Clique aqui para ler ovoto do ministro Dias T offoli
Clique aqui paraler ovoto do ministro Luiz Fux
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