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Alfredo Lobo: Setor imobiliario reverte precarizacao da atividade

Com profissao regulamentada ha mais de 40 anos, corretores de iméveis sofreram um revés a partir do
recém publicado Decreto 11.165, de 9 de agosto de 2022. Mas, apés forte manifestacdo do setor
imobiliério, o normativo foi revogado em menos de 24 horas ap0s a sua publicacao.
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Ficou confuso de acompanhar? Bom... imagina para o setor que desde aterca-feira (9) esta as voltas
com tamanho desacerto provocado pela medida. Ao tirar aexclusividade dos profissionais registrados
junto ao Conselho Regional de Corretores de Imoveis, a medida liberava sua atuagéo a qual quer pessoa
gue pudesse intermediar a compra, venda e aluguel de um bem imovel.

E o que trazia o paragrafo 2° do artigo 2°;

"Nao compete exclusivamente aos corretores de imoveis a realizacéo de atividades e servicos
auxiliares, entre os quais:

| — publicidade ou marketing imobiliario;

I —atendimento ao publico;

Il —indicacdo de imOveis para intermediacdo; e

IV — publicacéo, hospedagem em sitio el etrénico ou divulgacédo na internet de imdveis a venda ou para
locacéo."

Em nota, o Conselho Federal de Corretores de Iméveis (Cofeci-Creci) defendeu aimediata revogacéo do
Decreto 11.165: " O presidente Bolsonaro néao pode afetar a seguranca juridica e financeira do mercado
imobiliario, fragilizar a seguranca das familias e dos cidadaos que almejam a casa prépria, nem
favorecer interesse de grupos em detrimento de um importante segmento, que € o setor imobiliario. O
Sstema Cofeci-Creci ira atuar para restabelecer a protegdo a sociedade nas transagdes imobiliarias’.

A profissdo, regulamentada desde 1978, vem sendo fortemente impactada ha algum tempo, gerando um
retrocesso narelacéo entre quem quer comprar, alugar e os que querem dispor de seusimoveis paratal.
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Baqueados com a abolicdo databelareferencial de honorérios — profissdes que atuam com prestacéo de
servicos aterceiros costumam ter umatabelareferencia de precos —, aplicativos que sugerem a
remocao deste profissional daintermediacdo de aluguéis e vendas, agora qualquer um poderia anunciar,
atender, realizar uma venda sem que o profissional esteja devidamente cadastrado no Creci.

Caso fosse mantida, ndo seria mais necessario nem mesmo entender do tramite processual. Bastaria
simplesmente anunciar, atender o interessado, tirar uma proposta, procurar um cartorio, jaque o
escrevente tem por obrigacdo emitir as certiddes.

Héa quem diga, por exemplo, que estar-se-ia legitimando o porteiro do prédio ou o sindico condominial a
atuar diretamente no processo de venda ou aluguel de imdveis, desde a captacdo, passando pela andise
documental, exposicao dos riscos e detal hes do negdécio as partes e concretizacdo da venda.

Ha ainda guem va mais adiante e afirme que ndo seria apenas alegitimacao de agentes que detém a
competéncia necessaria para assumir o papel do corretor deimoveis qualificado, mas alegalizacéo da
contravencao-penal de exercicio ilegal da profissdo, previstano artigo 47 daLei 3688/41. Afinal, pela
redacdo anterior ao decreto jarevogado, o exercicio das atividades inerentes a profissdo de Corretor de
Iméveis somente € permitido as pessoas que sgjam registradas nos Conselhos Regionais de Corretores de
Imoveis.

A Constituicéo, em seu artigo 5° inciso X111, determina que € livre o exercicio de qualquer trabalho,
oficio ou profissdo desde que sejam atendidas as qualificactes estabelecidas em lei. A mudancaem se
retirar o registro profissional para que a atividade pudesse ser realizada por outros que néo corretores
traz precariedade ao sistema, inseguranca juridica e degeneracdo das relagoes.

Se a desregulamentacéo trouxesse beneficios ao consumidor até seriaviavel sua propositura, como pode
ser observado em casos especificos. Mas, ao levar em consideragéo a construcao do sonho da maioria
dos brasileiros, a casa propria, a autorregulacdo sem aintervencdo do Estado pode ser onerosa a
sociedade nos moldes contemporaneos.

Assim, apés tamanho rebulico, prevalece o instituido pelajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
(STJ), naqual entre o corretor de imoveis e as partes do negécio gue intermedeia é de consumo, € 0
artigo 6°, 111, IV e VI, do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC) estabel ece que séo direitos basicos
do consumidor ainformacdo adequada e clara sobre os diferentes produtos e servicos e sobre 0s riscos
gue apresentem; a protecdo contra métodos comerciais desleais; e a efetiva prevencdo de danos
patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos.

O corretor é obrigado a executar a mediacdo com diligéncia e prudéncia, e aprestar ao cliente,
espontaneamente, todas as informagfes sobre 0 andamento do negécio, sendo vedado prejudicar, por
dolo ou culpa, os interesses que Ihe forem confiados.

Cabe ao corretor de imoveis diligentemente se inteirar e prestar informagdes usuais e notérias acerca do
titulo de dominio exibido pelo vendedor, da regularidade da cadeia dominial, da existéncia, ou néo, de
gravames reais e de agdes que envolvam o vendedor e que, em tese, poderiam conduzir aineficécia,
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nulidade ou anulabilidade do contrato de compra e venda.

Em se tratando de prestacéo de servicos vinculadas a compra e venda de imovel, em linha de principio, a
completa formacdo do contrato de corretagem depende de trés etapas: a) a aproximagao das partes; b) o
fechamento do negécio (assinatura da proposta de compra e venda); e ¢) a execucao do contrato (compra
e venda), por meio da assinatura da escritura para transcricéo no registro de imoveis.

Dito isso, arelacdo culmina com o artigo 725 do Cadigo Civil (CC), ao estabelecer que aremuneracéo €
devida ao corretor uma vez que tenha conseguido o resultado previsto no contrato de mediacdo, ou ainda
gue este ndo se efetive em virtude de arrependimento das partes, demandando harmonizagao com o0s
artigos 723 do CC; €°, 111, 1V e VI, do CDC; e 20, | e VIII, daLei n°®6.530/1978.

Assim, o resguardo das atividades profissionais a partir dos 25 conselhos regionais dos corretores de
iméveis se faz fundamental ao bom desempenho da atividade no Brasil. Os Crecis representam as 27
unidades da federacéo, fiscalizando a atuagdo dos corretores de imoveis. Apesar do sobressalto, menos
um bague ao setor imobiliario.
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